BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
E— Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 16/2010/TT-BXD
Ha Noi, ngay 01 thang 9 nam 2010

THONG TU
Quy dinh cu thé va hwéng din thue hién mot s6 ndi dung
ciia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010
ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va hwéng din thi hanh Lut Nha &

Can ctt Nghi dinh s6 17/2008/ND-CP ngay 04 thang 02 nim 2008 cua
Chinh phu quy dinh chtrc nang, nhiém vy, quyén han va co ciu to chtc cia BO
Xay dung;

Cin cir Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndam 2010 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

B6 Xay dung quy dinh cu thé va hudng dan thyuc hién mot sb nodi dung cua
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 niam 2010 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha ¢ nhu sau:

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Picu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu ndy quy dinh cu thé va hudng dan thuc hién mot sé nodi dung cia
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 niam 2010 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha & (sau ddy goi tat 1a Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP) vé s hitu nha &, phat trién nha o, quan 1y viéc sir dung nha 6,
giao dich vé nha & va quan 1y nha nudc vé nha 6.

Nha ¢ thudc pham vi diéu chinh ctua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va quy
dinh tai Thong tu nay bao gém: nha & (nha biét thy, nha & riéng 1€, can ho chung
cu) dugce xdy dung dé ban, cho thué, cho thué mua theo nhu ciu va co ché thi
truong (ké ca nha ¢ trong khu d6 thi méi, khu du lich sinh thai, nghi dudng,
cong trinh nha & c¢6 muc dich sir dung hdn hop); nha & thudc sé hitu nha nudc;
nha & dugc xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua theo co ché do Nha nudc
quy dinh (nha & xa hoi); nha & tai dinh cu; nha & riéng 1€ cua hd gia dinh, ca
nhan tai khu vuc do6 thi va nong thon.



Picu 2. Pdi twong ap dung

Thong tu nay ap dung ddi voi cac dbi tuong sau day c6 lién quan dén linh
vuc nha 6 tai Viét Nam:

1. TO6 chtic, ca nhan trong nudc;
2. T6 chire, cd nhan nudc ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai;

3. Cac t6 chtrc, ca nhan khéc ¢6 1ién quan dén linh vyc nha 6.

Chwong 11
PHAT TRIEN NHA O

Picu 3. Phan loai du 4n phat trién nha &

Du 4an phat trién nha & quy dinh tai Piéu 4 cta Nghi dinh sd
71/2010/ND-CP bao gdm céc loai sau day:

1. Du 4n phat trién khu nha ¢ voi muc dich dau tu xay dung dong bd hé
théng ha tﬁng ky thuat, hé théng ha tﬁng xa hoi, cong trinh nha & va cac cong
trinh kién tric khac thudc pham vi cua dy an.

2. Du an phat trién nha & doc 1ap, bao gém:

a) Du 4n nha & cap II trong du 4n khu nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
hoac trong du an khu d6 thi méi hodc trong du an khu du lich sinh thai, nghi
dudng;

b) Du 4n nha & doc lap chi xay dung mdt cong trinh hoac mot cum cong
trinh nha ¢ trong khu dan cu hoac trong khu d6 thi hién hiru da co san hé théng
ha tﬁng k¥ thuat;

¢) Cong trinh nha & ¢6 muc dich st dung hon hop (lam nha o, vin phong,
trung tam thuong mai, dich vu).

Picu 4. Trinh tw, thi tuc lwa chon chi dau tw dy 4n phat trién nha &
thwong mai theo hinh thirc chi dinh chi dau tw

1. P6i voi truong hop mot khu dat dé phat trién nha ¢ thuong mai chi co
mot nha dau tu dang ky 1am chu dau tu du an phét trién nha & thi thuc hién nhu
sau:

a) Trong thoi han cong bd thong tin vé dy an phat trién nha ¢ thuong mai
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 14 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, nha dau tu
¢ van ban gui (tryc tiép hodc qua buu dién) téi S& Xay dung noi co du an dé
nghi duoc tham gia dang ky 1am chu dau tu dy 4n phat trién nha 6.

Néu trong thoi han quy dinh tai khodn 2 Diéu 14 cua Nghi dinh )
71/2010/ND-CP ma chi c6 mot nha dau tu ding ky 1am chu dau tu du an phat
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trién nha & thi S& Xay dung c6 van ban yéu cau nha dau tu d6 ndp truc tiép tai
S¢ 02 bd hd so ning luc (bao gdm: ban sao gidy to theo quy dinh tai Diéu 12
cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP; hd so kinh nghiém cta nha dau tu; cac dé
xudt cua nha dau tu va téng muc dau tu tam tinh coa du an);

b) Trén co s& hd so niang luc cia nha dau tu, S Xay dung bo cdo Uy ban
nhan dén tinh, thanh phd truc thudc trung wong (sau day goi chung 1a Uy ban
nhan dan cép tinh) thanh lap T6 chuyén gia c6 sy tham gia cua dai dién cac So:
Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, K& hoach va Pau tu, Tai chinh, Kién
trac - Quy hoach (d6i vé6i cac tinh, thanh phd c6 So Kién tric - Quy hoach) dé
xem xét, danh gia hd so ning luc cia nha dau tu. Trong trudong hop nha dau tu
c6 di didu kién dé 1am chu dau tu dy an thi S& Xay dung c6 To trinh kém theo
bién ban 1am viéc ctia T6 chuyén gia bao cdo Uy ban nhan dan cip tinh dé nghi
cong nhan chii dau tu du 4n phat trién nha 6. MAu vin ban cong nhan chi dau tu
dugc quy dinh tai phu luc s6 1 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Néu nha dau tu khong du diéu kién dé lam chi dau tu dy an thi S¢ Xay
dung c6 vin ban thong bao dé nha dau tu d6 biét rd 1y do va bao cdo Uy ban
nhan déan cap tinh xem xét, chi dinh nha du tu khac 1am chu dau tu dy an;

¢) Truong hop nha dau tu dugc Uy ban nhan dan cap tinh cong nhan lam
cht dau tu du an thi nha dau tu to chirc 1ap va trinh co quan c6 thAm quyén tham
dinh, phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 (d6i véi khu vuc du 4n méi ¢6 quy
hoach ty 1¢ 1/2000) hodc dé nghi chap thuan ban v& tong mit bang, phuong an
kién triic cong trinh, giai phap vé ha ting k¥ thuat (sau ddy goi chung 1a ban vé
tong mat bang) cua du an d6i véi truong hop khong thude dién phai lap quy
hoach chi tiét ty 1 1/500 theo quy dinh cta phéap ludt vé quy hoach.

Sau khi c6 quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 duoc phé duyét hodc co ban vé
tong mit bang duoc chap thuan thi chu dau tu lam thu tuc dé nghi chip thuan
dau tu va to chuc lap, thim dinh va phé duyét du 4n phat trién nha & theo quy
dinh tai Diéu 7 ctua Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP, quy dinh tai Diéu 5, Diéu 6
ctia Thong tu ndy va quy dinh ctia phap luat vé xdy dung.

2. Pbi véi trudng hop nha dau tu co quyén stir dung dat hop phap theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai, phu hop v6i quy hoach xay dung nha & va ¢ vin
ban dang ky lam chu dau tu dy 4n thi thuc hién nhu sau:

a) Nha dau tu ndp tryc tiép tai S& Xay dung noi c¢6 du an 02 bo ho so
nang lyc (bao gdm: ban sao gidy to chimg minh c6 quyén st dung dat hop phap
theo quy dinh cta phép luat vé dat dai; ban sao gidy to theo quy dinh tai Diéu 12
ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP; cac dé xuat ciia nha dau tu va tong mirc dau
tu tam tinh cua du an);

b) Sau khi tiép nhén hd so nang luc cua nha dau tu, S Xay dung thuc hién
3



thu tuc quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu ndy. Néu nha dau tu khong du diéu
kién dé 1am chu dau tu du an thi S& Xay dung ¢ vin ban thong bao dé nha dau
tu biét 5 1y do;

¢) Trudng hop nha dau tu dugc Uy ban nhan dan cap tinh cong nhan lam
chti du tu du 4n phat trién nha & thi nha dau tu d6 c6 trach nhiém thuc hién céac
cong viéc theo quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu nay.

Piéu 5. Trinh tw, thii tuc thim dinh va phé duyét du an phat trién nha
& dwge dau tw xdy dung bing ngudn von tir ngin sach nha nwéc

1. P6i v6i du an phat trién nha & c6 muc vén dau tu tir 30 ty dong tro 1én,
khong tinh tién sir dung dat (trir trudng hop quy dinh tai khoan 5 Diéu nay) thi
chu dau tu phai ndp truc tiép tai S Xay dung noi c6 du an 02 bo ho so dé nghi
tham dinh va phé duyét du an phat trién nha & theo quy dinh tai khoan 2 Biéu
nay; trong trudong hop du an phat trién nha & c6 vén dau tu dudi 30 ty dong
(khong tinh tién st dung dat) va duoc Chu tich Uy ban nhan déan cép tinh uy
quyén cho Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét thi cha dau tu nop
truce tiép ho so tai Phong c6 chitc nang quan 1y nha & cap huyén noi c6 du 4n.

2. Ho so dé nghi thim dinh va phé duyét dy an phat trién nha ¢ bao gom:

a) To trinh ctia cha dau tu trinh Cha tich Uy ban nhan dan cap tinh (d6i voi
du an thudc tham quyén phé duyét cia Uy ban nhan dan cap tinh) hodc trinh
Chu tich Uy ban nhan dan cp huyén (d6i voi du 4n thudc tham quyén phé duyét
ctia Uy ban nhan dan cdp huyén) dé nghi thim dinh va phé duyét dy an phat
trién nha ¢ theo mau quy dinh tai phu luc s6 2 ban hanh kém theo Thong tu nay;

b) Ho so du an phat trién nha & dugc 1ap theo quy dinh tai Diéu 6 cua Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP;

¢) Ban sao quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 va cic ban
v& quy hoach ty 18 1/500 di duoc co quan c6 thim quyén phé duyét; truong hop
khong phai 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 thi phai c6 ban sao ban vé& tong mat
bang da dugc co quan c6 tham quyén vé quy hoach chip thuan theo quy dinh
ctia phap luat vé quy hoach;

d) Ban sao van ban giao cha dau tu du an do co quan ¢ tham quyén cép.

3. S& Xay dung hodc Phong 6 chic ning quan 1y nha ¢ cap huyén co trach
nhiém kiém tra, néu du diéu kién thi tiép nhan hd so va viét gidy bién nhan hd
so, hen ngay tra két qua, néu hod so chua du diéu kién thi huéng dan dé chu dau
tu bo sung gidy td, hoan thién hd so mot lan.

Sau khi tiép nhan ho so, S& Xay dung hodc Phong c6 chuc ning quan 1y
nha & cip huyén chi tri thim dinh va 13y ¥ kién gép ¥ cua cic co quan: Tai
nguyén va Moi truong, Tai chinh, Ké hoach va Pau tu va cac co quan co lién
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quan khac (néu thay can thiét); d6i voi cap tinh thi S& Xay dung lay thém y kién
ciia S¢ Kién trac - Quy hoach (tai cac tinh, thanh phd c6 So Kién tric - Quy
hoach) va Uy ban nhan dan cp huyén noi c¢6 du an. Thoi gian cac co quan c6
lién quan tra 101 ¥ kién téi da 1a 10 ngay, ké tir ngay nhan duoc van ban cta SO
X4y dung hoic Phong c6 chic ning quan 1y nha & cip huyén. Sau khi ¢ ¥ kién
clia cac co quan co lién quan, co quan chu tri tham dinh 1ap To trinh theo mau
quy dinh tai phu lyc sé 3 ban hanh kém theo Thong tu nay bao cdo Chu tich Uy
ban nhan dan cung cap phé duyét dy an.

Trong truong hop S& Xdy dung duogc giao lam chii dau tu dy an phat trién
nha ¢ thi S6 Xay dung co6 trach nhiém td chire lap dy an, léy v kién cua céc co
quan lién quan theo quy dinh tai khoan nay va c6 T trinh dé nghi Chu tich Uy
ban nhan dan cap tinh phé duyét du an theo ndi dung quy dinh tai phu luc s 2
ban hanh kém theo Thong tu nay.

4. Can cir vao yéu cau dbi voi dy an phat trién nha ¢ quy dinh tai Diéu 5
ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, trén co sé To trinh ciia S¢ Xay dung (ddi voi
cap tinh) hodc Phong ¢ chiic ning quan 1y nha & cap huyén (ddi véi cap huyén)
va y kién gop y clia cac co quan ¢ lién quan, Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh
hodc Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén ban hanh quyét dinh phé duyét du an
phat trién nha ¢ theo mau quy dinh tai phu luc s6 4 ban hanh kém theo Thong tu
nay. Chil dau tu truc tiép dén nhan Quyét dinh phé duyét du an phat trién nha &
tai dja diém tiép nhan ho so ghi trong gidy bién nhan ndp hd so.

5. Truong hop dau tu xdy dung nha & bang nguodn von ngan sich trung
wong (trir du 4n phat trién nha ¢ do Thu twéng Chinh phu quyét dinh dau tu) thi
trude khi trinh ngudi quyét dinh dau tu tham dinh va phé duyét du an, chi dau
tu ndp tryc tiép 02 bo hd so dé nghi chap thuan dau tu tai Uy ban nhan dan cap
tinh noi c6 du an phat trién nha & dé Uy ban nhan déan cap tinh chap thuan dau tu
theo trinh ty, tha tuc quy dinh tai Diéu 6 cia Thong tu nay.

Ho so dé nghi chdp thuan dau tu bao gdm: To trinh cia chi dau tu theo
mau quy dinh tai phu luc s6 5 ban hanh kém theo Thong tu nay; ban sao van ban
giao chu dau tu dy an cua co quan c6 thaim quyén; ban sao quyét dinh phé duyét
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 va cac ban v& quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 da
dugc co quan co thim quyén phé duyét; trong truong hop khong phai 1ap quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 thi phai c6 ban sao ban vé& téng mit bang dugc co quan
c6 thAm quyén vé quy hoach chip thuan theo quy dinh ctia phap ludt vé quy
hoach.

Can cr vao hd so dé nghi chap thuan dau tu cua cha dau tu, Uy ban nhan
dan cip tinh c6 vin ban chap thuan du tu theo mau quy dinh tai phy luc sb 7
ban hanh kém theo Thong tu nay. Sau khi Uy ban nhan dan cép tinh ¢ vin ban
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chép thuan dau tu, cha dau tu td chic 12p du an dé trinh nguoi co tham quyén
quyét dinh dau tu tham dinh, phé duyét du an phat trién nha ¢ theo quy dinh tai
Diéu 7 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va quy dinh tai Diéu nay.

6. Truong hop sau khi du an da duoc phé duyét ma chu dau tu c6 dé xuat
thay d6i mot trong cac ndi dung cta du 4n quy dinh tai khoan 4 Diéu 7 ctia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP thi chu dau tu phai ¢6 T trinh dé nghi chp thuén bd
sung nodi dung du an kém theo hd so du an dd dugc phé duyét giri SO Xdy dung
(néu du an thudc dién Uy ban nhan dan cip tinh phé duyét), giri Phong co chirc
nang quan 1y nha & cAp huyén (néu dy an thudc dién Uy ban nhan déan cap huyén
phé duyét).

S¢ Xay dung hoidc Phong c6 chiic ning quan 1y nha & cap huyén c6 trach
nhiém tiép nhén, kiém tra, thAm dinh va trinh Chu tich Uy ban nhan dan cung
cap c6 van ban phé duyét bo sung ndi dung du 4n phat trién nha 6. Trong truong
hop khong phé duyét bo sung thi co quan tiép nhan ho so phai c6 van ban thong
bao 18 1y do dé chu dau tu biét.

Truong hop dy an sir dung von ngén sach trung uong theo quy dinh tai
khoan 5 Diéu nay ma chu dau tu dé nghi thay ddi noi dung cua du an khac vai
ndi dung vin ban chap thuan dau tu cia Uy ban nhan dan cap tinh thi chi dau tu
phai c6 vin ban dé nghi Uy ban nhan dan cap tinh chap thuan bo sung trudc khi
trinh co quan c6 thim quyén phé duyét bd sung ndi dung thay d6i cua dy an.

7. Uy ban nhan nhan dan cip tinh va co quan chtic ning cua dia phuong
khi thyc hién thim dinh, phé duyét du an phat trién nha ¢ phai cin ctt vao quy
dinh tai Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, quy dinh tai Nghi quyét s
33/2008/NQ-CP ngay 31 thang 12 nam 2008 ctia Chinh phu vé viéc thuc hién
thi diém mot sé thu tuc hanh chinh trong dau tu xay dung d6i v6i dy an khu do
th1 mo1, du an khu nha &, du an ha tﬁng k¥ thuat khu cong nghiép (sau day goi
tat 12 Nghi quyét sb 33/2008/NQ-CP), quy dinh tai Thong tu lién tich sb
30/2009/TTLT-BXD-BKH ngay 27 thang 8 ndm 2009 cua B6 Xay dung va Bo
Ké hoach va Pau tu quy dinh chi tiét mot s diém tai Nghi quyét sb
33/2008/NQ-CP (sau day goi tat 1a Thong tu sé 30/2009/TTLT-BXD-BKH) va
quy dinh tai Thong tu ndy, khéng yéu cau chu dau tu dy an phat trién nha & phai
lam thém thu tuc cip Gidy chimg nhan dau tu, ddi v6i du an cép II thi khong
yéu cau chu dau tu phai lam thém thi tuc dang ky dau tu.

8. Thoit han co quan cé tham quyén thuc hién thAm dinh, phé duyét du an
hodc chap thuan bb sung du an phat trién nha ¢ quy dinh tai Diéu ndy duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 7 ctua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP. Viéc thu 1¢ phi
tham dinh dy an phat trién nha & duoc thuc hién theo quy dinh hién hanh vé 1¢
phi thAm dinh du 4n cong trinh x4y dung.
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Piéu 6. Trinh tw, thi tuc chip thuin diu tw du 4n phat trién nha ¢
dwoc diu tw xay dung biang ngudn von khong phai tir ngan siach nha nuéc

1. Trinh ty, thi tuc dé nghi chép thuan dau tu dyu an phat trién nha & (trur du
an nha ¢ cap 1) duoc dau tu xdy dung bang ngudn vén khong phai tir ngan sach
nha nudc ma co sb lugng nha ¢ dudi 2.500 can (nha biét thy, nha & riéng 1é, can
ho chung cu) dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) D6i voi truong hop khong phai déu thau Iya chon chi dau tu dy 4n phat
trién nha &:

- Chu dau tu co trach nhiém nop truc tiép 02 bd hd so dé nghi chép thuan
dau tu tai Phong c¢6 chitc nang quan 1y nha & cap huyén (d6i voi dyu an phat trién
nha & ¢ sb luong dudi 500 can), ndp truc tiép tai SO Xay dung (dbi véi du an
phat trién nha & c¢6 s6 luong tir 500 can dén dudi 2.500 can).

Ho so dé nghi chdp thuan dau tu bao gdm: To trinh cia chi dau tu theo
mau quy dinh tai phy lyc s6 5 ban hanh kém theo Thong tu ndy; ban sao cic
gidy to: vin ban céng nhan chi dau tu dy 4n ctia Uy ban nhan dan cap tinh; gidy
td theo quy dinh tai Piéu 12 cta Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP; quyét dinh phé
duyét quy hoach ty I¢ 1/2000 va cac ban v€ quy hoach ty 1€ 1/2000 da duoc co
quan c6 thim quyén phé duyét (d6i voi khu vue du an chua co quy hoach ty 16
1/2000) hoidc ban sao quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 va cac
ban v& quy hoach chi tiét ty 18 1/500 di duoc co quan c6 thim quyén phé duyét
(déi v6i khu vue du 4n da c6 quy hoach ty 1€ 1/2000); trong truong hop khong
phai 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 thi phai c6 ban sao ban v& tong mit bang
da duoc co quan c6 tham quyén vé quy hoach chap thuén;

- S¢ Xay dung hodc Phong c6 chirc ning quan 1y nha & cip huyén cé trach
nhiém kiém tra, néu h6 so du diéu kién thi tiép nhan ho so va ghi gidy bién nhan
hé so, hen ngay tra két qua, néu chua du diéu kién thi hudng dan dé chu dau tu
bo sung, hoan thién hd so mét 1an.

Sau khi tiép nhan ho so, S& Xay dung hodc Phong c6 chic ning quan 1y
nha & cip huyén co trach nhiém cha tri tham tra, 1dy y kién gop ¥ cua cac co
quan c6 lién quan: Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Ké hoach va Pau tu va
co quan c6 lién quan khac (néu thiy can thiét) theo thoi han quy dinh tai khoan
3 Piéu nay; ddi voi cap tinh thi S& Xay dung ldy ¥ kién thém cua Uy ban nhan
dan cap huyén noi c6 du an va S¢ Kién trac - Quy hoach (d6i véi céc tinh,
thanh phd c6 S& Kién triac - Quy hoach). Sau khi ¢6 ¥ kién cua cac co quan
c6 lién quan, co quan chi tri tham dinh 1ap To trinh theo miu quy dinh tai phu
luc s6 6 ban hanh kém theo Thong tu ndy dé nghi Uy ban nhan dan cung cp co
van ban chép thuan dau tu;

- Trén co s¢ To trinh cua S¢& Xay dung hoac Phong c6 chiic nang quéan ly
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nha & cip huyén kém theo hd so dé nghi chap thuan dau tu cua chu dau tu, ¥
kién gop ¥ ctia cac co quan lién quan va cin ctr vao ndi dung quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 7 ciia Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP, Uy ban nhan dan cap tinh
hoic Uy ban nhan dan cip huyén cé van ban chap thuan dau tu theo miu quy
dinh tai phu luc s6 7 ban hanh kém theo Thong tu nay. Chu dau tu truc tiép dén
nhan vin ban chap thuan dau tu tai dia diém tiép nhan ho so ghi trong gidy bién
nhan nop ho so.

Trong van ban chip thuan dau tu, ngoai cac ndi dung quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 7 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP thi can néu 16 cac cong trinh
ha ting xd hoi thudc dién chinh quyén dia phuong phai bo vén dau tu xay dung
(cong trinh cong 1ap) va thoi han hoan thanh viéc dau tu xay dung cac cong trinh
nay. Truong hop quéd thoi han néu trong vin ban chip thuan dau tu ma chinh
quyén dia phuong khong thuc hién viéc dau tu xay dung cic cong trinh ha tang
x4 hoi nay thi chu dau tu c6 quyén tién hanh dau tu xay dyng theo dung muc
dich da duoc chép thuan va dugc trir vao nghia vu tai chinh phai ndp cho Nha
nude hodc chu dau tu duoc chuyén hinh thirc quan 1y cong trinh do tir cong 1ap
sang hinh thirc ngoai cong 1ap thudc sé hiru cua chu dau tu;

- Sau khi duoc co quan nha nudc c6 tham quyén chap thuan dau tu, chu
dau tu co trach nhiém to chirc lap va trinh co quan cé tham quyén tham dinh,
phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 (d6i v&i khu vuc du 4n méi c¢6 quy
hoach ty 1& 1/2000), sau d6 t6 chirc 1ap, tham dinh va phé duyét du an phat trién
nha & theo quy dinh. Trong trudng hop khu vuc du an da c6 quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/500 dugc phé duyét hodac da co ban ve téng mat béng dugc co quan co
tham quyén vé quy hoach chép thuan (ddi v6i truong hop khong phai lap quy
hoach chi tiét ty 18 1/500) thi cht dau tu t6 chire 1ap, thAm dinh va phé duyét du
an phat trién nha o theo quy dinh;

b) Déi véi trudng hop phai ddu thau lua chon chu dau tu du 4n phat trién
nha &:

- Trudng hop du 4n nha & ¢6 sb luong tir 500 can dén dudi 2.500 cin thi
Uy ban nhan dan cip tinh t6 chirc dau thau va trong quyét dinh lira chon chu dau
tu trang thau, Uy ban nhan déan cép tinh can néu rd cac ndi dung chip thuan dau
tu du 4n phat trién nha & va quyét dinh nay thay thé cho van ban chap thuan dau
tu;

- Trudng hop du 4n 6 s6 lugng nha & dudi 500 cin thi trude khi phat hanh
hd so moi thau, Uy ban nhan dan cap tinh chi dao S& Xay dung c6 van ban gui
lay y kién chap thuan dau tu ctia Uy ban nhan dan cap huyén noi c¢6 du an theo
quy dinh tai diém a khoan 11 Piéu 14 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP. H6 so
gui lay ¥ kién chép thuan dau tu cua Uy ban nhan dan cdp huyén bao gom: vin
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ban ctia S& Xay dung giri 1y ¥ kién ctia Uy ban nhan dan cép huyén, trong d6
néu rd cac ndi dung quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 7 cua Nghi dinh $6
71/2010/ND-CP; ban sao quyét dinh phé duyét quy hoach ty 1& 1/2000 va céc
ban v& quy hoach ty 1& 1/2000 dd dugc co quan c6 thim quyén phé duyét.

Sau khi c6 ¥ kién chap thuan dau tu ctia Uy ban nhan dan cép huyén thi S&
Xay dyng phat hanh hd so moi thau va bao cao Uy ban nhan dan cap tinh t6
chtrc ddu thau lya chon chu dau tu theo quy dinh;

- Pon vi duge lua chon lam chi dau tu dy an phat trién nha & co trach
nhiém to chtrc 1ap va trinh co quan c¢6 tham quyén tham dinh, phé duyét quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500, sau d6 to chtic 1ap, tham dinh va phé duyét dy an phat
trién nha & theo quy dinh. Trong trudng hop khong phai 1ap quy hoach chi tiét ty
1¢ 1/500 thi phai c6 ban vé& tong mit bang duoc co quan c6 thim quyén vé quy
hoach chap thuan theo quy dinh cta phéap luat vé quy hoach.

2. Trinh ty, tht tuc dé nghi chap thuan chu truong dau tu dbi véi du an phat
trién nha & (khong phan biét ngudn vén dau tu va quy mo st dung dat, ké ca nha
& trong khu d6 thi méi) c6 sd luong nha & tir 2.500 can trd 1én (nha biét thy, nha
o riéng 1€, can ho chung cu) dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) D6i voi truong hop khong phai déu thau Iya chon chi dau tu dy an phat
trién nha & (trir trudng hop do Thu tudng Chinh phu quyét dinh lya chon chu
dau tu theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 73 ctua Nghj dinh sb 71/2010/ND-CP):

- Chu dau tu nop truc tiép 02 b6 hd so tai Uy ban nhan dan cép tinh dé xem
xét, trinh Thi tuéng Chinh pha chap thuan cha truong dau tu dy an phat trién
nha 6.

H6 so ndp tai Uy ban nhan déan cép tinh bao gébm: T trinh cua chii dau tu
theo mau quy dinh tai phu luc s6 8 ban hanh kém theo Thong tu nay; ban sao
cac gidy to (van ban cong nhan chu du tu ctia co quan c6 tham quyén; gidy to
theo quy dinh tai Pidu 12 ciia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP; quyét dinh phé
duyét quy hoach ty I¢ 1/2000 va cac ban v€ quy hoach ty I¢ 1/2000 da duogc co
quan c6 tham quyén phé duyét);

- Cin ctr vao ho so dé nghi cua cha dau tu, Uy ban nhan dan cép tinh kiém
tra va c6 van ban gui 1ay ¥ kién ciia cac Bo ¢6 lién quan theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 7 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP;

- Trén co so ¥ kién tra 10i cua cac Bo co lién quan, Uy ban nhan dan cip
tinh c6 trach nhiém gui 02 bd ho so bao cdo Thu tuéng Chinh phu (bao gom Td
trinh cia Uy ban nhan dan cap tinh trinh Thu tudng Chinh phil theo mau quy
dinh tai phu luc s6 9 ban hanh kém theo Thong tu nay va cac gidy to quy dinh
tai khoan 3 Piéu 7 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP) d Thu tuéng Chinh phu
xem x&t, chép thudn chu truong dau tu du an phat trién nha &;
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- Sau khi ¢6 ¥ kién chip thuan chu truong dau tu cua Thi tudéng Chinh phua,
Uy ban nhan déan cap tinh c¢6 vin ban thong bao (giri kém theo vin ban chap
thuan chu truong dau tu cua Thi tuéng Chinh pht) dé cha dau tu t6 chire lap va
trinh co quan c6 thim quyén tham dinh va phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500, sau d6 to chire 1ap du 4n phét trién nha & dé trinh co quan c6 thadm quyén
tham dinh, phé duyét (d6i v6i du an sir dung ngudn vén tir ngan sach nha nudc)
hodc to chtrc thim dinh va phé duyét du an (déi voi du an st dung nguén von
khong phai tir ngan sach nha nudce).

b) Déi véi trudng hop phai ddu thau lua chon chu dau tu du 4n phat trién
nha &:

- Trudce khi phat hanh hd so moi thau, Uy ban nhan dan cap tinh phai giri
hé so ldy y kién ctia cac Bo theo quy dinh tai diém b khoan 11 Piéu 14 ctia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP. Sau khi ¢6 ¥ kién tra 10i ctia cac B lién quan, Uy ban
nhan dan cap tinh c6 T trinh bao cdo Thu tudng Chinh phu theo mau quy dinh
tai phu luc s6 9 ctua Thong tu nay kém theo cac gidy to quy dinh tai diém b
khoan 11 Piéu 14 ciia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP;

- Sau khi Thu tuéng Chinh phu chip thuan chu truong dau tu, Uy ban nhan
dan cap tinh chi dao S¢ Xay dung phat hanh hd so moi thau va to chic dau thau
theo quy dinh. Quy trinh va phuong thirc ddu thau lya chon chii dau tu du 4n
phat trién nha & duoc ap dung nhu dbi véi trudng hop dau thau lia chon nha dau
tu thuc hién du an c6 st dung d4t khac;

- Pon vi duge lua chon lam chi dau tu dy an phat trién nha & co trach
nhiém l4p va trinh co quan c6 thAm quyén tham dinh va phé duyét quy hoach chi
tiét ty 16 1/500, sau do to chirc 1ap du an phat trién nha & dé trinh co quan c6
tham quyén thadm dinh va phé duyét (ddi voi dy 4n st dung ngudn vén tir ngan
sach nha nudc) hoac td chirc lap, tham dinh va phé duyét du an (déi voi1 du an su
dung ngudn vén khong phai tir ngan sach nha nudéc).

3. Trudng hop du an phat trién nha ¢ da duoc phé duyét ma co dé xuat thay
d6i mot trong cac ndi dung cua du an theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 7 ctia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP thi chi dau tu phai c6 To trinh kém theo ho so du 4n d3
dugc phé duyét dé nghi co quan c6 tham quyén chip thuan dau tu chap thuan bo
sung ndi dung cua dy an. béi voi du an c6 sb lugng nha & tur 2.500 can trd 1én
thi chu dau tu phai ¢6 To trinh kém theo ho so du an da dugc phé duyét dé nghi
Uy ban nhan déan cép tinh xem xét dé trinh Tha tuéng Chinh phu cho ¥ kién
chap thuan b sung.

Trong truong hop cha dau tu cip II c6 dé nghi thay ddi ndi dung cua du an
phat trién nha & ma khac véi noi dung ciia van ban chap thuan dau tu do co quan
c6 thdm quyén cap cho chu dau tu cdp I thi cha dau tu cip II phai co vin ban dé
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nghi cha dau tu cip I c¢6 To trinh gli co quan c6 tham quyén dé nghi chap thuin
bo sung ndi dung du 4n; néu qua 30 ngay, ké tir ngdy nhan duoc van ban cua
chu dau tu cp II ma chu dau tu cp I khong co To trinh dé nghi co quan cé
tham quyén chap thuan bd sung thi chil dau tu cép II ¢ quyén truc tiép dé nghi
co quan c6 thim quyén chép thuin bo sung ndi dung ctia du 4n. Sau khi nhan
dugc To trinh cta chii dau tu cap 11, co quan ¢6 tham quyén tham dinh va ¢6 vin
ban chép thuan bd sung, néu khong chép thuan bd sung thi phai co vin ban
thong bao rd 1y do dé chii dau tu cap II biét.

Truong hop dugce co quan co thidm quyén chip thuin bd sung thi chii dau
tu cap II c6 van ban thong bao giri kém ban sao van ban chp thuan bd sung cho
chu dau tu cap I biét; viéc thay d6i noi dung du an trong truong hop nay phai
pht hop véi quy hoach chi tiét da duoc phé duyét.

4. Thoi han co quan c6 tham quyén thuc hién thu tuc chap thuan dau tu
hodc chap thuan bd sung ndi dung dir an phét trién nha ¢ quy dinh tai Diéu nay
duogc thyce hién theo quy dinh tai Diéu 7 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

5. Sb luong bo hd so ma chu dau tu dy 4n phat trién nha & phai nop cho co
quan c6 tham quyén dé tham dinh va trinh phé duyét du an hodc chap thuin dau
tu theo quy dinh tai Diéu 5 va Piéu 6 Thong tu nay la 02 bo; truong hop co
quan tham dinh phai giri 14y ¥ kién cua cac co quan c6 lién quan thi khi tiép
nhan hd so, co quan tiép nhan hd so yéu cau cha dau tu sao thém (ban pho t0) va
chi sao nhiing gidy to ¢ trong hd so can gui 13y ¥ kién.

6. Uy ban nhan dén cap tinh va co quan chirc ning cua dija phuong khi thuc
hién chép thuan dau tu du an phat trién nha & phai can ctr vao quy dinh tai Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP, quy dinh tai Nghi quyét s6 33/2008/NQ-CP, Thong tu
s6 30/2009/TTLT-BXD-BKH va quy dinh tai Thong tu nay, ddi véi dy an trong
nude thi khong yéu cau cha dau tu phai lam thém thu tuc cap Gidy ching nhan
dau tu, doi v6i du an cép II cia chi dau tu trong nude thi khong yéu cau phai
1am thém tha tuc dang ky dau tu.

7. S& Xay dung co trach nhiém lap co so dir liéu dé tong hop, thong ké va
theo ddi s6 luong du 4n phat trién nha &, du an khu d6 thi méi, du an khu du lich
sinh thai, nghi dudng co dau tu xay dung nha &; $6 luong, loai nha & dugc xay
dung trong cac du 4n; s6 luong, loai nha ¢ va ddi tuong duoc phan chia nha &
theo hop déng huy dong vén quy dinh tai Diéu 8 ctia Thong tu ndy trén dja ban.

Picu 7. Thuc hién du an phat trién nha &

1. Cac cht dau tu (cap I va cip II) ¢6 trach nhiém thyc hién dy 4n phat trién
nha & theo quy dinh tai Piéu 8 ctuia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP, chii dau tu
phai trién khai dau tu xay dung nha & theo dung noi dung, tién do cta dy an da
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dugc phé duyét, ding ndi dung van ban chip thuan dau tu ciia co quan nha nudc
c6 tham quyén va cac quy dinh cua phap luat co6 lién quan.

2. Trudng hop ch dau tu dy 4n phat trién nha & thuong mai dugc giao dau
tu xay dung nha & xa hoi trong du an phat trién nha & thuong mai, du 4n khu do
thi mé6i thi phai hoan thanh viéc dau tu xay dung nha & xa hoi trude khi hoan
thanh viéc dau tu xay dung nha & thuong mai tai khu vyc, dia diém c6 nha & xa
hoi.

3. Quy dinh chii dau tu khong dugc chuyén nhuong quyén st dung dat
dudi hinh thirc ban nén chua xay dung nha & néu tai khoan 5 Piéu 16 cua Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP dugc ap dung ddi véi cac dy an phat trién nha &, du an
khu d6 thi mé1i, dy &4n khu du lich sinh thai, nghi dudng tai cac thanh phé, thi xa
(tinh theo ranh gi¢1 hanh chinh, khong phan bi¢t khu vuc doé thi va khu vuc nong
thon) hodc tai cac khu d6 thi moi duoc quy hoach thanh thanh phd, thi xa; ddi
v6i cac khu vuc khac thi chu dau tu duoc thuc hién chuyén nhugng quyén sir
dung dat theo hinh thirc ban nén nhung phai c6 day di hé théng ha tang ky thuat
tuong ng trudc khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

4. Khi két thiic viéc dau tu xay dung nha & theo du an thi chi dau tu phai
thuc hién cac quy dinh tai Diéu 10 va Diéu 11 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-
CP; ngoai ra chu dau tu con phai gii thém bao cao két qua cua du an cho Sé
Xay dung noi ¢6 du an nha & dé thyc hién theo doi, kiém tra.

Picu 8. Huy dong von dé dau tuw xAy dung nha & thwong mai

1. Cha dau tu du an phat trién nha ¢ (ké ca dyu 4n khu d6 thi méi, du an khu
du lich sinh thai, nghi dudng, cong trinh nha & c6 muc dich str dung hdn hop)
néu c6 nhu cau huy dong vén dé dau tu xay dung hé théng ha ting k¥ thuat doi
v6i phan dién tich dat dé xay dung nha & va dau tu xdy dung nha & trong du an
d6 thi chi duoc thuc hién huy dong von theo dang céc hinh thic va diéu kién
quy dinh tai Diéu 9 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

2. Truong hop huy dong vén thong qua hinh thiic vay von cua cac to chiic
tin dung, cac quy dau tu dang hoat dong tai Viét Nam thi thoi diém ky hop déng
vay von do cac bén thoa thuan theo quy dinh cua phap lut vé ngan hang, phap
luat vé t6 chure tin dung va cac quy dinh khac c6 lién quan.

3. Trudong hop huy dong vén thong qua hinh thic phat hanh trai phiéu thi
thoi diém phat hanh trai phiéu va trinh tu, thi tuc phat hanh trai phiéu duoc thuc
hién theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép va phap luat vé chimg khoan.

4. Quy dinh vé diéu kién da gidl phong mat béng cia du 4n néu tai diém a
khoan 3 Diéu 9 cta Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP duoc hiéu 1a khi chu dau tu
cap I d3 thuc hién giai phong xong mit bang ddi v6i phan dién tich dat s&
chuyén nhuong cho chii dau tu cap II (tinh theo phan ky dau tu hodc theo tién do
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thuc hién cac ti€u du an).

5. Pbi véi truong hop huy dong von theo hinh thirc ky hop dong, vin ban
g6p von, hop dong, van ban hop tac dau tu hoidc hop dong hop tac kinh doanh
(sau day goi chung 13 hop dong goép vbn) theo quy dinh tai diém c va diém d
khoan 1 DPiéu 9 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP thi cac bén c6 thé thoa thuan
phan chia loi nhuan (bang tién hodc ¢6 phiéu) hoic phan chia san phim 1a nha &
hoac thoéa thuan phan chia béng ca loi nhuan va san phém nha 0.

Trong trudng hop bén gbp von duoc phan chia san pham 13 nha & thi cha
dau tu chi duoc phan chia cho tit ca cac hinh thirc huy dong vén tbi da 1a 20%
s6 luong nha ¢ thuong mai trong mdi du an khong phai thong qua san giao dich
bat dong san (chil dau tu c6 thé thuc hién phan chia ca ba loai nha ¢ 13 nha biét
thy, nha ¢ riéng 1€, can hd chung cu hodc co thé phan chia mét hodc hai loai nha
&), nhung trong hop ddng gop von phai néu rd sd lugng nha &, loai nha &, dién
tich nha & va vi tri nha & s& phan chia cho bén tham gia gop von; sb luong nha &
thuong mai con lai trong mdi du an sau khi phan chia, cht dau tu phai thuc hién
ban, cho thué, cho thué mua qua san giao dich bat dong san khi c6 du cac diéu
kién theo quy dinh tai diém d va diém e khoan 3 Piéu 9 cua Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP.

Ké tir ngay Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh, trong pham
vi dia ban cua mdt tinh, thanh phé truc thudc trung wong, mdi ho gia dinh hodc
ca nhan chi duoc tham gia gop von theo hinh thirc phan chia san pham 1a nha &
(quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 9 ctua Nghi dinh s 71/2010/ND-CP) mét lan
voi sb luong mot nha & (nha biét thy, nha & riéng 1€ hodc can ho chung cu); cac
truong hop goép von con lai thi ho gia dinh, c4 nhan chi dugc phan chia lgi
nhuan bang tién hodc cb phiéu. Trong truong hop t6 chic tham gia gop von dé
duoc phan chia nha ¢ sau d6 phan chia lai nha & nay cho céc ho gia dinh, ca
nhan khac thi t6 chirc nay phai giri danh sach ciac ho gia dinh, ca nhan duoc
phan chia lai nha & dé chu du tu dé nghi S¢ Xay dung x4ac nhan danh sach theo
quy dinh tai khoan 8 Diéu nay.

Bén duoc phan chia nha ¢ khong duoc chuyén nhuong quyén duoc phan
chia nha ¢ cho 6 chirc, ca nhan khac trong thoi gian chwa ky hop dong mua ban
nha & véi cha dau tu; néu nguoi dugce phan chia nha ¢ bi chét thi nguoi dugc
thira ké s& tiép tuc dugc huong quyén duoc phan chia nha ¢ nay. Ngudi dugc
phan chia nha ¢ sau khi ky hop déng mua ban nha ¢ v6i cha dau tu theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 60 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ma chuyén nhuong
hop ddng hodc ban lai nha & d6 cho nguoi khac thi phai thue hién theo quy dinh
tai Diéu 18 va Piéu 20 cta Thong tu nay.

6. Viéc tinh sd lugng 20% nha ¢ ctia mdi dy 4n quy dinh tai khoan 5 Diéu
nay duogc can ctr vao téng s6 nha & thuong mai cua dy an phat trién khu nha &
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hodc du &n khu d6 thi mé1 hoac dy an khu du lich sinh thai, nghi dudng (du é4n
cap I) hodc cua dy an phat trién nha ¢ doc 1ap (khong phai 1a dy an nha & cap 1)
theo quy dinh nhu sau:

a) Trong truong hop dy an c6 s6 luong nha o 1& va khong thé tinh tron
thanh mot can nha & dé phan chia thi chu du tu duoc tinh theo nguyén tic lam
tron sd sau khi phan chia (néu tir 1/2 cén trd 1én thi duoc tinh tron thanh mot
can, néu dudi 1/2 can thi khong dugc tinh tron thanh mot can). Vi du: dy an co
tong s6 luong nha ¢ 1 219 cin, néu phan chia 20% thi duoc 43,8 cin, chi dau
tu chi duoc quyén phéan chia toi da 1a 44 cin; néu dy an c6 tong sd luong nha &
l1a 212 can ma phan chia 20% thi dugc 42,4 can, chu dau tu chi duoc quyén phan
chia tbi da 1a 42 can;

b) Trong truong hop chu dau tu thyc hién xay dyng nha & theo tién do cia
du an (chi xay dung mdt nha chung cu trude hodc chi xay dung mdt 16 nha &
trudc theo phan ky dau tu) thi chu dau tu chi duge ky hop dong gép vén ¢ phan
chia san pham nha ¢ t6i da khong qua 20% sé luong nha ¢ thuong mai ctia nha
chung cu hoic cta 16 nha ¢ d6. Chu dau tu khong duge ky hop dong gop von dé
phan chia trudc 20% sé lwong nha ¢ d6i voi cac nha chung cu hodc 16 nha &
khac con lai cia du an chua khoi cong xay dung;

¢) Truong hop chii dau tu cap I ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat c6 ha tang k¥ thut cho cha dau tu cdp II dé xay dung nha ¢ thi chi dau tu
cap II dugc quyén ky hop dong gop von phan chia san pham nha & t6i da bang
20% sb luong nha & thuong mai ma minh dau tu xdy dyng trén dién tich dat
nhan chuyén nhuong tir chit dau tu cip I theo hudng dan tai cac vi du dudi day:

- Vi du 1: Doanh nghiép A 14 cha dau tu dy 4n phat trién nha ¢ c6 s6 luong
nha & dugc xay dung theo quy hoach va du an dugc duyét 1a 1.000 can (trong do
c6 800 can nha ¢ thuong mai va 200 cin nha & xa héi). Theo quy dinh thi doanh
nghiép A chi duoc ky hop déng goép von phan chia san pham nha ¢ tdi da
khong quéa 160 cin (bang 20% cua 800 cin nha & thuong mai).

+ Trong truong hop doanh nghiép A chi dau tu kinh doanh ha tang (sau khi
dau tu xay dung hé théng ha tang k¥ thuat s& chuyén nhuong toan bd dién tich
dat cho cac chu dau tu cép II) thi mdi chi dau tu cap II s& dugc ky hop dong
gop von phan chia san pham nha ¢ t6i da bang 20% so lugng nha & thuong
mai ma minh dau tu xay dung trén dién tich dat nhan chuyén nhuong tir cha dau
tu cap I (vi du doanh nghiép A chuyén nhuong cho 4 chi dau tu cdp 11 1a B, C,
D, E, trong d6 mdi chu dau tu cip II s& duoc xay dung 200 cin nha ¢ thuong
mai thi timg chu dau tu cip II s& dugc quyén ky hop dong gép vén phan chia
san pham nha & toi da 13 40 can (bang 20% cua 200 can), tong sd nha ¢ duoc
ky hop ddng gép vén phan chia san pham cua 4 chii dau tu cap II toi da 1a
160 cin, bang 20% ctia 800 cin nha ¢ thuong mai);
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+ Trong trudng hop doanh nghiép A chi chuyén nhuong mot phan dat cho
2 doanh nghiép B va C (cac chu dau tu cap II) dé xay dung 350 cin nha &
thuong mai theo quy hoach; dién tich d4t con lai doanh nghiép A truc tiép dau tu
xay dung 450 cin nha thuong mai thi 2 doanh nghiép B va C s& duoc quyén ky
hop dong gop von dé phan chia nha ¢ toi da 1a 70 can (bang 20% cua 350 cin
nha thuong mai), doanh nghiép A duoc quyén ky hop dong gép von phan chia
san pham cho cac dbi twong tham gia gbp vén sd luong nha & t6i da 1a 90 can
(bang 20% cuia 450 cin nha thuong mai);

+ Trong truong hop doanh nghiép A ky hop dong huy dong vén vuot qué
gia tri s6 lugng nha & dugc phan chia (gia st tong gia tri cua 160 cin nha ¢ duoc
phép phén chia 13 160 ty déng, nhung doanh nghiép A huy dong 200 ty dong
theo hinh thirc gop von, hop tac dau tu, hop tac kinh doanh) thi doanh nghiép A
cling chi duoc phép phan chia t6i da 13 160 can (bang 160 ty dong), con lai 40 ty
ddng tién gép von, hop tac dau tu, hop tac kinh doanh thi doanh nghiép A phai
thue hién phéan chia loi nhuén (bang tién hodc cb phiéu) cho nhitng nguoi tham
gia gop von.

- Vi du 2: Doanh nghi¢p A 1a chu dau tu dy an phat trién nha & doc 1ap
(khong phai 1a du 4n cap II) ¢ s6 luong nha ¢ duoc xay dung theo quy hoach va
hé so du an duoc duyét 1a 200 cin thi doanh nghiép A duoc quyén ky hop dong
g6p von phan chia san pham véi cac bén tham gia gdp von toi da khong quéa 40
can.

7. Trudng hop dén ngay Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh
ma chu dau tu cép I chua thuc hién ban, cho thué hét sb luong nha ¢ trong dy an
do minh lam chi dau tu theo quy dinh cua phap luét vé kinh doanh bat dong san
thi chit dau tu cdp I duoc ky hop dong goép von phan chia san pham nha &
theo quy dinh tai Diéu 9 cia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, nhung s6 lugng nha
& phan chia cho bén tham gia gdp von chi duoc tinh trén sd lugng nha & con lai
chua ban, chua cho thué qua san giao dich bat dong san theo hudng dan tai vi du
dudi day:

Vi du: Doanh nghiép A 1a chi dau tu du 4n phat trién nha & c6 tong sd
luong nha ¢ thuong mai dugc xay dung theo quy hoach 1a 800 can, trong do
doanh nghiép A di xay dung va ky hop dong ban thong qua san giao dich bat
dong san dugc 400 can, con lai 400 can dang duoc trién khai xay dung va chua
ky hop dong mua ban thi doanh nghiép A chi duoc phép ky hop ddng gop von
phan chia san pham ti da 1a 80 can (bang 20% cua 400 can thuong mai chua
ban).

8. Bdi véi truong hop huy dong von ma co thoa thuan phan chia nha & theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu nay thi chi dau tu dé nghj S& Xay dung xac nhan viéc
phan chia nha ¢ theo quy dinh sau day:
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a) Sau khi ky hop dong v&i bén tham gia gop vén, chii dau tu ¢é van ban dé
nghi xac nhan kém theo danh sach c4 nhan da ky hop ddng gép vén phan
chia san phém nha & va nd1 dung du an, quy hoach da dugc phé duyét, trong do
thé hién téng $6 luong nha & cua du an ndp truc tiép tai S¢& Xay dung noi c6 du
an nha 0;

b) Trén co s¢ dé nghi cua chu dau tu, S& Xay dung co trach nhiém cin cir
vao quy dinh tai Diéu 9 va Piéu 60 ctia Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP, quy dinh
tai Diéu nay va can cur vao sb lugng nha & theo quy hoach, hd so du an da duogc
phé duyét dé xac nhan danh sach dugc phan chia nha & theo miu quy dinh tai
phu luc s6 10 ban hanh kém theo Thong tu nay;

¢) Thoi han dé So Xay dung xac nhan danh sach dugc phan chia nha ¢ t6i
da 12 20 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc vin ban dé nghi cua cha dau tu.
Truong hop sau khi tiép nhan ma phét hién danh sach do chii dau tu dé nghi xéac
nhan vuot qua s luong 20% nha & theo quy dinh hodc c6 tén ca nhan, ho gia
dinh da duoc xac nhan lan dau (tinh tir ngay Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ¢c6
hi€u lyc thi hanh) thi trong thoi han 07 ngay lam viéc, ké tur ngay nhan duogc van
ban dé nghi cua chu dau tu, S6 Xay dung phai c6 vin ban yéu cau chu dau tu
xac dinh lai danh sach dugc phan chia nha &; thoi han chu dau tu xac dinh lai
danh sach dugc phan chia nha & khong tinh vao thoi han S¢ Xay dung xac nhén
quy dinh tai diém nay.

Xéc nhan ctia S& Xay dung vé viéc phan chia nha ¢ quy dinh tai khoan nay
dugc thay thé cho giéy xac nhan da giao dich qua san giao dich bat dong san va
1a co s¢ phap 1y dé co quan c6 tham quyén cap gidy chimg nhan quyén so hitu
vé nha ¢ cho ddi twong mua nha &;

d) Ho gia dinh hoac ca nhan da dugc phan chia mot lan véi sb lugng mat
nha ¢ theo quy dinh tai khoan 5 Piéu nay thi khéng dugc xac nhan phan chia
nha & 1an thir hai, ké ca truong hop ngudi duge phan chia nha & di ban hoic da
ting cho nha & dugc phan chia 1an dau cho nguoi khac; néu ngudi dugc phan
chia nha ¢ da chét thi ngudi dugc thira ké hop phap phai c6 don giri kém theo
ban sao gidy chung tir va di chiic hgp phép hoic bién ban phan chia di san thira
ké theo quy dinh cua phap luat dan sy hoac ban an da c6 hi¢u luc phap luat cho
chu dau tu dé ky lai hop déng v6i nguoi duoc thira ké va co vian ban dé nghi S
Xay dung xac nhan lai tén, dia chi cia nguoi duge phan chia nha &.

Céc trudng hop phan chia s6 luong nha ¢ vuot qua ty 18 20% cho phép
hoac xac nhan mot ca nhan, mot ho gia dinh dugc phan chia nhiéu nha & trén dia
ban mot tinh, mot thanh phé tryc thudc trung wong hodc cho phép sang tén
chuyén nhuong quyén duoc phan chia nha & khi chua du cac diéu kién theo quy
dinh tai Piéu 60 ctua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP déu khong dugc phéap luat
cong nhan; cic to chirc, ca nhan c6 hanh vi vi pham thi bi xr 1y theo quy dinh
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cua phap luat;

d) S¢& Xay dung c6 trach nhiém 1ap muc thong tin trén Céng thong tin dién
tir (Website) cia S¢ va dang cong khai cac thong tin vé tén, dia chi cta cac doi
tuong duoc phan chia nha &, loai nha ¢, vi tri nha & va ) lugng nha & dugc
phan chia trén Website trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngdy xac nhan
vao danh sach phan chia dé nguoi dan biét va theo doi. Pinh ky vao thang 6 va
thang 12 hang nim hodc theo yéu cau dot xuét, So Xay dung c6 trach nhiém
tong hop va bao cdo B Xay dung sd lugng ddi tuong duge phan chia nha ¢ va
s6 luong, loai nha ¢ phén chia theo quy dinh trén dia ban.

9. Trudng hop chua chuyén quyén st dung dat tir chu dau tu cap I sang chi
dau tu cép II theo quy dinh cta phap ludt vé dat dai néu tai diém a khoan 3 Diéu
9 ctia Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP duoc hiéu 1a truong hop chu dau tu cap II
chua nhan ban giao dat tir chii dau tu cip I (chua co bién ban ban giao dat).
Trong trudng hop nay viéc ky hop dong gdp vén phan chia san pham nha &
ctia chu dau tu cap II phai dugc sy dong ¥ bang vin ban ctia chu dau tu cap L.

Chua dau tu cap II khi ¢6 van ban giri So Xay dung dé nghi x4c nhan danh
sach cac ddi twong dugc phan chia san pham nha & theo quy dinh tai khoan 8
va thong bao vé viéc huy dong von theo quy dinh tai khoan 11 Diéu nay thi phai
gri kém theo ban sao bién ban ban giao dat tir chu dau tu cap I, néu chua c6 bién
ban ban giao dat thi phai giri ban sao vin ban dong ¥ duoc ky hop dong gop
von phan chia san pham nha & ciia chu dau tu cap L.

10. Quy dinh xay dung xong phdn méng cua cong trinh nha & néu tai diém
d khoan 3 Diéu 9 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP dugc ap dung cho cac loai
nha ¢ (bao gém nha bi¢t thy, nha ¢ riéng 1¢, can ho chung cu, ké ca cong trinh
nha & c6 muc dich sir dung hdn hop). Trong trudng hop chi du tu 4p dung bién
phap thi cong top-down (thi cong cac san trén ctia cong trinh nha & trude khi thi
cong phan dai giang mong hoic trude khi thi cong mat bang san cua tang thap
nhat cta cong trinh) theo phuong an thiét ké da dugc phé duyét thi chu dau tu
chi duoc ban nha & sau khi da thi cong xong mat bang san dau tién cta cong
trinh nha & nhung phai c6 bién ban nghiém thu k¥ thut vé viéc xdy dung xong
mit bang san nay theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.

Chua dau tu co trach nhiém gui ban sao bién ban nghiém thu k¥ thuat vé
viéc da xay dung xong phan méng cta cong trinh nha ¢ (c6 dong ddu xac nhan
clia chul dau tu vao ban sao) cho san giao dich bat dong san dé san ¢ co so t6
chtrc ban nha & theo quy dinh ctia phap luat.

11. Pbi v6i truong hop huy dong vén theo cac hinh thie quy dinh tai cac
diém b, ¢ va diém d khoan 1 Diéu 9 ctia Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP thi trudc
khi ky hop dong huy dong vén t6i thiéu 14 15 ngay, chu dau tu phai ¢6 van ban
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néu rd cac ndi dung quy dinh tai diém e khoan 3 Diéu 9 cua Nghi dinh $6
71/2010/ND-CP dé thong bao cho S Xay dung biét (viéc thong béo nay 1a dé
S¢ Xay dung biét va theo ddi, kiém tra, khong yéu cau phai c6 van ban chap
thuan ctua So Xay dung méi duoc ky hop dong). Trong trudng hop phat hién
chu dau tu thuc hién huy dong vén khong dung quy dinh tai Piéu 9 cia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP va quy dinh tai Diéu nay thi S& Xay dung phai c6 vin
ban yéu cau chu dau tu dimg viéc huy dong von, huy bo cac hop dong huy dong
vbn d3 ky va thyuc hién lai theo dung quy dinh cta phap luat.

12. Hop dong gdp von, hop dong hop tac dau tu hodc hop déng hop tic
kinh doanh quy dinh tai Piéu 9 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP phai thé hién
rd cac ndi dung: cac bén tham gia; hinh thirc huy dong vén; s6 luong von can
huy déng; cac ky huy déng vén; phuong thirc phan chia loi nhuan (bang tién
hodc bang cb phiéu) hodc bang san phadm nha &, néu phan chia san pham 1a nha
¢ thi phai néu r0 loai nha &, vi tri, dién tich nha & dugc phan chia; thoi han hoan
tra von hodc ban giao nha &; quyén va nghia vu cta hai bén; giai quyét tranh
chép va cac thoa thuan khac.

13. Cac chu dau tu (cap I va cap II) chi dugc ky hop dong huy dong vbn dé
x4y dung nha ¢ theo dung céc hinh thuc va diéu kién huy dong von quy dinh tai
Diéu 9 cua Nghi dinh s 71/2010/ND-CP. Cac truong hop ky hop dong huy
dong von, phan chia san pham 13 nha & khong dung v6i quy dinh tai Pidu 9 cua
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va quy dinh tai Piéu nay thi hop dong da ky
khong c6 gié tri phap 1y va khong duoc phdp luat cong nhan; bén vi pham bi xtr
1y theo quy dinh hién hanh cua phap luit.

Chwong 111
SO HU'U, QUAN LY, SU DUNG VA GIAO DICH VE NHA O
Muc 1
SO HU'U, QUAN LY, SUDUNG NHA O

Picu 9. Cong nhan quyén sé hiru nha &

1. Viéc cong nhan quyén sé hiru nha ¢ cho cac to chic, ca nhan thudc dién
dugc s& hitu nha ¢ tai Viét Nam dugce thyc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh sb
88/2009/NP-CP ngay 19 thang 10 nim 2009 ctia Chinh phil vé cp Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat,
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, cic vin ban huéng dan thi hanh Nghi dinh s6
88/2009/ND-CP va quy dinh tai Thong tu nay.

2. Khi dé nghi cap gidy ching nhan quyén s¢ hiru d6i voi nha o riéng 1é
cua ho gia dinh, ca nhan thudc dién quy dinh tai Diéu 43 cua Nghi dinh )
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71/2010/ND-CP thi ngoai cac gidy to chimg minh vé viéc tao 1ap nha & hop
phép theo quy dinh cua phap luat vé cap gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat, ho gia dinh, ca nhan con
phai c6 thém cac gidy to theo quy dinh sau day:

a) D6i v6i nha ¢ riéng 16 thude dién quy dinh tai khoan 2 Diéu 43 ctia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP thi phai c¢6 ban sao Gidy phép xay dung (d6i véi truong
hop xay dung nha & phai c6 Gidy phép xdy dung) va ban sao Gidy ching nhan
dam bao an toan chiu lyc do don vi c6 chic ning cap theo quy dinh cta phap
luat vé xay dung;

b) Pbi véi trudng hop cap gidy chimg nhan quyén sé hitu cho ting cin ho
trong nha ¢ riéng 1¢ thudc dién quy dinh tai khoan 3 Piéu 43 cta Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP thi phai c6 ban sao Gidy phép xdy dung nha ¢ d6 (ddi véi
truong hop xay dung nha & phai c6 Gidy phép xdy dung) kém theo cac ban vé:
ban v& mit bang cua timg ting va ban v& mat bang cua timg can ho do chii nha
tw do vé& hodc thué td chirc ¢6 chire nang vé do v& thyc hién do vé. Trong trudong
hop do chu nha ty do vé& thi co quan cap gidy chting nhan phai t6 chire kiém tra
vé dién tich téi thiéu tung can ho, phﬁn dién tich sir dung chung, dién tich su
dung riéng theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 43 cla Nghi dinh s6 71/2010/ND-
CP.

Piéu 10. Quan Iy, sir dung nha & cong vu

1. Nha ¢ cong vu la nha & thudc s¢ hitru nha nudc dung dé cho cac doi
tuong quy dinh tai Luat Nha ¢ va Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP thué va phai
dugc quan 1y chdt ché. Pon vi dugc giao quan 1y quy nha ¢ cong vu c6 trach
nhiém quan 1y va thu tién thué nha cta nguoi thué nha & theo ding quy dinh cua
Luat Nha ¢ va Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

2. Ngudi thué nha & cong vu c6 trach nhiém sur dung nha ¢ ding muc dich,
bao quan nha & va tai san kém theo, thanh toan ddy du, dung han tién thué nha
cho don vi quan 1y nha & céng vu theo thoa thuan trong hop déng thué nha 6.

3. Nguoi ¢6 tham quyén quyét dinh dau tu du an phat trién nha & cong vu
quyét dinh lua chon don vi quan 1y van hanh quy nha & cong vu.

4. Viéc xac dinh gia cho thué nha ¢ cong vu dugce thuc hién theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 26 cia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP. Cin ¢t vao huéng dan
vé phuong phap xac dinh gia cho thué nha ¢ cong vu, S& Xay dung 1ap va trinh
Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh khung gia cho thué nha & cong vu dé ap
dung thong nhat trén dia ban. Trén co so khung gia do Uy ban nhan dan cip tinh
ban hanh, don vi dugc giao quan 1y van hanh quy nha & cong vu trinh nguoi
quyét dinh dau tu phé duyét gia cho thué nha ¢ cong vu do minh quan 1y.
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5. Viéc quan 1y, st dung nha & cong vu duoc thyc hién theo huéng dan
riéng cua Bo Xay dung.

Piéu 11. Quan 1y, sir dung nha & xi hdi dwge diu tw xdy dung bing
ngudn von khong phai tir ngan sach nha nwéc

1. Nha & xa hoi duoc dau tu xay dung bang ngudn von khong phai tir ngan
sach nha nuéc duoc dung dé ban, cho thué hoic cho thué mua theo quy dinh
ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va cac van ban phéap luat c6 lién quan dén
vig¢c phat trién nha & cho hoc sinh, sinh vién cta cac co s& dao tao, nha & cong
nhan khu cong nghiép va nguoi c6 thu nhap thép tai khu vuc d6 thi.

Viéc lua chon dbi tuong dugc mua, dugc thué, dugc thué mua nha ¢ va
viéc quan ly van hanh nha ¢ xa hoi quy dinh tai Diéu nay duoc thuc hién theo
huéng dan tai Thong tu s6 36/2009/TT-BXD ngay 16 thang 11 nim 2009 cua
Bo Xay dung huéng dan viéc ban, cho thué, cho thué mua va quan 1y str dung
nha & cho nguoi thu nhap thép ta1 khu vue do thi.

2. Chu dau tu dy 4n phat trién nha o x4 hoi quy dinh tai Diéu nay duoc st
dung cac thiét ké mau, thiét ké dién hinh nha & x4 hoi theo hudng din tai Thong
tu s6 14/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2009 ctua Bo Xay dung vé thiét ké
dién hinh, thiét ké mAiu nha & sinh vién, nha ¢ cong nhan, nha & cho ngudi thu
nhap thap.

3. Phuong phap xac dinh gia ban, gid cho thué, gia cho thué mua nha & xa
héi duge thuc hién theo huéng dan tai Thong tu sb 15/2009/TT-BXD ngay 30
thang 6 nim 2009 ctia B6 Xay dung vé phuong phap xac dinh gia cho thué nha
¢ sinh vién, nha & cong nhan, gia ban, gia cho thué nha & cho ngudi thu nhap
thap.

4. Can ctr vao huéng dan vé phuong phap xac dinh gia cua B Xay dung,
chu dau tu xay dung gia ban, gia cho thué, gid cho thué mua nha ¢ xa hoi dé
trinh Uy ban nhan dan cép tinh noi ¢6 du an tham dinh. Trong thoi han 30 ngay,
ké tur ngay nhan dugc To trinh dé nghi tham dinh gia ban, gia cho thué, gia cho
thué mua nha ¢ xa hoi ctia chii dau tu, Uy ban nhan déan cép tinh ¢6 trach nhiém
t6 chirc tham dinh va c6 van ban tham dinh giri chu dau tu, trong d6 néu 1d cac
ndi dung dong ¥ va ndi dung can chinh stra.

S¢ Xay dung hoac co quan chuyén mon cua tinh theo chi dao cia Uy ban
nhan déan cap tinh c6 trach nhiém tham muu giap Uy ban nhan déan cap tinh tham
dinh gia ban, gid cho thué, gid cho thué mua nha & xi hoi do chu dau tu xay
dung. Can ¢t vao van ban thadm dinh cia Uy ban nhan dan cap tinh, chu dau tu
ban hanh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa hoi dé ap dung ddi
v6i nha ¢ do minh dau tu xdy dung.
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Néu qua 30 ngidy ma Uy ban nhan dan cap tinh khong c6 van ban tham
dinh thi chu dau tu dugc quyén ban hanh gia béan, gia cho thué, gia cho thué mua
nha ¢ x4 hoi do minh dau tu xay dung. Chu dau tu c¢6 trach nhiém giri cho Uy
ban nhan dan cép tinh 01 bang gia do minh ban hanh.

Ké tir ngdy Thong tu ndy c6 hiéu luc thi hanh, Uy ban nhan dan cép tinh
chi t6 chirc tham dinh va ¢ vin ban thim dinh giri chu dau tu (khong thyc hién
phé duyét) vé gia cho thué nha & sinh vién, nha & cong nhan, nha & cho ngudi
thu nhap thap, gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & cho ngudi thu nhap
thap thudc cac du an duoc dau tu xdy dung bang ngudn von khong phai tir ngan
sach nha nudec.

5. Khi tham dinh dé cho vay vbn dau tu xdy dung nha & xa hoi, to chuc tin
dung chi can ctr vao ndi dung ho so dy an; truong hop chua cé y kién tham dinh
vé gid ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa hoi ctia Uy ban nhan dan cép
tinh thi can cr vao gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa hoi do chu
dau tu xay dung theo phuong phap xac dinh gia do Bo Xay dung hudng dan.

Picu 12. Quan ly, sir dung nha chung cw; quan ly, sir dung nha biét thy
tai khu vuc do thi

1. Viéc quan ly, st dung nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh cua
Luat Nha o, Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va Quyét dinh s6 08/2008/QP-BXD
ngay 28 thang 5 nim 2008 ctia Bo Xay dung vé ban hanh Quy ché quan 1y sir
dung nha chung cu.

2. Viéc quan ly, st dung nha biét thy tai khu vuc d6 thi duoc thuc hién
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va Thong tu s
38/2009/TT-BXD ngay 08 thang 12 nim 2009 cta Bd Xay dung huéng dan
viéc quan 1y str dung nha biét thy tai khu vuc do thi.

Piéu 13. Xay dung, quan ly nha ¢ riéng 1é ctia hd gia dinh, c4 nhéan

1. Ho gia dinh, c4 nhan khi x4y dung nha & riéng 1¢ phai chap hanh cac quy
dinh tai cac Diéu 41, 42, 43 va DPiéu 44 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va
phap luat vé xay dung.

2. Truong hop hd gia dinh, cd nhan xay dung nha & riéng 1€ dam bao cac
yéu cau theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 43 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP khi
ban tung can ho riéng biét thi dugc co quan nha nudc cod tham quyén xem Xxeét,
cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dét cho tung can hd trong nha & do. Sau khi thuc hién ban can hd va lam
thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén sé hitu cho ngudi mua can ho thi quyén s
dung dat (ké ca khudn vién) cua toan bd cong trinh nha & 1a quyén st dung
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chung cta cac chu so hitu cin ho nhu theo quy dinh vé quyén str dung dat doi
v6i nha chung cu ¢6 nhiéu chu sé hitu.

3. Vi¢c ban, cho thué cac can hd quy dinh tai khoan 2 Piéu nay khong bat
budc phai thong qua san giao dich bat dong san nhung hop dong mua ban cin ho
phai c6 chimg nhan cia coéng chimg hodc chimg thuc cta co quan co thim
quyén méi co gia tri phap 1y.

Noi dung cta hop dong mua ban, cho thué cian hd ngoai yéu cau phai tuin
thu cac quy dinh tai Diéu 63 cta Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP va quy dinh tai
Diéu 21 cta Thong tu ndy con phai ghi rd thém cac ndi dung sau day: phan dién
tich thudc so hitu riéng va phan dién tich thudc sé hitu chung cta cac cha s hitu
can ho; dién tich san can ho (thé hién theo cach ghi dién tich san can ho chung
cu quy dinh tai khoan 2 Piéu 21 cua Thong tu nay); dién tich st dung dat cua
toa nha, ké ca dién tich khuén vién (néu co) thudc quyén st dung chung cua
nhitng ngudi mua can hg; trach nhi¢m thanh toan cac chi phi cé lién quan trong
qua trinh sir dung nha & (néu o), dbi v6i cac khoan phi dich vu thi khong duoc
thu cao hon muc gia tran do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh, trir truong hop
cac bén c6 thoa thuan khac. Bén ban nha & co6 trach nhiém bao hanh can ho theo
dung quy dinh tai Diéu 46 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

4. Viéc quan 1y nha ¢ thudc s¢ hitu chung c6 nhiéu cha so hiru, nha & co
nhiéu ho gia dinh, ca nhan st dung tai d6 thi duoc thuc hi¢n theo Quy ché quan
1y va st dung nha & chung tai 6 thi do B Xay dung ban hanh.

Muc 2

QUAN LY, SUDUNG NHA O XA HQI PUQC PAU TU
XAY DUNG BANG NGUON VON TU NGAN SACH NHA NUOC

Diéu 14. Xét duyét doi twgng dwgce thué nha ¢ xa hoi duwgce xay dung
b?mg nguf“)n von tir ngan sach nha nuéc

1. Béi twong thude dién duoc thué nha & xa hoi duge dau tu xay dung bang
ngudn von tr ngan sach nha nudce phai c6 don va gidy xac nhan theo mau huéng
dan tai cac phu luc s6 01, Ola, 01b ban hanh kém theo Thong tu s
36/2009/TT-BXD ngay 16 thang 11 nim 2009 ctia B6 Xay dung huéng dan
viéc ban, cho thué, cho thué mua va quan 1y st dung nha & cho nguoi thu nhap
thép tai khu vuc do thi va nop truc tiép cho S& Xay dung noi c6 nha ¢ xa hoi.
bdi véi dbi tuong da tra lai nha & cong vu theo quy dinh tai diém a khoan 6
Diéu 30 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP thi chi can c6 don c6 xac nhan cta co
quan quan 1y nha cong vu vé viéc da tra lai nha ¢ cong vu.
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2. Can ctr vao don dé nghi thué nha & xa hoi va xac nhan theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay, S¢ Xay dung kiém tra, ddi chiéu véi quy dinh vé d6i tuong,
diéu kién dugc thué nha ¢ xa hoi néu tai Diéu 37, khoan 1 Piéu 38 ctua Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP va thyuc té quy nha ¢ x3 hoi cua dia phuong dé trinh Uy
ban nhan dén cap tinh phuong an giai quyét.

3. Tiéu chi xét duyét ddi twong duoc thué nha ¢ xa hoi duoc thuc hién theo
huéng dan tai Piéu 5 ctia Thong tu s6 36/2009/TT-BXD ngay 16 thang 11 nam
2009 cua Bo Xay dung vé huong dan viéc ban, cho thué, cho thué mua va quan
Iy sir dung nha & cho nguoi thu nhap thap tai khu vire do thi.

4. Cac dbi tuong thudc dién dugc mua, dugce thué, duge thué mua nha & xa
hoi phai ¢c6 mirc thu nhdp binh quan hang thang khong thudc dién phai nop thué
thu nhap ca nhan tir thu nhap thudng xuyén theo quy dinh ctia phap luat vé thué
thu nhép cé nhan.

Tiéu chi quy dinh tai khoan nay dugc ap dung cho ca ddi tuong dugc mua,
dugc thué hodc dugce thué mua nha & xa hoi, nha ¢ thu nhap thép duogc dau tu
xdy dyng bang ngudén von khong phai tir ngan sach nha nudc va thay thé quy
dinh vé tiéu chuan thu nhap néu tai khoan 4 Diéu 4 cua Thong tu )
36/2009/TT-BXD ngay 16 thang 11 nim 2009 cua Bo Xay dung hudng dan viéc
ban, cho thué, cho thué mua va quan 1y sir dung nha & cho ngudi thu nhap thap
tai khu vuc do thi.

5. S¢ Xay dung c6 trach nhiém xay dung tiéu chi xét duyét ddi tuong dugc
thué nha o xi hoi quy dinh tai khoan 3 Piéu nay dé trinh Uy ban nhan dan cap
tinh ban hanh; cac ti€u chi nay phai dugc thong bao cong khai trén cac phuong
tién thong tin dai chung cua dia phuong, trén Cong thong tin dién tir ctia Uy ban
nhan déan cap tinh va ciia S¢ Xay dung noi c6 duy an.

Pi¢u 15. Noi dung chi phi ciu thanh gia cho thué nha & xa hdi dwoc
xdy dung bing ngudn von tir ngin sich nha nuéc

Noi dung chi phi ciu thanh gia cho thué nha ¢ xa hoi dugc dau tu xay dung
bang ngudn von tir ngan sach nha nudc bao gdm:

1. Chi phi dau tu xay dung nha &: 13 toan bd chi phi hop phap thuc hién dau
tu xay dung cong trinh nha & dé dua vao khai thac str dung theo quy dinh hién
hanh vé quan 1y dy an dau tu xay dung cong trinh da duoc cap c6 tham quyén
phé duyét quyét toan vén dau tu tai thoi diém ban giao cong trinh dua vao khai
thac str dung;

2. Chi phi quan ly van hanh nha 6:
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a) Chi phi tién luong va cac khoan phu cap lwong, chi phi bao hiém xa hoi,
bao hiém y té va cac khoan trich ndp khac tir quy lwong cho bd may thudc don
vi quan ly van hanh quy nha 6.

Chi phi tién lvong dugc xac dinh trén co s& dinh bién can bd cong nhan
vién va muc luong, phu cp luong, cac khoan trich ndp khac tir quy lwong theo
qui dinh hién hanh ctia nha nudc;

b) Chi phi cho cac dich vu trong khu nha ¢ nhu: bao v¢, v¢ sinh, thu gom
rac thai, cham s6c vuon hoa, cay canh, diét con trung va cac dich vu khac (néu
c0) dugc xac dinh trén co so khoi luong cong viéc can thyc hién va mire giao
khoan thoa thuan trong hop dong dich vu;

¢) Chi phi vin phong pham, ban ghé vin phong lam viéc, dung cy, vit ré
tién mau hong cua don vi quan 1y van hanh;

d) Chi phi di¢én, nudc sinh hoat cho b0 mdy van phong lam vi¢c ctia don vi
quan 1y van hanh; dién chiéu sang cong cong trong khu nha &; van hanh thang may
(néu co);

d) Chi phi khAu hao tai san ¢ dinh cta don vi quan 1y van hanh nhu: 6 t0,
may tinh, may photocopy va cac tai san khac. Viéc quan 1y, st dung khau hao tai
san ¢ dinh dugc thyc hién theo quy dinh ctia B Tai chinh.

3. Chi phi bao tri nha ¢: 1a toan bd chi phi cho viéc duy tu, bao dudng, stra
chita nho, sira chita vira, stra chita 16n va sira chita dot xuat nham duy tri chat
luong cia nha . Chi phi bao tri cong trinh nha ¢ do chu dau tu tinh toan va xac
dinh trén co s co ciu gia cho thué nha & x4 hoi quy dinh tai Diéu 16 ciia Thong
tu nay.

Kinh phi bao tri cong trinh nha & duoc trich tir tién cho thué nha & (theo co
cAu gia quy dinh tai Piéu 16 cia Thong tu ndy) va duoc giri vao ngan hang
thuong mai theo tai khoan riéng voi 1ai suat khong ky han do don vi quan 1y van
hanh nha & quan 1y dé phuc vu cho cong tac bao tri nha & theo quy dinh vé bao
tri cong trinh xay dung.

Pic¢u 16. Phwong phap xac dinh gia cho thué nha & xa héi dwoe xay
dung bing von tir ngin sach nha nuwéce

1. Cong thurc xac dinh:

Vi + Qi+ B - Ty
Gi= - xKxL
12xS

Trong do:
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- G, : 1a gia cho thué 1m” str dung cin ho trong 1 thang (dong/m’/thang).
- Vq : 1a chi phi @u tu xay dyng cta du an duoc phan bd hang nim theo
nguyén tac bao toan von (dong/nam).
Cong thirc xac dinh V:
T4 x r(1+r)"

(1+r)" -1

+ Ty 1 tong chi phi dau tu xdy dung du 4n tai thoi diém ban giao dua vao khai
thac str dung (theo gi tri quyét toan von dau tur duoc cap co tham quyén phé duyét)
(dong).

+ 1 : 14 11 suat bao toan vén dau tu (tinh theo nim) do ngudi cd tham quyén
quyét dinh dau tu quyét dinh (%/nam).

+ 1 : 14 s6 nam thu hdi von phu thudc diéu kién cu thé cua tung du an va
nguoi co tham quyén quyét dinh dau tu, nhung toi thiéu 1a 20 nam.

- Q, : 1a chi phi quan 1y van hanh hang nim (d6ng/nam).

- B, : 12 chi phi bao tri cong trinh binh quan nim (ddng/nim).

- T4y : 1a cac khoan thu tir kinh doanh céc dich vu trong khu nha & trong ndm
nhu: Dich vu trong xe, dich vu cang tin, cac khoan thu (néu c6) tir hoat dong thé thao
(dong/nam).

-S:la téng dién tich st dung cac can ho cho thué ctia du an (mz).

- K: 13 hé s6 phan b theo ting cao trén nguyén tic bao toan von theo vi du
sau: nha chung cu c6 5 tr:ing thi co thé phan bd nhu sau: K; = 1,2; K, = 1,1;
K5=1,0; K4=0,9; Ks=0,8.

- L: 1a hé sb vi tri ctia du 4n, duoc xac dinh cin ¢ vao vi tri thuan loi cia
du an va co gia tri >1.

- S6 12 : 14 s thang tinh trong 01 nam.

Quy dinh vé hé s6 K néu tai Diéu nay thay thé cho quy dinh vé hé sé K néu
tai cac Piéu 5, 6 va Piéu 7 cia Thong tu sd 15/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6
nam 2009 ctia B6 Xay dung va thay thé cho quy dinh vé hé s6 K néu tai Piéu 4
ctia Thong tu s6 17/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2009 ciia Bo Xay dung.

2. Can ctr vao hudéng din vé nodi dung chi phi cdu thanh gia cho thué nha ¢
x4 hoi quy dinh tai Diéu 15 ctia Thong tu ndy va phuong phap xac dinh gia cho
thué nha & xa hoi quy dinh tai Diéu nay, S¢ Xay dung 1ap va trinh Uy ban nhan
dan cip tinh ban hanh gia cho thué nha ¢ xa hoi dugc dau tu xay dung bang
ngudn von tr ngan sach nha nudc dé ap dung thong nhat trén dia ban.
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Riéng ddi v6i nha & sinh vién dugc xdy dung bang vén ngan sach nha nude
thi vi¢c xac dinh gia cho thué nha ¢ dugc thuc hién theo huong dan tai Thong tu
s6 17/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2009 cia Bo Xay dung vé phuong
phap xac dinh gia cho thué nha & sinh vién dugc dau tu xay dung bang von ngan
sach nha nudc.

Piéu 17. Quan 1y, sir dung nha & xi hdi dwge diu tw xdy dung bing
ngudn von tir ngan sach nha nuéc

1. Nha nudc dau tu xdy dung nha & x4 hoi dé cho thué theo quy dinh cia
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va quy dinh tai Thong tu nay.

2. Viéc quan 1y van hanh nha ¢ xa hoi duoc dau tu xay dung bang ngudn
von tir ngan sach nha nude phai tuan tha cac nguyén tic sau day:

a) Viéc lya chon don vi quan ly van hanh va khai thac nha & xa hoi duoc
thue hién theo nguyén tic thué don vi c6 chirc ning quan Iy van hanh nha & thuc
hién quan ly van hanh nha & xa hoi;

b) Pon vi dugc giao quan 1y van hanh nha & xa hoi ¢o6 trach nhiém quan 1y
chat ché quy nha & nay; don vi quan 1y van hanh va nguoi thué nha & khong
dugc tu y chuyén dbi muc dich st dung, khong duoc chuyén nhuong nha ¢ dudi
bat ky hinh thirc nao;

c¢) Hoat dong cho thué, quan ly van hanh nha ¢ xa hoi dugc hudng cac co
ché nhu d6i voi dich vu cong ich theo hudng dan ctua Bo Tai chinh;

d) Gia cho thué nha & x4 hoi dugc tinh du cac chi phi dé thu hdi vén dau tu
xay dung, chi phi bao tri, quan 1y van hanh nha ¢ va do Uy ban nhan dan cép
tinh ban hanh theo hudng dan tai Diéu 15 va Diéu 16 cua Thong tu nay;

d) Pon vi quan 1y van hanh nha & dugc kinh doanh cac dién tich khac trong
khu nha & x4 hoi dé bu dap thém céc chi phi quan 1y, van hanh nha &;

e) P6i voi nha ¢ xi hoi 12 nha chung cu thi viéc quan 1y van hanh nha ¢
dugc thuc hi¢n theo huong dan tai Thong tu s6 36/2009/TT-BXD ngay 16 thang
11 ndm 2009 cua By Xay dung huong dan viéc ban, cho thué, cho thué mua va
quan 1y sir dung nha & cho ngudi thu nhap thap tai khu vuc d6 thi.

Trong truong hgp la nha & sinh vién thi viéc quan 1y van hanh dugc thuc
hién theo huéng dan tai Thong tu s6 13/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim
2009 ctua Bo Xay dung vé huéng dan viéc cho thué, quan Iy van hanh nha ¢ sinh
vién va nha ¢ cong nhan khu cong nghiép.

3. Can cu vao cac quy dinh tai Myc 3 Chuong II ctia Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP va quy dinh tai Piéu nay, S¢ Xay dung c6 trach nhiém xay
dung va trinh Uy ban nhan déan c4p tinh ban hanh Quy ché quan 1y nha ¢ xa hoi
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dugc dau tu xay dung bang ngudn von tir ngan sach nha nudc dé ap dung thdng
nhat trén dia ban.

Muc 3
GIAO DICH VE NHA O

Picu 18. Giao dich nha ¢ thwong mai qua san giao dich bat dong san

1. Viéc ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ thuong mai ctia doanh nghiép
kinh doanh bat dong san phai thyc hién thong qua san giao dich bat dong san
theo ding quy dinh tai Piéu 60 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va phap luat
vé kinh doanh bat dong san, trir trudng hop chu dau tu thuc hién huy dong von
thong qua cac hinh thitc quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va diém d khoan 1 Piéu 9
ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

DPéi voi nha & thuong mai cua doanh nghi¢p kinh doanh bat dong san tai
céc tinh, thanh phd tryc thudc trung uong di co san giao dich bat dong san
(khong phan biét ngudn gbc tao lap nha &) ma khong thyc hién mua ban, cho
thué, cho thué mua qua san theo dung quy dinh tai Diéu 60 ctia Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP, phap luat vé kinh doanh bat dong san va quy dinh tai Piéu nay
nay thi hop dong da ky khong co gia tri phap 1y; trong truong hgp mua ban hoic
cho thué mua nha ¢ thi ngudi mua, nguoi thué mua nha & khong duge Nha nude
cap gidy chimg nhan quyén so hiru dbi v6i nha ¢ do.

Chu dau tu o trach nhiém gui cho san giao dich bat dong san 01 bo hd so
phap 1y chimg minh nha & thuong mai du diéu kién duoc giao dich qua san bao
gdm ban sao cac loai gidy t& sau dy: van ban céng nhan chu du tu dy an cta
co quan c6 thim quyén; quyét dinh phé duyét quy hoach va ban v& quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 di duoc phé duyét hodc ban vé& tong mit bang cta du an (ddi
v6i trudng hop khong phai 1ap quy hoach ty 1& 1/500); quyét dinh phé duyét du
an; quyét dinh giao dat, cho thué dat hoic gidy chting nhan quyén st dung dat
cap cho ca du an; gidy phép xdy dung dbi véi trudng hop nha & phai ¢ gidy
phép xay dung; ban v& thiét ké cua ting loai nha ¢ dugc ban, cho thué, cho thué
mua da dugc phé duyét; bién ban nghiém thu k¥ thuat vé viée da xay dung xong
phan méng clia cong trinh nha & theo quy dinh tai khoan 10 Piéu 8 cia Thong tu
nay.

Riéng dbi v6i nha & x3 hdi duoc xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua
cho cac ddi tuong quy dinh tai Piéu 37 ctia Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP thi
khéng phai 1am thu tuc giao dich qua san giao dich bat dong san ma thuc hién
theo quy dinh vé ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xi héi.

2. San giao dich bat dong san khong dugc tham gia dau tu, kinh doanh nha
0, khong dugc mua nha & cia chu dau tu dé ban lai cho nguoi khac ma chi dugc
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t6 chuc ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ theo uy quyén cta doanh nghiép c6
nha & va thue hién kinh doanh cac dich vu bat dong san theo dung quy dinh cua
phap luat vé kinh doanh bat dong san. San giao dich bat dong san co thé duoc
chu dau tu dy 4n nha ¢ thuong mai Gy quyén tim kiém dbi tac gop von dau tu
theo cac hinh thirc quy dinh tai Diéu 9 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

Truong hop san giao dich bat dong san khong phai do chi dau tu thanh 1ap
(khong truc thude chu dau tu) thi gitta chu dau tu va san giao dich bat dong san
phai thuc hién ky hop dong uy quyén ban, cho thué, cho thué mua nha & qua
san; néu san giao dich bat dong san do chu dau tu thanh 1ap (truc thudc chu dau
tu) thi chii dau tu ky van ban uy quyén cho san thuc hién ban, cho thué, cho thué
mua nha & do minh dau tu xay dung (vin ban nay thay cho hop déng uy quyén).
Hop ddng, vin ban uy quyén ban, cho thué, cho thué mua nha & qua san phai
néu 1o cac ndi dung sau day: loai nha &, ) luong, vi tri nha & ban, cho thué, cho
thué mua; gia ban, gia cho thué, cho thué mua ddi véi timg loai nha &; phuong
thirc ban, cho thué, cho thué mua nha & (bdc thim hodc dau gid); thoi han dang
ky mua, thué hodc thué mua nha &; phi giao dich mua ban, cho thué, cho thué
mua nha & qua san; thoi han thong bao cong khai vé viéc mua béan, cho thué, cho
thué mua nha & tai san va trén phuong tién thong tin dai ching cua dia phuong
noi co bat dong san; thoi diém t6 chirc viéc ban, cho thué, cho thué mua nha &;
trach nhiém cta cac bén va cac thong tin khac lién quan dén nha & ban, cho thué,
cho thué mua theo ding quy dinh cua phép luat vé kinh doanh bat dong san. Cac
bén phai thuc hién Gy quyén theo mau hop ddng, van ban uy quyén bén, cho
thué, cho thué mua nha ¢ thuong mai qua san giao dich bat dong san quy dinh
tai phu luc s6 11 ban hanh kém theo Thong tu nay.

3. San giao dich bat dong san phai niém yét cong khai tai san cac gidy to
sau: hop dong hodc vin ban uy quyén ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ qua
san; bang gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha ¢ thuwong mai c6 dong dau
x4c nhan cua chi dau tu va bién ban nghiém thu ky thuat da xay dung xong
phan mong ciia cong trinh nha & do chil dau tu cung cip; san giao dich bat dong
san ¢ trach nhiém cung cap day du, chinh xac cc thong tin, hd so phap 1y lién
quan dén nha & mua ban, cho thué, cho thué mua cho céac td chirc, ca nhan cé
nhu ciu tham gia giao dich tai san.

4. San giao dich bat dong san chi duoc to chirc ban nha & trén co s hop
d6ng, vin ban uy quyén da ky voi doanh nghiép c6 nha ¢ va sau khi cha dau tu
d3 xay dung xong phan mong cta cong trinh nha & (theo bién ban nghiém thu ky
thuat) quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 9 ctua Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP va
quy dinh tai khoan 10 Piéu 8 ctia Thong tu nay.
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5. Chi sau khi d4 hoan tat tha tuc mua ban nha & qua san giao dich bat dong
san (bén mua nha & da duoc san giao dich bat dong san cap gidy xac nhan giao
dich qua san theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san) va sau khi
d3 co van ban thong bao cho S¢ Xay dung noi c6 bat dong san biét theo quy
dinh tai diém e khoan 3 Piéu 9 ctua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP thi doanh
nghiép c6 nha & méi duoc ky hop dong mua ban nha & véi bén mua nha 6. Doi
v6i truong hop cho thué hoic cho thué mua nha & thuong mai thi chi dau tu chi
dugc uy quyén giao dich qua san giao dich bat dong san va ky hop dong cho
thué, cho thué mua khi d c6 nha & dugc xay dung xong (chil dau tu di dugc cap
gidy chting nhan quyén so hitu vé nha ¢ hodc da co bién ban hoan cong cong
trinh nha & theo quy dinh cua phap luat vé xay dung).

Céc truong hop ban, cho thué, cho thué mua nha & thuong mai khong ding
cac quy dinh tai Diéu 9 va Pidu 60 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, quy dinh
tai Piéu nay va phap luat vé kinh doanh bat dong san thi hop dong da ky khong
¢ gia tri phap 1y; bén vi pham bi xir 1y theo quy dinh cia phap luat, néu gay
thiét hai thi phai bdi thudng cho bén bi vi pham. San giao dich bat dong san
khong thuc hién dung cac quy dinh tai Piéu nay thi bi tudc quyén sir dung gidy
chting nhan ding ky kinh doanh trong linh vuc kinh doanh san giao dich bat
dong san va bi xur phat theo quy dinh hién hanh cua phap luat.

S¢ Xay dung hodc co quan c6 thim quyén khi phat hién san giao dich bat
dong san c6 hanh vi vi pham cac quy dinh vé ban, cho thué, cho thué mua nha &
thuong mai qua san thi c6 quyén yéu cau co quan cap gidy chimg nhan dang ky
kinh doanh tuéc quyén sir dung gidy chimg nhan dang ky kinh doanh trong linh
vuc kinh doanh san giao dich bat dong san va c6 van ban bao cdo Bo Xay dung
dé xo4 tén san giao dich bat dong san nay khoi Website cia Mang cac san giao
dich bat dong san Viét Nam.

6. Truong hop to chic, ca nhan d3 mua nha ¢ thong qua san giao dich bét
dong san hodc di duoc phan chia nha & theo quy dinh tai Piéu 9 cua Nghi dinh
s6 71/2010/ND-CP ma ban lai nha & d6 cho nguoi khac thi phai thuc hién theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 60 ciia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP. Béi véi ho gia
dinh, ca nhan hodc to chirc khong cé chirc ning kinh doanh bat dong san ma ban
lai nha & d3 mua cho t6 chiic, c4 nhan khac thi con phai tuan thii cac quy dinh
sau day:

a) Néu da nhan ban giao nha & tir chu dau tu thi phai thuc hién viéc mua
ban nha & theo dung thu tuc quy dinh cua Luat Nha & va phéap luat vé dan su
(bén ban phai c6 gidy ching nhan quyén s¢ hitu vé nha & do co quan c6 tham
quyén cip, cac bén phai lap hop ddng mua ban nha ¢ va ndp thué cho Nha nudc
theo quy dinh);
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b) Néu chua nhan ban giao nha ¢ tir chi dau tu thi duoc phép chuyén
nhuong hop déng mua ban nha & theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 20 ctia Thong
tu ndy ma khong bat budc phai thong qua san giao dich bat dong san.

7. Pinh ky ba thang mot 1an va vao thang 12 hang nim hoic theo yéu ciu
dot xudt, san giao dich bat dong san co trach nhiém tong hop va bao cdo S¢ Xay
dung noi minh hoat dong $6 luong nha & thuong mai da giao dich qua san (mua
ban, cho thué, cho thué mua), vi tri nha ¢ giao dich, tén chu dau tu ¢6 nha & uy
quyén giao dich qua san. S& Xay dung c6 trach nhiém tong hop va bao cao Bo
Xay dung két qua giao dich qua san theo dinh ky quy dinh tai khoan nay hodc
theo yéu cau dot xuat.

Picu 19. Giao dich vé nha & clia ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai,
to chirc, ca nhan nuéc ngoai tai Viét Nam

1. Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thuc hi€én mua ban, nhéan ting
cho, d6i, nhan thtra ké nha ¢ hodc nhan chuyén nhuong quyén su dung dat dé
xay dung nha & trong dy &n phat trién nha & thuong mai tai Viét Nam (déi Vo1
truong hop dugce phép chuyén nhugng quyén st dung dat dudi hinh thirc ban
nén dé ho gia dinh, c4 nhan tu xay dung theo quy dinh cua phap luat dat dai)
phai co cac gidy to chirng minh thudc cac ddi tugng va du diéu kién duoc so hitu
nha & tai Viét Nam theo quy dinh tai Diéu 66 va Diéu 67 ciia Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP.

Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai chi can cé gidy to chimg minh duoc
phép cu tra tai Vit Nam theo quy dinh tai Piéu 67 cua Nghi dinh $6
71/2010/ND-CP 1a du diéu kién vé cu tra dé dugc quyén so hitu nha ¢ tai Viét
Nam, khong yéu cau phai co6 thoi gian cu tra thuc té (cu tra lién tuc hodc cu tr
cong dén) tur du ba thang trd 1€n tai Viét Nam mai dugce s¢ hitu nha 6.

2. Trudng hop ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai khong thude dbi
tuong, khong du diéu kién duoc sé hitu nha & tai Viét Nam néu duoc tang cho
hodc duoc thira ké nha & tai Viét Nam thi duoc quyén tdng cho nha ¢ do6 cho cac
ddi tuong khac duogc quyén s& hiru nha & tai Viét Nam hoac duoc quyén ban nha
& d6 dé huong gia tri. Thi tuc ban nha & dé hudng gia tri dugc thyc hién theo
quy dinh tai Diéu 72 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

3. Viéc x4c nhan nguoi ¢6 chuyén mén, k§ ning dic biét quy dinh tai diém
b khoan 2 Piéu 66 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP dugc thyc hién theo cac
nguyén tic sau day:

a) Truong hop chuyén mén, k¥ ning dic biét co trong danh muc nghé do
B§ Lao dong - Thuong binh va Xa hoéi Viét Nam quy dinh thi ngudi ¢6 chuyén
mon, k¥ nang dic biét 1a ngudi c6 tay nghé bac cao nhat theo quy dinh ctia nudc
cap gidy ching nhan tay nghé.
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Nguoi c6 chuyén moén, k§ ning dic biét phai c6 don dé nghi cip gidy xéac
nhan kém theo ban sao c¢6 cong chimg gidy chimg nhan c6 tay nghé bac cao nhat
gt hiép hoi, hoi nghé nghi¢p cua Viét Nam dé duoc cép giéy xac nhan; trong
truong hop linh vuc dé nghi x4ac nhan chua c6 hi¢p hoi hodc hoi nghé nghiép thi
gui don dén Bo phu trach linh vuc chuyén moén, ky nang dé duoc xac nhan;

b) Truong hgp chuyén moén, k¥ nang dac bi¢t khong c6d trong danh muc
nghé do Bo Lao dong - Thuong binh va X hoi Viét Nam quy dinh thi sau khi
nhan dugc don, hiép hoi hoac hoi nghé nghié¢p cuia Viét Nam (trong trudng hop
da c6 hi€p hoi hoac hoi nghé nghi¢p) hodc Bo phu trach linh vyc (trong truong
hop chua co hiép hoi hodc hoi nghé nghiép) cin clr vao cac tiéu chi va yéu cau
chuyén mon, k¥ ndng dic bi¢t do hi¢p hdi hodc hoi nghé nghi¢p cua Viét Nam
hodc do Bo phu trach linh vuc dit ra dé cip gidy xac nhan cho ngudi c6 don
hoic tra 10i cho nguoi c6 don biét rd 1y do (néu khong cap gidy xac nhan);

¢) Hiép hoi, hoi nghé nghiép ciia Viét Nam duoc cdp gidy xac nhan cho
ngudi co chuyén mon, k¥ ning dic biét theo quy dinh diém b khoan 2 Diéu 66
ciia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP 1a cac hiép hoi, hoi nghé nghiép dugc thanh
l1ap theo quy dinh ctua phép luat Viét Nam va dang hoat dong hop phép tai Viét
Nam.

4. Uy ban nhan dan cap huyén khi thuc hién cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat hodc khi 1am thu
tuc chuyén quyén so hiru nha & cho ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thude
dién duoc sé hiru mot nha & tai Viét Nam phai ¢6 trach nhiém bdo cao B§ Xay
dung theo mau quy dinh tai phu luc s6 12 va phu luc s6 13 ban hanh kém theo
Thong tu nay dé Bo Xay dung thuc hién quan 1y vi¢c s¢ hiru mdt nha ¢ tai Viét
Nam theo quy dinh tai Diéu 68 cua Nghi dinh s 71/2010/ND-CP.

5. T6 chirc, ca nhan nuéc ngoai khi mua nha ¢ tai Viét Nam thi phai thuc
hién theo quy dinh tai Nghi quyét s6 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nim 2008
cua Quéc hoi vé viée thi diém cho to chirc, c4 nhan nude ngoai mua va s¢ hiru
nha & tai Viét Nam va Nghi dinh sé 51/2009/ND-CP ngay 03 thang 6 nam 2009
ctia Chinh pht hudng din thi hanh Nghi quyét nay.

Trinh tu, thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gén lién v&i dat cho cac d6i tuong thudc dién dugce s& hitu
nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh tai biéu nay duoc thuc hién theo quy dinh cua
phap lut vé cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat.

Piéu 20. Xir 1y cac truong hop chuyén nhuwong hop dong mua ban nha
& trong du 4n phat trién nha é, du 4n khu d6 thi méi, du 4n khu du lich
sinh thai, nghi dudng
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1. Truong hop ho gia dinh, c4 nhan hodc t6 chtrc khong cé chirc ning kinh
doanh bat dong san chuyén nhuong hop dong mua ban nha & hinh thanh trong
tuong lai sau ngay Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh thi thue
hién theo quy dinh sau day:

a) Cac bén phai 1ap vian ban chuyén nhuong hop ddng mua ban nha & dé co
quan cong chimg chimg nhan theo mau quy dinh tai phy luc s6 14 ban hanh kém
Thong tu ndy. Khi dé nghi cong chung, cac bén phai xuét trinh hop dong mua
ban nha ¢ da ky véi chii ddu tu; néu chuyén nhuong tir 1an tha hai trd di thi phai
xuat trinh van ban chuyén nhuong hop déng mua ban nha ¢ lan trudc;

b) Trén co sd van ban chuyén nhuong hop dong dugc 1ap theo quy dinh tai
diém a khoan nay, mot trong hai bén theo thoa thuan ndp ban sao cac gidy to
(gém vin ban chuyén nhuong hop dong; ban sao bién lai nop tién gdp von, tién
mua nha & cho chi ddu tu va ban sao hop dong mua ban nha ¢ ky véi chii dau
tu) cho co quan thué dé lam thua tuc thu thué thu nhép theo quy dinh cta phap
luat. Néu viéc chuyén nhuong hop dong thudc dién dugc mién thué thu nhép thi
phai c6 gidy to xac nhan vé viéc mién thué thu nhap cta co quan thué;

¢) Sau khi da ndp thué theo quy dinh, bén nhan chuyén nhuong hop dong
nop 01 bd hd so dé nghi chuyén nhuong hop doéng (gdm: ban sao bién lai thué
thu nhap hoac giéy to ching minh vé viéc mién thué thu nhap cua co quan thué;
ban sao hop déng mua ban nha & ky véi chu dau tu va ban gbc van ban chuyén
nhuong hop déng da co chung nhan cia cong ching) dé chu dau tu xac nhan
vao vin ban chuyén nhuong hop dong nay. Trong thoi han t6i da 1a 05 ngay lam
viéc, ké tir ngdy nhan duoc hod so cta bén nhan chuyén nhuong, chu dau tu c6
trach nhiém x4ac nhan vao van ban chuyén nhuong hop dong va giao lai cho bén
nhan chuyén nhuong, chu dau tu khong duoc thu bat ky mot khoan phi nao tu
viéc chuyén nhuong hop dong nay.

Ké tir ngay chu dau tu xac nhan vao vian ban chuyén nhuong hop dong thi
cht dau tu chidm dut giao dich véi bén chuyén nhuong hop dong va truc tiép
giao dich v&i bén nhan chuyén nhuong hop dong; bén nhan chuyén nhugng hop
déng duoc tiép tuc thuc hién cac quyén, nghia vu cia bén chuyén nhuong theo
hop dong mua ban nha & da ky véi chii dau tu va duoc coi 1a bén mua nha & ké
tir ngay cht dau tu xac nhan vao van ban chuyén nhugng hop dong;

d) Trong trudng hop chuyén nhuong hop dong mua ban nha & nhiéu 1an thi
ké tir 1an chuyén nhuong thtr hai tr¢ di, cac bén déu phai thyc hién thu tuc theo
quy dinh tai cac diém a, b va diém ¢ khoan nay. Bén nhan chuyén nhuong hop
ddng 1an sau co trach nhiém tiép nhan va luu gilt cac gidy to lién quan dén viéc
chuyén nhuong hop dong lan trudc;
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d) Bén nhéan chuyén nhuong hop dong 1an cudi (12 to chie, ca nhan co don
dé nghi co quan nha nudc c6 tham quyén cp gidy chimg nhan quyén so hitu vé
nha &) duoc dimg tén trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat. Khi lam tha tuc cdp gidy ching nhan
quyén sé hiru vé nha ¢ thi ngoai cac gidy to theo quy dinh cta phap luét vé cap
gidy chtrng nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat, chu dau tu (hodc t6 chiic, c4 nhan dé nghi cap gidy chimg nhan) phai
ndp cho co quan cép gidy chimg nhan cac gidy to co lién quan dén viéc chuyén
nhuong hop dong theo quy dinh sau day:

- Hop ddng mua ban nha ¢ duoc ky giita cha dau tu v6i bén mua nha & lan
dau;

- Gidy to xac nhan da giao dich qua san giao dich bat dong san (ddi véi nha
& tai cac tinh, thanh phd truc thudc trung uong da co san giao dich bat dong san)
hodc xac nhan vé viéc phan chia nha & ctia So Xay dung (ddi v6i truong hop
dugc phan chia nha &) cua bén mua nha lan dau;

- Vin ban chuyén nhuong hop dong c6 chirng nhan cta cong chimg, c6 xac
nhan ctia chi dau tu va bién lai ndp thué thu nhap theo quy dinh hoic gidy to
xac nhan dugce mién thué thu nhap theo quy dinh.

Trong truong hop chuyén nhuong hop déng mua ban nha & nhiéu 1an thi
ngudi dé nghi cép gidy chimg nhan 1an cudi phai ndp van ban chuyén nhugng
hop dong va bién lai thu thué ctia cac 1an chuyén nhuong trudc hodc gidy to xac
nhan dugc mién thué thu nhap cho co quan c6 thim quyén cap gidy ching nhan
theo huéng dan tai vi du dudi day:

Vi du: Ong B ky hop ddong mua ban nha & véi Cong ty A theo hinh thic
mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai, trong thoi gian chua nhan ban giao
nha & ma 6ng B chuyén nhuong hop dong mua ban nay cho 6ng C thi B va C
phai di lam thu tuc cong chimg van ban chuyén nhuong, ong B ndp thué thu
nhap (néu cd), sau d6 d& nghi Cong ty A xac nhan vao van ban chuyén nhuong
hop ddng theo quy dinh tai cac diém a, b va diém c khoan nay; néu 6ng C lai
chuyén nhugng hop ddng nay cho éng D va 6ng D lai chuyén nhuong tiép cho
ong E (E 1a nguoi nhan chuyén nhuong cubi ciing) thi mdi 1an chuyén nhuong,
cac bén phai di 1am thu tuc theo quy dinh nhu trén.

Khi Cong ty A (hodc ong E) di 1am thu tuc cip gidy ching nhan quyén so
hiru vé nha & thi phai ndp céac gidy to ¢o lién quan dén chuyén nhuong hop dong
cho co quan c6 tham quyén cip gidy chimg nhan: hop ddong mua ban nha & ky
giita Cong ty A va ong B; 03 van ban chuyén nhuong hop dong c6 ching nhan
clia cong ching va xac nhan cua chu dau tu kém theo 03 bién lai thu thué thu
nhap (hodc gidy to xac nhan vé viéc mién thué ciia co quan thué) cho 03 lan
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chuyén nhuong (gitta B va C, giita C va D, gitta D va E); gidy xac nhan di giao
dich qua san giita Cong ty A va 6ng B (ddi v&i nha ¢ tai cac tinh, thanh phd truc
thudc trung wong da c6 san giao dich bat dong san) hodc xac nhan phéan chia nha
& cua S& Xy dung ddi véi truong hop ong B duoc Cong ty A phén chia san
phém 1a nha ¢.

2. Truong hop ho gia dinh, ca nhan da nhan chuyén nhuong hop déng mua
ban nha & hinh thanh trong twong lai trudc ngay Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP
c¢6 hiéu lyc thi hanh thi van ban chuyén nhuong hop dong cta cac 1an chuyén
nhuong phai ¢6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trin noi c6 dy an
nha ¢. Trong truong hop khong c6 xac nhan thi Uy ban nhan x3a, phuong, thi
trAn niém yét cong khai trong thoi han 60 ngay tai tru s& Uy ban nhan dan xa,
phuong, thi trn, ké tr ngdy nhan duoc don dé nghi cap gidy chimg nhan cua
nguoi nhan chuyén nhuong cudi cing; néu qua thdi han ndy ma nha ¢ d6 khong
c6 tranh chap thi Uy ban nhin dan x4, phuong, thi trin xac nhan khong co tranh
chip dé co quan c6 tham quyén thyc hién cip gidy ching nhan quyén so hiru
cho nguoi nhan chuyén nhuong cudi cing.

Trudc khi duge cap gidy chimg nhan quyén s& hitu d6i v6i nha &, cac bén
phai thuc hién nghia vu tai chinh cho Nha nuéc theo quy dinh cta phap luét.

3. Truong hop doanh nghiép kinh doanh bat dong san da mua nha & qua
san giao dich bat dong san hodc tham gia gop von voi chu dau tu dé dugce phan
chia nha & ma ban lai nha & do thi phai thuc hi¢n theo quy dinh sau day:

a) Néu doanh nghiép dugc phan chia nha ¢ theo hop dong gop von, hop
dong hop tac dau tu thi chi dugc ban lai nha & d6 sau khi di ky hop dong mua
ban nha & voi chii dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 60 ctia Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP;

b) Doanh nghiép phai thuc hién ban nha & qua san giao dich bat dong san
theo quy dinh ctia Thong tu ndy va phép lut vé kinh doanh bat dong san (khong
phan biét ¢3 nhan ban giao nha & hodc chua nhan ban giao nha & tir cha dau tu).
Khi ban nha & qua san giao dich bat dong san, doanh nghiép kinh doanh bat
dong san phai cung cap cho san giao dich bat dong san ban sao céac gidy to sau:

- Hop ddng mua ban nha ¢ ky véi chu dau tu;

- X4ac nhan ctia S& Xay dung noi ¢6 nha & (d6i véi truong hop dugce phan
chia nha &) hoic gidy xac nhan da giao dich qua san giao dich bat dong san (ddi
voi1 truong hop mua ban nha & qua san);

- H6 so vé nha & do cha dau tu cung cap;

- Bién lai ndp tién mua nha & cho chi dau tu;

- Bién ban ban giao nha & (néu di nhan ban giao nha & tir chu dau tu).
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¢) Cac dbi tuong di mua nha & cua doanh nghiép kinh doanh bat dong san
theo quy dinh tai khoan nay ma ban lai nha & d6 cho nguo1 khac thi phai tuan
thi quy dinh sau day:

- Néu 1a ho gia dinh, ca nhan hodc t6 chic khong c¢6 chirc ning kinh doanh
bat dong san va da nhan ban giao nha & tir bén ban thi thuc hién thu tuc mua ban
nha & theo quy dinh tai diém a khoan 6 Piéu 18 ctia Thong tu nay. Trudng hop
chua nhan ban giao nha ¢ tir bén ban thi thuc hién viéc chuyén nhugng hop
d6ng mua ban nha ¢ theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay;

- Néu 1a doanh nghi¢p c6 chtic nang kinh doanh bat dong san thi thuc hién
thu tuc ban nha & theo quy dinh tai khoan nay.

Piéu 21. Hop dong vé nha &

1. Cac giao dich vé nha ¢ phai duoc 1ap thanh vian ban (goi chung 1a hop
déng vé nha 0) ¢6 cac ndi dung quy dinh tai Piéu 93 cia Luat Nha &, Bo Luat
dan su, Piéu 63 cta Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP, tuan tha cac miu va ndi
dung cta hop dong quy dinh tai cic phu luc ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. Dbi voi hop dong mua ban cian hd chung cu thi ngoai cac ndi dung quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay con phai ghi rd thém cac nodi dung sau day: phan dién
tich thudc s& hiru chung, phﬁn dién tich thudc s hiru riéng cua chu s¢ hitu nha
chung cu; dién tich san can hd mua ban (dugc xac dinh theo nguyén tic tinh
kich thudc thong thuy cua can hd hodc tinh tir tim tudong bao, tudong ngan chia
céc can ho); khoan kinh phi bao tri 2% tién ban nha &; du kién vé murc phi phai
dong gop dé phuc vu cong tic quan 1y van hanh nha chung cu; nguyén tic diéu
chinh muc phi dong gbp trén co s& mirc dong gop kinh phi khong vuot qua murc
gia (gia tran) do Uy ban nhan dan cép tinh noi ¢6 nha & ban hanh, trir truong hop
cac bén co thoa thuin khac. Kém theo hop ddng mua ban cin hd chung cu 1a
Ban ndi quy quan 1y sir dung nha chung cu do chu dau tu ban hanh va danh muc
vat liéu xay dung bén trong va bén ngoai can ho.

3. Viéc cong ching, chung thuc cac hop dong vé nha ¢ duoc thuc hién theo
quy dinh cua phap luat vé cong ching, Luat Nha &, Nghi dinh s6 71/2010/ND-
CP, phép luat vé dan su va quy dinh tai Thong tu nay.

Truong hop uy quyén quan 1y, sir dung, trong coi nha & va uy quyén ban,
cho thué, cho thué mua, ting cho nha & (hodc uy quyén dinh doat nha ) thi bén
uy quyén chi dugc lap vin ban uy quyén va co quan c6 thim quyén cong ching,
chtmg thuc chi dugc cong chimg, ching thuc viéc uy quyén nay khi nha ¢ da
dugc xay dung xong (bén uy quyén da c6 mot trong cac gidy to: gidy ching
nhan quyén s hiru vé nha &; bién ban ban giao nha ¢ hodc bién ban hoan cong
cong trinh nha & theo quy dinh cua phap luat vé xay dung).
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4. Cac mau hop dong vé nha & duoc quy dinh nhu sau: hop déng mua ban
nha & duoc quy dinh tai phu luc s 15, hop dong mua ban cin hd chung cu
thwong mai dugc quy dinh tai phu luc s6 16, hop dong thué nha & thuong mai
dugc quy dinh tai phu luc sb 17, hop déng thué nha & cong vu dugc quy dinh tai
phu luc s6 18, hop déng thué nha & xa hoi 4p dung cho cac ddi tuong quy dinh
tai cac khoan 1, 2 va khoan 4 Piéu 37 cia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP duoc
quy dinh tai phu luc s6 19, hop dong thué mua nha & x3 hoi ap dung cho cac ddi
tuong quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va khoan 4 Piéu 37 cla Nghi dinh )
71/2010/ND-CP dugc quy dinh tai phu luc sb 20, hop déng tdng cho nha ¢ duogc
quy dinh tai phu luc s6 21 va hop déng ddi nha & duoc quy dinh tai phu luc s6
22 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Riéng ddi v6i hop ddong thué nha & sinh vién, hop ddng thué nha ¢ cong
nhan khu cong nghiép thi thuc hién theo mau hudng dan tai Thong tu sb
13/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2009 ctua Bo Xay dung vé viéc cho
thué, quan ly van hanh nha & sinh vién va nha & cong nhan khu cong nghiép.
Dbi v6i hop dong mua ban cin ho nha & thu nhap thap, hop doéng thué nha ¢ cin
ho va hop déng thu€ mua nha & can hd thu nhap thép thi thuc hién theo mau
huéng dan tai Thong tu s6 36/2009/TT-BXD ngay 16 thang 11 nim 2009 cua
B6 Xay dung vé viéc ban, cho thué, cho thué mua va quan ly sir dung nha & cho
nguoi thu nhap thap tai khu vyc d6 thi.

Dbi v6i cac mau va nodi dung cac hop ddng khac vé nha ¢ khong quy dinh
tai Thong tu nay thi thyc hién 1ap theo quy dinh cta phap luat vé dan sy va cac
quy dinh phap luat khac co lién quan.

Chuong IV
QUAN LY NHA NUOC VE NHA O

Diéu 22. Luwru trir va quan 1y hd so vé nha &

1. HO so vé nha & duge luu trit va quan 1y bao gém cac gidy to quy dinh tai
Piéu 66 ctia Luat Nha ¢ va quy dinh tai Piéu 76 cta Nghi dinh s
71/2010/Nb-CP.

2. Nguoi 1ap hd so vé nha & 1a cha s¢ hitu hoidc nguoi dang quan 1y, st
dung nha & do néu khong xac dinh dugc chu sé hiru.

3. Co quan luu trit va quan 1y hd so vé nha & duoc quy dinh nhu sau:

a) S& Xay dung co6 trach nhiém luu trit va quan 1y hd so vé nha & cia to
chtrc; nha & cua ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thuc hién du an dau tu
xay dung nha & tai Viét Nam; nha & ctia cd nhan nudc ngoai mua theo quy dinh
ctia phap luat; nha ¢ thudc sd hiru chung cta to chirc va ca nhén;
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b) Phong c6 chirc nang quan 1y nha & cap huyén co trach nhiém luu trir va
quan 1y hd so nha & cia ca nhan trong nudc; nha ¢ ciia ngudi Viét Nam dinh cu
& nudc ngoai s& hitu nha ¢ gin lién voi quyén st dung dat ¢ tai Viét Nam khi
tham gia cac giao dich vé nha 6.

4. N6i dung luu trit va quan 1y hd so vé nha ¢ bao gom:

a) Luu trir va quan 1y hd so vé nha & quy dinh tai Diéu nay theo ding quy
dinh cua phap luat vé luu trit ho so;

b) Lap co sé dit liéu quan 1y ho so bang hé thong mang may tinh dé phuc
vu cho viéc thong ké, bao cao két qua thuc hién va phuc vu yéu cau quan 1y nha
0;

¢) Co quan luu trit va quan 1y hd so nha & ¢o trach nhiém cung cép sb liéu
vé nha ¢ cho cac co quan lién quan khi c6 yéu cau theo quy dinh ctia Nghi dinh
50 71/2010/ND-CP.

Picu 23. Pao tao, boi duéng chuyén mén, nghiép vu vé phat trién,
quan ly nha & va thi trwomg bat dong san

1. Viée dao tao, boi dudng cén bd, cong chuc lam viéc trong linh vuc phat
trién, quan 1y nha ¢ va thi trudng bat dong san va nhimng ca nhan dang 1am viéc
trong doanh nghi€p hoat dong quan 1y van hanh nha chung cu dugc thuc hi¢n
theo quy dinh tai Diéu 78 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

2. Noi dung dao tao, bdi dudng chuyén mon nghiép vu cho can bo, cong
chtrc 1am viéc trong linh vuc nha ¢ va thi truong bat dong san bao gom:

a) Xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢;

b) Lua chon chu dau tu du 4n phat trién nha o;

c) Lap, tham dinh, phé duyét, chip thuin dau tu dy an phat trién nha 6;

d) Quén 1y dy 4n nha &, quan 1y nha chung cu sau dau tu;

d) Quan ly viéc bao tri, cai tao, pha dd nha ¢;

¢) Quan 1y viéc ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hdi, cho thué nha &
cong vu;

g) Lap va quan 1y Quy phat trién nha ¢, Quy tiét kiém nha & (néu co);

h) T chure diéu tra, théng ké va xay dung co s¢ dir licu vé nha &;

i) Quan 1y cac giao dich vé nha &, cac hoat dong kinh doanh bat dong san
va cac dich vu cong vé nha ¢;

k) Trach nhiém ctia co quan quan 1y nha nudc cac cap vé linh vuc nha 6.
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3. Can ctr vao ndi dung dao tao quy dinh tai khoan 2 Piéu nay, Hoc vién
Cén bd quan ly xay dung va do thi truc thuoc B§ Xay dung co6 trach nhi€ém phéi
hop véi Cuc Quan 1y nha va thi truong bat dong san tryc thuoc Bo Xay dung 1ap
ké hoach, ndi dung, chuong trinh dao tao cu thé va gdp vao chuong trinh dao
tao, boi dudng kién thirc chung cho can bd, cong chirc nganh xay dung dé trinh
B9 truong Bo Xay dung phé duyét.

Can cr vao ké hoach, chuong trinh dao tao, boi dudng cua B§ Xay dung,
S¢ Xay dung cac dia phuong co trach nhiém lap ké hoach, kinh phi dao tao, boi
dudng can bg, cong chirc lam viéce trong linh vuc nha & va thi truong bat dong
san ciia dia phuong (gom can bd cap xa, cAp quan va cap tinh) dé trinh Chu tich
Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh va t6 chirc dao tao theo chuong trinh da
dugc Bo Xay dung phé duyét.

4. Béi voi viée dao tao, boi dudng kién thirc va chuyén mén nghiép vu vé
quan ly, van hanh nha chung cu cho cac ca nhan dang lam viéc trong cac doanh
nghiép tham gia hoat dong quan 1y, van hanh nha chung cu (ké ca cong trinh
nha & c6 muc dich str dung hon hop) thi Cuc Quan Iy nha va thi truong bat dong
san truc thudéc Bo Xay dung co6 trach nhiém phéi hop vo61 cac don vi lién quan
tryc thuoc Bo Xay dung bién soan chuong trinh, nd1 dung dao tao dé trinh Bo
Xay dung thong qua, 1am co sd cho viéc dao tao va cip Gidy ching nhan da
hoan thanh khoa hoc vé chuyén mén, nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu
cho cac ddi tugng quy dinh tai khoan nay.

Céac ddi twong sau day dang 1am viéc trong doanh nghiép tham gia hoat
dong quan 1y van hanh nha chung cu phai tham dy khoa dao tao: cac thanh vién
Ban gidm ddc doanh nghiép, T trudng cac Tb: k¥ thuat, an ninh, bao v¢, an
toan phong chdy chira chay, v¢ sinh moi truong va Truong ca van hanh nha
chung cu. Cham nhit dén ngay 01 thang 7 nim 2012, cac ddi twong thudc dién
quy dinh tai khoan nay phai hoc qua 16p ddo tao va ¢ Gidy chimg nhan d3 hoan
thanh khoa hoc vé chuyén mon, nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu; néu
qua thoi han quy dinh tai khoan nay ma cac ddi tuong thudc dién phai tham gia
khoa dao tao chwa c6 gidy chimg nhan d3 hoan thanh khoa hoc thi cac ¢4 nhan
va doanh nghi€p d6 khong dugc tham gia quan 1y van hanh nha chung cu.
Khuyén khich cac ¢4 nhan khac khong thude céc dbi tuong quy dinh tai khoan
nay tham gia khoé dao tao nay.

5. Giang vién tham gia giang day, ddo tao, boi dudng kién thirc vé linh vuc
nha & va thi truong bat dong san quy dinh tai Diéu nay phai 1a nhiing ngudi c6
nang lyc chuyén mon, am hiéu cac chinh sach, phap luat vé nha ¢ va thi truong
bat dong san, ngudi c6 kinh nghiém trong quan 1y nha ¢, thi truong bat dong
san, kinh nghiém trong quan 1y nha chung cu va c¢6 trinh d§ su pham trong giang
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day. Chi nhiing co s& dao tao dap tng du diéu kién do B Xay dung quy dinh
thi méi dugc tham gia dao tao, boi dudng kién thurc trong linh vyc nha ¢ va thi
truong bat dong san quy dinh tai Piéu nay.

6. Kinh phi dao tao, bdi dudng kién thirc quy dinh tai Diéu ndy duoc thyuc
hién theo quy dinh sau day:

a) Co quan, t6 churc ctir nguoi tham dy khoa hoc va cac ¢4 nhan ¢6 nhu cau
dao tao c6 trach nhiém thanh toan kinh phi cho co s¢ dao tao;

b) Truong hop la can by, cong chirc ctia cac co quan, t6 chic hudng luong
tor ngan sach nha nudc thi kinh phi dao tao ctia cac hoc vién dugc trich tir nguon
ngan sach cap cho co quan, t6 chirc do.

Chuong V
HIEU LUC THI HANH

Piéu 24. Trach nhiém ciia Uy ban nhéan dan cip tinh

1. Céan ctr vao quy dinh ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va Quy ché hoat
dong cua Ban chi dao Trung wong vé chinh sach nha & va thi trudng bat dong
san, Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém thanh 1ap Ban chi dao chinh sach
nha ¢ va thi truong bat dong san cap tinh va cac To chuyén gia giup viéc cho
Ban chi dao cip tinh.

2. Sép Xép td chirc va b tri da can bo, cong chuc dé thuc hién tot cong tac
quan 1y va phat trién nha & theo quy dinh cua Luat Nha &, Nghi dinh )
71/2010/ND-CP va Thong tu nay.

3. Chi dao S¢ Xay dung thuc hi¢n cac nhiém vu sau day:

a) Phdi hop voi cac co quan chiic ning cta dia phuong xay duyng Chuong
trinh phat trién nha & giai doan nim nam hodc dai hon bao cio Uy ban nhan dan
cap tinh xem xét dé trinh Hoi dong nhan cap tinh thong qua. Pdi voi cac thanh
phé truc thude trung wong thi sau khi trinh Hoi dong nhan dan thanh phé thong
qua, Uy ban nhan dan thanh phé phéi trinh Thu tuéng Chinh pha phé duyét
Chuong trinh phat trién nha & cta dia phuong trude khi trién khai thuc hién;

b) Lap chuong trinh, ké hoach dao tao, tdp huan vé chuyén mon, nghiép vu
trong linh vyc nha & va thi truong bat dong san cho can bg, cong chirc tai dia
phuong; phéi hop v6i cac co quan thong tin dai ching & dja phuong to chuc
tuyén truyén, pho bién, gidi thidu cac quy dinh ciia Luat Nha ¢, Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP va Thong tu nay dé nhan dan biét va thuc hién;

¢) Phdi hop véi cac co quan chitc nang cia dia phuong thyc hién kiém tra,
theo ddi va xir Iy theo thAm quyén hoic béo cdo co quan cd tham quyén xir 1y
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cac hanh vi vi pham trong hoat dong dau tu phat trién nha & cua céc to chire, ho
gia dinh, ca nhan, vé viéc phan chia nha & theo hop déng huy dong von, viéc
mua ban, cho thué, cho thué mua nha & qua san giao dich bat dong san trén dia
ban;

d) Phéi hop véi Uy ban nhan dan cap huyén 1ap co s dir liéu dé tong hop,
thong ké sb luong du 4n phat trién nha o, du 4n khu d6 thi méi, khu du lich sinh
thai, nghi dudng; s6 lugng, loai nha ¢ duogc xay duyng trong tung du an; )
luong, loai va ddi tuong duoc phan chia nha ¢ theo quy dinh cta Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP va Thong tu nay;

d) Thuc hién cdc nhi¢ém vu khéac thudc trach nhiém duoc giao quy dinh tai
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va Thong tu nay.

4. B6 tri kinh phi dé S¢ Xay dung thuc hién cic nhiém vu: xdy dung
Chuong trinh phat trién nha & cua dia phuong; t6 chirc tuyén truyén, gidi thiéu,
tap hudn phap luat vé nha &; 1ap co so dir lidu dé tong hop, théng ké cac du an
nha &, s6 luong nha & va viéc mua ban nha ¢ trén dia ban theo quy dinh cua
Thong tu nay.

5. Chi dao co quan chirc nang thuc hién luu trir va quan 1y ho so vé nha ¢
trén dia ban theo quy dinh cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va Thong tu nay.

6. Stra d6i, bo sung cac van ban quy pham phap luat thudc tham quyén ban
hanh c6 lién quan dén nha & cho phu hop véi quy dinh ctia Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP va quy dinh tai Thong tu nay.

7. Ban hanh gia dich vu nha chung cu dé ap dung théng nhat trén dia
ban; tham dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa hoi duoc
xay dung bang ngudn vén khong phai tir ngan sach nha nudc do chi dau
tu xay dung.

8. Bao c4o co quan cip trén theo dinh ky hodc theo yéu cau dot xuét cac
van dé lién quan dén linh vuc nha & trén dia ban.

9. Thuc hién theo thAm quyén hoic chi dao cac co quan chirc ning cua dia
phuong thuc hién cic quy dinh cta Luat Nha ¢, Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP
va quy dinh tai Thong tu nay.

Picu 25. Trach nhiém ciia Cuc Quan Iy nha va thi truong bat dong san
truc thu¢c B¢ Xay dung

1. Tham muu giap Bo truong B§ Xay dung theo doi, don dbc va kiém tra
viéc thuc hién cac quy dinh cta phap luat vé nha & trong pham vi ca nudc.
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2. Gitp B truong Bo Xay dung thuc hién huéng dan, gidi dap cac kho
khan, vudng mac thudc tham quyén ciia Bo Xay dung trong qué trinh trién khai
thue hién cac quy dinh cta phap luit vé nha 6.

3. Nghién ctru, xay dung va trinh B9 truong Bo Xay dung stra d6i, bo sung
theo thim quyén hodc dé xuit Bo truong B Xay dung trinh co quan cé thAm
quyén stra doi, bo sung, ban hanh cac quy dinh ctia phap luat vé nha & cho phu
hop véi tinh hinh thuc té.

4, Téng hop, bao cao két qua thuc hién phap luat vé nha & dé Bo Xay dung
béo céo co quan cip trén theo dinh ky hodc dot xuét.

5. Thyc hién cac nhiém vu khac quy dinh tai Thong tu nay hodc theo chi
dao cua Bo truong Bo Xay dung.

Picu 26. Hiéu lyc thi hanh

1. Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh sau 45 ngay, ké tir ngay ky.

2. Ké tir ngay Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP c6 hiéu lyc thi hanh, viéc huy
dong von dé dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat d6i véi phan dién tich
dat xay dung nha & va dau tu xdy dung nha & trong cac du 4n phat trién nha &,
du an khu d6 thi mdéi, khu du lich sinh thai, nghi dudng dugc thuc hién theo quy
dinh cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va quy dinh tai Thong tu nay.

3. Pdi v6i truong hop chil dau tu da nop hod so dé nghi Uy ban nhan dan
cap c6 thAm quyén phé duyét du 4n phét trién nha & trudc ngdy Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh nhung Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén
chua phé duyét dy an thi xtr Iy nhu sau:

a) Truong hop du an phat trién nha & c¢6 s6 luong dudi 2.500 cin (khong
phan biét nha biét thu, nha ¢ riéng 1é, can ho chung cu) duoc dau tu xay dung
bang ngudn von tir ngan sach nha nude thi Uy ban nhan dan cép c6 thim quyén
tiép tuc thuc hién phé duy¢t du an theo quy dinh cua Nghi dinh s
90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 nim 2006 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Luit Nha &;

b) Trudong hop du an phat trién nha & c6 sd luong dudi 2.500 cin (khong
phan biét nha bi¢t thy, nha & riéng 1¢, can hd chung cu) duoc dau tu xay dung
bang ngudn von khong phai tir ngan sach nha nudc thi cin ct vao ndi dung cua
hé so du 4n, Uy ban nhan dan cép tinh c6 vin ban chap thuan dau tu theo noi
dung quy dinh tai phy luc s6 7 ban hanh kém theo Thong tu nay ma khong yéu
cau chil dau tu phai 1ap To trinh chap thuan dau tu theo quy dinh ctia Thong tu
nay. Sau khi c6 vin ban chap thuan du tu cia Uy ban nhan dan cip tinh, chu
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dau tu thuc hién thAm dinh va phé duyét du an theo quy dinh ctia phap luat vé
xay dung va theo ndi dung van ban chap thuan dau tu;

¢) Trudong hop du an phat trién nha & c6 sé luong tir 2.500 cin tro 1én
(khong phan biét nha biét thu, nha & riéng 1€, cdn ho chung cu, khong phan biét
quy mo st dung dat va ngudn vén dau tu) thi Uy ban nhan dan cap tinh phai co
T trinh gai kém hd so dy an trinh Tha tudng Chinh phii dé nghi chap thuan
viéc dau tu. Sau khi c6 ¥ kién chép thuan cta Thu tuéng Chinh phi, Uy ban
nhan dan cép tinh thuc hién phé duyét du an (déi v6i dy én st dung von ngan
sach nha nudc) hodc ¢ vin ban théng bao dé chu dau tu tham dinh va phé duyét
du an (d6i voi du an str dung von khong phai tir ngan sach nha nudc).

4. Trudong hop du an phét trién nha & da duoc phé duyét truée ngay Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP c6 hiéu lyc thi hanh ma chu dau tu co dé nghi thay doi
ndi dung cta du 4n thi chii dau tu trinh co quan dd phé duyét du an trude day
thuc hién phé duyét bo sung. Trong truong hop thay doi quy mé du an, dién tich
str dung dat dan dén thay doi tong sb luong nha ¢ cua du an tir 2.500 cin trd 1én
thi chii dau tu phai c6 To trinh dé nghi Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, bao
cdo Thu tuéng Chinh phi chap thuin bd sung sau d6 méi dugc phé duyét bd
sung ndi dung thay doi cta du an.

5. Bai bo quy dinh vé huy dong vén dé dau tu xdy dung nha ¢ trong khu d6
thi méi néu tai Muc VIII ctia Théng tu sé 04/2006/TT-BXD ngay 18 thang 6
nam 2006 cua Bo Xay dung huéng dan thuc hién Quy ché khu d6 thi méi ban
hanh theo Nghi dinh sé 02/2006/ND-CP ngay 05 thang 01 nim 2006 cta Chinh
phu;

6. Thay thé khoan 1 va khoan 2 Diéu 10 ctia Thong tu s6 15/2009/TT-BXD
ngay 30 thang 6 nim 2009 ctia Bd Xay dyng huéng dan phuong phap xac dinh
gia cho thué nha & sinh vién, nha & cong nhan, nha ¢ cho ngudi thu nhap thap va
gia ban, gia cho thué mua nha & cho nguoi thu nhép thép thudc cac du an co cac
thanh phan kinh té kinh té tham gia dau tu nhu sau:

“1. T6 chirc thdm dinh va c6 vin ban thim dinh gia ban, gia cho thué, gia
thué mua nha & trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy nhan duoc To trinh dé nghi
tham dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha ¢ ciia chu dau tu”.

7. Bai bo cac Thong tu sau day:

a) Thong tu s6 13/2005/TT-BXD ngay 05 thang 8 nim 2005 cia Bo Xay
dung hudng dan thi hanh Nghi dinh s6 95/2005/ND-CP ngay 15 thang 7 nim
2005 ctia Chinh phu vé cp Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén so
hiru cong trinh xay dung;
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b) Thong tu s6 05/2006/TT-BXD ngay 01 thang 11 nim 2006 ciia Bo Xay
dung huéng dan thi hanh Nghi dinh s 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 nim
2006 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha o;

¢) Théng tu s6 01/2009/TT-BXD ngay 25 thang 02 nam 2009 cia Bo Xay
dung quy dinh mot s6 ndi dung vé cip Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha ¢ va
huéng din miu hop mua ban cin ho nha chung cu trong dy an dau tu xay dung
cua to chirc kinh doanh nha &.

8. Cac quy dinh lién quan dén nha & (vé quyén so hitu nha &, phat trién nha
&, quan 1y viéc str dung nha o, giao dich vé nha & va quan 1y nha nudc vé nha o)
néu trong cac Thong tu hoic Quyét dinh ciia B9, nganh va trong cac vian ban cua
Uy ban nhén dan cap tinh ma khac voi quy dinh ctiia Thong tu nay thi thuc hién
theo quy dinh tai Thong tu nay.

9. Trong qué trinh thuc hién, néu c6 vudng mic dé nghi giri ¥ kién vé Bo
Xay dyng dé sira d6i, bo sung theo thim quyén hodc dé trinh Thu tuéng Chinh
phu, Chinh pht xem xét, quyét dinh./.

Noi nhén: KT. BQO TRUONG
- Thii tuéng, cac Pho TT Chinh phu (dé b/c); THU TRUONG

- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thudc CP;

- HBND, UBND céc tinh, TP truc thuéc TW;

- Van phong TW va cac Ban ctiia Pang;

- Van phong Quoc Hoi; 5 17

- Van phong Chu tich nudc; (ba kY)

- VP BCD TW vé phong, chong tham nhiing;

- Hoi déng dan tdc va cac Uy ban cua Quéc hoi;

- Toa 4n nhan dan téi cao;

- Vién Kiém sat nhan dan tdi cao;

- Kiém toan Nha nuéc; 5 .

- Uy ban giam sat tai chinh Qudc gia; Nguyén Tran Nam
- Co quan Trung wong cua cac doan thé;

- Ngan hang Chinh sach Xa hoi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- S& Xay dung cac tinh, TP truc thudc TW;

- Cong bao, Cong TTDT cua VP Chinh phu;

- Luu VP, Cong TTDT thudc B6 XD; QLN (5b).
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Phu luc 1: Mau van ban cong nhén chu dau tu du an phat trién nha ¢ (ban hanh kém theo
Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua By Xay dung)

UBND..... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
35: Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
Vivi.... ,
........ , ngay......... thang......... nam.........

Kinh gi : Tén nha dau te dwoc céng nhan la chii dau tir. ...

Can ctr Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha & va cian ci Thong tu sb
16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua B6 Xay dung quy dinh cu thé va huéng
dan thyc hién mot sd noi dung cia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha o.

Sau khi nghién ctru hd so nang luc cua (tén nha dau tu).. ..., bién ban hop
T6 chuyén gia xét chon chu dau tu va trén co s¢ To trinh s... ngay...... cia S
Xay dyng, Uy ban nhan dan tinh (thanh phd)...... cong nhan (tén nha ddu
tw)........ duge 1am chu du tu du én (#én dw dn)'.............

Chu dau tu (tén chi dau tu)......... c6 trach nhiém thyc hién 1ap, thAm dinh,
phé duyét va trién khai thuc hién dv an (#én du dn phdt trién nha 6)..... theo
ding cac quy dinh hién hanh ctia phap luat./.

Noi nhdn : TM. UBND......

- Nhu trén, (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va dong dau)
- S Xay dung,

- Luu....

Ghi chi: (1) Ghi 10 tén du an 1a dy &n phat trién khu nha & hodc du an phat trién nha &
doc lap.
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Phu lyc 2: MAu T¢ trinh cta chu dau tu dé nghj tham dinh va phé duyét d én phat trién nha
0 dugc dau tu xay dung bang ngudn von ngén sach nha nude (ban hanh kém theo Thong tu
s0 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua B6 Xay dung)

TEN CHU PAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TU coooeeeenenanes Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sé:.... , ngay...... thang....... nam......
TO TRINH

Dé nghi tham dinh va phé duyét dw dn phdt trién khu nha 6
(hodc dw dn phadt trién nha 6 doc 1Gp)............

Kinh giri: Chui tich UBND tinh, thanh phé (huyén....)........

- Cian ctr Luat Nha & va Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cta
Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Cin ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 ctia Bo Xay dung
quy dinh cu thé va hudéng din thyc hién mét sb noi dung cta Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha ¢;

- Can ctr phap ly khac c6 lién quan.....

Chu dau tu (tén chi dau tw).......... trinh Chu tich UBND tinh, thanh phd
(huyén...)........ t6 chirc tham dinh va phé duyét du an (tén du dny........ véi cac
ndi dung chinh sau day:

1. Tén du an (dy an phat trién khu nha & hodc dw én phat trién nha ¢ déc

. Tén chu dau tu:

. Hinh thuc dau tu:

. Muc tiéu dau tu:

. Dia diém xay dung:

. Quy m6 du an:

. Dién tich str dung dat:
. Ranh giéi sir dung dat:

O 0 3 N O K~ W

. Heé s st dung dat:
10. Mat d6 xay dung:
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11. Quy mé dan sb:
12. Hé thdng cac cong trinh ha tang k¥ thuat cta du an:
13. Ty 1€ va s6 lugng céc loai nha ¢:

Téng sb luong:.......can, tong dién tich san xay dung:..... m’, trong do:
- Nha biét thu:.......... can, téng dién tich san xay dung....... m’
- Nha ¢ riéng 1é.......... can, téng dién tich san xay dung:...... m’
- Can ho chung cu:.......... cin, tong dién tich san xay dyng:...... m’

14. Boi tuong duoc thué:

15. Gia cho thué:

16. Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho cac ho gia dinh, c& nhan:
17. Toéng mirc dau tu cta du 4n:

18. Thoti gian va tién do thuc hién (phan theo giai doan):

19. Phuong &n quan ly, van hanh nha ¢:

20. Quyén va nghia vu chil yéu cta chu dau tu:

21. Cac dé xuit ctia chu dau tu:

22. Két luan:

Chu dau tu......... trinh Cha tich UBND tinh, thanh phé (huyén...).......t6
chtrc thim dinh va phé duyét du an phat trién nha & (tén dir dn)l .......................

Noi nhin: Chi dau tw
- IItIhu: trén, (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va dong dau)
- Luu...

Ghi chi: (1) Ghi 10 tén du an 1a dy &n phat trién khu nha & hodc du an phat trién nha &
doc lap.
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Phu luc 3: M?lu To trinh cua co quan t‘hém,dinh du 4an dé nghi phé duyét dy an phat trién
nha ¢ dugc dau tu xay dung bang ngudn von tr ngan sach nha nude (ban hanh kém theo
Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua B Xay dung)

TEN CO QUAN THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PINH DU AN..... Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

TO TRINH
Dé nghi phé duyét dw dn phat trién khu nha 6
(hodic dw dn phdt trién nha 6 déc lgp).........

Kinh giri: Chu tich UBND tinh, thanh phé (huyén...)........

(Co quan tham dinh) ............... d3 nhan dugc To trinh dé nghi tham dinh
va phé duy¢t du an phat trién nha & (tén du dn)........ SO ....... ngay.......
thang....... nam...... cua (tén chu dau tu)...............

- Can ctr Luat Nha ¢ va Nghi dinh~sé) 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha ¢&;

- Can ct Tyéng tur s6 16/~2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua Bo Xay dung
quy dinh cu thé va hudng dén, thuc hién mff)t s0 ndi dung cua Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va huédng dan thi hanh Luat Nha 6&;

- Can cu phap ly khéc c6 lién quan.................

Trén co so tham dinh va ¥ kién gop ¥ cua cac co quan (#én co quan gop y

va s6 van ban gop y)........... , (co quan tham dinh... ... ) xin bao cao két qua
tham dinh du an (#én du dn)... .... nhu sau:

1. Tén du an (dw dn phdt trién khu nha ¢ hodc dy an phdt trién nha ¢ doc

2. Tén chu dau tu:

3. Pia diém xay dung:

4. Quy mo6 du an:

5. Dién tich st dung dat:

6. Ranh giéi sir dung dat:

7. Tinh phép 1y ctia hd so trinh thdm dinh, phé duyét:
a) Can ct dé 1ap du an:

b) Céac quy chuan, tiéu chuan ap dung:
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e) Ho so dy an trinh thim dinh gém:

g) Cac van béq phap 1y lién quan: (gidy chirng nhdn dang ky kinh doanh,
van ban giao chu dau tu, bién ban cudc hop voi cdc nganh,...)

8. Nang lyc cta cha dau tu:

9‘. Toém tat phﬁ’ng noi (,1ung chinh cua du an (nhu: hinh 'Ehl:I'C dau tu, muc
tiéu dau tu, hé so sir dung dat, mat do xay dung, quy mo dan so... ) :

10. Tém tat y kién cac co quan, don vi c6 lién quan:

11. Nhén xét, danh gia vé noi dung du an:

a) Sy can thiét va muc tiéu dau tu:

b) Squhﬁ hqp voi qui hoach, su phu hop véi danh muc du an da duoc co
quan c6 tham quyén phé duyét (néu co):

¢) Ty 18 va s6 luong cac loai nha &:

d) Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho cac hd gia dinh, c4 nhan:

, d), Sy tuan thﬁq quy chuénz tiéu chuan xay dung ap dung, sy hop 1y cia
thiét ké vo1 quy chuan, ti€u chuan va quy dinh ctia phap luat:
~ ¢) Su phu hop cua phuong an thiét ke kién tric voi quy hoach xay dung,

kién tric, canh quan da duoc cap c6 tham quyén phé duyét:

g) Phuong an cho thué; gia cho thué, ddi tuong cho thu¢; phuong an khai
thac, van hanh dy &n, van hanh nha chung cu (néu co):

h) Panh gia tac dong mdi trudng, cac giai phap phong chdng chay, no:

i) Tong muc Vén dau tu, ngudn von dau tu, kha nang huy dong von,
phuong an hoan trd von. Phan tich danh gia hi€u qua kinh té - xa hoi:

k) Thoi gian xay dung, phan doan thyc hién, tién do thuc hién:

12. Quyén va nghia vu cua chu dau tu:

13. Trach nhiém cua Nha nudc:

14. Nhitng d¢ xuat cta chu dau tu:

15. Nhitng kién nghi cy thé:

Pe nghi Chu tich UBND tinh, thanh phd (huyén...)........... xem xét phé
duyét du an (hoac khong phé du}{ét du an). Néu phé duyét hodc khong phé
duyét thi phai thong bdo cho chu dau tu duoc bieét.

Noi nhén: Thii trwéng co quan tham dinh dv an
- (Ky tén, dong dau)
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Phu luc 4: Mau quyet dinh phé duyét du an phat trién nha & duoc dau tu xay dung
bang ngudn von tir ngan sach nha nude (ban hanh kém theo Thong tu sb
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua B Xay dung)

UBND......... CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
- Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

QUYET PINH CUA UY BAN NHAN DAN..........
Vé viéc phé duyét dw dn phdt trién khu nha ¢
(hodc dw dn phdt trién nha ¢ déc lap).........

- Cian ctr Luat Nha & va Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cia
Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Cin ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 ciia Bo Xay dung
quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot s6 noi dung ctia Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can cu phap ly khac c6 lién quan................

Sau khi xem xét T trinh dé nghl phé duyét du an (#én du
an)........S0........ cla (tén chi dau tw)... ... va ho so kém theo,

Trén co s& To trinh s6... ngay...... cla (tén co quan tham dinh du dn).... ...
va y kién gop ¥ ctia cac co quan lién quan (néu tén co quan cé y kién va sé vin
ban gop Y)....cueeeevveeeannnnnn.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét du an phat trién nha & (tén dir dnj................ v6i cac ndi
dung chu yéu sau déy:

Phé duyét cac noi dung ma chu dau tw, co quan chu tri tham dinh da trinh
tai To trinh va theo noi dung quy dinh tai diém ¢ khodan 1 Piéu 7 cia Nghi dinh
s6 71/2010/ND-CP.

Piéu 2. T6 chuc thyc hién.....

Picu 3. Quyét dinh nay co6 hiéu luc ké tir ngay ky. Néu trach nhiém cia
cac co quan lién quan thi hanh quyét dinh....../.

Noi nhén : TM. UBND......
- Iﬁfhu’ biéu 3, (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu va dong dau)
- Luu....
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Phu luc 5: Mau To trinh cua chu dau tu dé nghi chip thuan dau tu dy an phat trién nha ¢
dugc xdy dung bang ngudn von khong phai tir ngén sach nha nude (ban hanh kém theo
Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua B Xay dung)

TEN CHU PAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TU......... Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sé..c.. , ngay...... thang....... nam......
TO TRINH

Dé nghi chdp thudn diu tw dw dn phdt trién khu nha 6
(hoiic dw dn phdt trién nha é déc lap).......

Kinh giri: UBND tinh, thanh phd... (huyén....)........

- Can ¢t Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha o;

- Cin ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 ctia Bo Xay dung
quy dinh cu thé va hudéng dan thyc hién mét sb nodi dung cua Nghi dinh $6
71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can cu phap ly khac c6 lién quan...............

Chu dau tu (tén chu dau tu)....... dé nghi UBND tinh, thanh phd
(huyén...))........ c6 van ban chap thuan dau tu dy an (#én dir dn)...........VGi
cac ndi dung chinh sau day:

1. Tén du an (dw dn phdt trién khu nha ¢ hodc dy dan phdt trién nha ¢ doc

. Chu dau tu:
. Hinh thirc dau tu:
. Muc tiéu dau tu:

2
3
4
5. Pia diém xay dyng:
6. Dién tich sur dung dat:
7. Quy mé dan sd:
8. Mat dg xay dung:
9. Hé sb sir dung dat:
10. Qéc cong trinh ha tang k}? thl};ﬁt va ha ting x4 hoi, trong d6 néu rd cong
trinh ha tang xa hdi do chinh quyén dau tu:
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11. Ty 18 va sb luong cac loai nha ¢

Téng s6 luong:....... can, tong dién tich san xay dung:..... m’, trong dé:
- Nha biét thu:.......... can, téng dién tich san xay dung....... m’
- Nha ¢ riéng 1é.......... can, téng dién tich san xay dung:...... m’
- Can ho chung cu........... can, tong dién tich san xay dung:...... m

12. Phuong 4n tiéu thu san pham:

- Cho thué mua....can, voi tong dién tich san......m°
13. Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho cac ho gia dinh, c& nhan:
14. Dién tich dat danh dé xay dyng nha & xa hoi......... m” (néu co):
15. Tong mirc dau tu cta du 4n:
16. Thoti gian va tién do thuc hién (phan theo giai doan):
17. Cac dé xuat vu dii cuia Nha nude (néu co):
18. Trach nhiém chu yéu cua chu dau tu:
19. Trach nhiém cua chinh quyén dia phuong:
20. Két luan:

Chu dau tu......... trinh UBND tinh, thanh phé (huyén...).... xem xét, chap
thuan dau tu du an phat trién nha & néu trén./.

Noi nhin: Chii diu tu
- Nhur trén, (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va dong dau)

- Luu:
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Phu ll_lg 6: Mau To trinh ctia co quan tham dinh dé nghi UBND chép thuén dau tu dy an
phat trien nha & (ban hanh kém theo Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm

2010 cua B Xay dung)
TEN CO QUAN THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PINH ........c.cuue.e. Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
SOieeeeeee , ngay ....... thang ...... nam... ...
TO TRINH

Dé nghi chdp thudn diu tw dw dn phdt trién khu nha 6
(hodic dw dn phdt trién nha é déc lgp).........

Kinh giri: UBND tinh, thanh phd (huyén...)...........

(Co quan tham dinh) ............... da nhan duogc To trinh dé nghi chép thuan
dau tu du an (tén du dn)............ SO ... ngay....... thang....... nam...... cua (tén

chii dau tw)............

- Ca'ln,c(r Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phii quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha o;

- Can ctr Tyéng tu s6 16/2010/TT-BXD nga‘ly 01/9/2010 cua B Xay dung
quy dinh cu thé va hudng dén, thuc hién mff)t s0 ndi dung cua Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va huédng dan thi hanh Luat Nha 6;

- Can ct phap ly khac co lién quan......................

Trén co s¢ tham dinh va y kién gbp ¥ cua cac co quan lién quan (#én co

quan ,co' y kié'nv va $6 van ban gop y)..........., (co quan tham dinh... ... ) xin bao
cdo két qua tham dinh du &n (#én du an)...........nhu sau:
1. Tén du an: dw an phat trién khu nha ¢ hodc dw dn phat trién nha ¢
. Chu dau tu:
. Hinh thuc dau tu:

. Muc tiéu dau tu:

. Pia diém xay dung:

. Quy m6 du an, dién tich sir dung dat:
. Ranh giéi sir dung dat:

O N N U kA~ W

. Tinh phap 1y cta ho so dé nghi chap thuin dau tu:
a) Can ctr dé nghi chap thuin dau tu:
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b) H6 so dé nghi chap thuan dau tu gom:

c) Cac van béq phép 1y lién quan: (gidy chitng nhdn dang ky kinh doanh,
van ban giao chu dau tu, bién ban cudc hop voi cdc nganh,...)

9. Nang lyc cia cha dau tu:

’ 10. Tom tat r}h&ng ndi dung chinh nhu: mat d6 xay dung, hé s s dung

dat, quy mé dan so....

11. Tom tit y kién cac co quan, don vi ¢6 lién quan (néu c6):

12. Nhan xét, danh gia:

a) Sy can thiét va muc tiéu dau tu:

b) Sg phu h‘gp véi qui hoaqh, sy phu hop v61 danh muc du é4n da duoc co
qua co6 tham quyén phé duy¢t (néu co):

¢) Tong s6 nha &, ty 18 va sb luong cua timg loai nha o

d) Phuong 4n tiéu thu san pham (ban, cho thué, cho thué mua):

d) Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho ho gia dinh, ¢4 nhan:

e) Cac cong trinh ha tang k¥ thuat:

g)‘ Céc cong trinh ha_} tang x4 hoi, trong d6 néu rd cac cong trinh do Nha
nudc dau tu va thoi han dau tu cac cong trinh nay:

h) Dién tich dat danh dé xay dyng nha & xa hoi (néu co):

i) Tong muc dau tu cua dy an:

k) Thoi gian, tién do thuc hién (phan theo giai doan):

13. Nhitng dé xut wu dai ctia cha dau tu:

14. Trach nhiém cua cha dau tu:

15. Trach nhiém cua chinh quyén dia phuong:

16. Nhiing kién nghi cu thé:

Dé nghi UBND tinh, thanh phé (huyén...)........... xem xét, chap thuin
dﬁu, tu dy an phat trién nha & (tén du dfa)l ........ Né'u’ chdp thudn hodc khéng
chap thudn thi phai thong bdo cho chu dau tu duoc biét./.

Noi nhén: Thu trwémg co quan thexup dinh du an
- (Ky tén, dong dau)

Ghi chi: (1) Ghi 10 tén du an 1a dy &n phat trién khu nha & hodc du an phat trién nha &
doc lap.
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Phu luc 7: Mau van ban chép thuan dau tu d6i voi du an phat trién nha & duoc xay dung
bang ngudn von khong phai tir ngan sach nha nudc (ban hanh kém theo Thong tur s6
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua B6 Xay dung)

UBND............. CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Sb:...... ’ ‘ Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

V/v: Chap thuan dau tw

d dn phat trién nha 6. e , ngay ......thang........ nam..........

Kinh gui: Tén chi dau tuw

- Can ¢t Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha o;

- Cin ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 ctia Bo Xay dung
quy dinh cu thé va hudéng din thyc hién mét sb noi dung ctia Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha ¢;

- Sau khi nghién ctu, xem xét TO trinh sb........cua (tén chi ddu
f)........ dé nghi dugc dau tu du an (160 dit Gn).....oeeeeeeeeeeeee

- Trén co sé To trinh s6..., ngay.......... cla (tén co quan tham
dinh)........ va ¥ kién cta cac co quan co lién quan (néu tén co quan cé y kién va
SO vin ban gop y).............

UBND tinh, thanh phd (huyén...)......... chap thuan cho phép (tén chii dau
FUE) oo nghién ctru 13p du an (¢tén dy dnj.................... vOi cac tiéu chi
sau day:

1. Tén du an (dy an phat trién khu nha & hodc dw én phat trién nha ¢ déc

2. Chu dau tu:

3. Hinh thirc dau tu:

4. Muyc tiéu dau tu xay dyng:
5. Pia diém xay dung:

6. Quy mo dy an:

7. Dién tich str dung dét:

8. Ranh giéi sir dung dat:

9. Quy mé dan sd:

10. Méat d6 xay dung:

11. Hé s6 sur dung dat:
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12. Ty 18 va sb luong cac loai nha ¢

Téng s6 luong:....... can, tong dién tich san xay dung:........ m’, trong do:
- Nha biét thu:.......... can, téng dién tich san xay dung........ m’
- Nha ¢ riéng 1¢......... can, tong dién tich san xay dyng:...... m’
- Can ho chung cu......... can, tong dién tich san xay dung:...... m

- Cho thué mua....can, voi tong dién tich san......m°

14. Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho cac ho gia dinh, c& nhan:

15. Céc cong trinh ha tang k¥ thuat:

16. Cac cong trinh ha ting x4 hoi, gom:

a) Cong tinh ha ting x4 hoi do chu dau tu xay dung:

b) Cong trinh ha tang x4 hoi do chinh quyén chiu trach nhiém xay dung yé
thot gian phai hoan thanh viéc xay dung (néu qua th(‘)’i, han nady ma chinh quyén
chua xay dyng thi xtr 1y theo quy dinh ctia Thong tu s6 16/2010/TT-BXD):

17. Dién tich d4t danh dé xay dung nha & x4 hoi... ...... m” (néu co):

18. Tong mirc dau tu cta du 4n:

19. Thoi gian va tién d6 thuc hién:

20. Uu dai ctia Nha nudc (néu co):

21. Trach nhiém chu yéu cua chu dau tu:

22. Trach nhiém cua chinh quyén dia phuong:

23. Nhiing van d¢ lién quan khac:

q Pé nghi cha dau tu cin cir VOE‘IO ndi dung ctia van ban nay, t6 chirc lap,
tham dinh, phé duyét du an va trién khai thyc hién du an theo ding quy dinh
cua phap luat va theo nd1 dung cua van ban nay./.

Noi nhdn: TM. UBND........
- Nhu trén (Ky tén, déng ddu)
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Phuy luc 8: Mau T& trinh Xin chép thuan chu truong dau tu dy an phat trién nha o cta chi
dau tu doi véi du an phat trién nha & co6 tir 2.500 can nha trd 1€n (ban hanh kém theo Thong
tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua B Xay dung)

CHU PAU TU....... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
So :........ Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

TO TRINH
Dé nghi chip thudn chii trwong diu tw dw dn phdt trién khu nha ¢
(hodc dw dn phdt trién nha é doc lgp)...........

Kinh gti : (UBND tinh/thanh pho)................

- Ca'ln,c(r Nghi dinh~s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha o;

- Can ctr Tbéng tu sd 16/~2010/TT—BXD nga‘ly 01/9/2010 cua B Xay dung
quy dinh cu thé va hudng dén, thuc hién mg)t s0 nd1 dung cuia Nghi dinh so
71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va huédng dan thi hanh Luat Nha 6&;

- Chu dau tu (tén chi qdu ti).......dé& nghi UBND tinh  (thanh
pho)....... --xem x€t va c6 To trinh dé nghi Thu tudng Chinh phu ‘chép thuan chu
truong dau tu du an (tén dw anj............. (trw truong hgp,ddu thau lya chon chu
dau tw dw an phat trién nha o thi Uy ban nhdn dan cap tinh trinh Thu twong
Chinh phu)

1. Tén du an: (du dn phat trién nha & hodc dw dn phdt trién nha ¢ déc ldp)

2. Tén chu dau tu (truweong hop ddau thau hea chon chii dau tw thi khéng c6
muyc nay):

3. Muc tiéu dau tu:

4. Pia diém xay dung:

5. Quy md dy an:

6. Dién tich SD dat:

7. Quy md dan sb:

8. Mat do xay dung:

9. Hé sb sir dung dat:

10. Téng s6 lugng céc loai nha ¢ ctua du an la:...... can, voi téng DT san
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- Cin hd chung cu:...cin, v6i tong DT san xdy dyng:.....m°

11. Phuong 4n tiéu thy san pham:
- S6 luong nha & xa hoi dé ban, cho thué, cho thué mua:....can, véi

tong dién tich san xay dung...... m” (néu co)

- S6 luong nha ¢ thuong mai dé ban:.......can, v6i tong dién tich san
xay dung...... m’

- S6 luong nha & thuong mai dé cho thué:......can, véi téng dién tich
san xay dyng...... m” (néu co)

12. Céc cong trinh ha tang ky thuat:

13. Céc cong trinh ha ting xa hoi, gom:

a) Cong tinh ha ting x4 hoi do chu dau tu xay dung:

b) Cong trinh ha ting xa hoi do chinh quyén dia phuong chiu trich nhiém
x4y dung va thoi gian phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh nay:

14: Téng muc dau tu cta du an:

15. Thoi gian thuc hién du an (phén giai doan dau tu):

16. Phuong thirc giao dat:

17. Nhitng dé xuit vu dai ctia Nha nudc:

18. Trach nhiém cua nha dau tu:

19. Trach nhiém cua chinh quyén dia phuong:

Chu dau tu (tén chi dau tw)........... dé nghi UBND tinh (thanh pho).... xem
xét va co To Erinh bao cao Thu tudng Chinh phu chap thudn chu truong dau tu
du an phat trién nha & néu trén.

Neéu duoc chp thudn (zén chii dau tu).....s§ tién hanh 6 chic Iap, tham
dinh, phé duyét (hoac trinh co quan ¢ tham quyén tham dinh va phé duyét) va
trién khai thuc hién dy an phat trién nha ¢ theo dung quy dinh./.

Noi nhan Chu diu tw
- Nhu trén (ky tén, dong dau)
-Luu
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Phu luc 9: M?lg T6 trinh cia UBND cap tinh trinh Thi twéng Chinh phii d& nghi chap thuan
chu truong déau tu du an phat trién nha ¢ co6 tir 2.500 can nha tr¢ [én (ban hanh kém theo
Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua B Xay dung)

UBND TINH (TP)....... CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
Sb:........ Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
........ , ngay.......thang.......nam.. .....

TO TRINH THU TUONG CHINH PHU
Dé nghi chdp thudn chii trwong diu tw dw dn phat trién khu nha

N

(hodc dw dn phdt trién nha é doc lap)..........

Kinh gtri: Thu tuéng Chinh phu

- Cian ctr Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha 6.

- Can ct TO trinh s6....ngay.....thang....nam .....vé viéc xin chip thuin
chu truong dau tu du an (tén dw dn)........... cla (tén chi dau tw).......... tai (dia
chi du kién ldpdwanj........... (true truong hop ddau thau lira chon chii dau te).

- Can ctr ¥ kién gop ¥ cua cac Bo lién quan:............ :

- Trén co sé xem xét To trinh s6......ngdy...... va kiém tra hd so ning luc
cla (tén chi dau tu)... ... ... ... , trir triueong hop dau thau lwa chon chi dau tu.

- Can cir vao quy hoach sir dung dat, quy hoach xdy dyng......va nhu ciu
thyc t€ v€ nha & tai dia phuong.

Qy ban nhan dan tinh (thanh phé)...........xin bdo c4do Thu tudéng Chinh
phu d§ nghi chap thuan chu truong dau tu du an (tén dy anj..........tai (dia chi
dw kién ldp dy an)....... ... v6i1 cac ndi dung nhu sau:

1. Tén du an: Dy dn phat trién khu nha & hodc dir éan phdt trién nha & doc
lap.

2. Chu dau tu (trwong hop ddu thau lya chon chi dau tw thi khong co muc
nay):

3. Nang lyc cua cha dau tu:

4. Muc tiéu dau tu:

5. bia diém xay dyng:

6. Quy mo dy an:

7. Dién tich SD dat:

8. Quy mo6 dan sb:
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9. Hé sb sir dung dat:
10. Mat 6 xay dung:

dung...... m’

- S6 lugng nha & thuong mai dé cho thué:......can, véi téng dién tich
san xay dung.....m* (néu co)
- S6 lugng nha ¢ thuong mai dé cho thué mua:......can, véi téng dién

tich san xay dung.....m* (néu cb).

13. Céc cong trinh ha tang k¥ thuat:

14. Cac cong trinh ha ting x4 hoi, bao gdm:

a) Cong trinh ha tng xa hoi do chu dau tu xay dung:

b) Cong trinh ha tang xa hoi do chinh quyén dia phuong chiu trach nhiém
xay dyng va thoi gian phai hoan thanh vi¢c xay dung cac cong trinh:

15. Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho ho gia dinh, ¢4 nhan:

16. Phuong 4n quan 1y sau dau tu xay dung:

17. Tong muc dau tu cta dy an:

18. Thoi gian thue hién dy an (phén giai doan dau tu):

19. Phuong thirc giao dat:

20. Nhing d¢ xuat vu dai ciia Nha nudc:

21. Trach nhiém cua chinh quyén dia phuong:

22. Nhiing van dé khac c6 lién quan:

Uy ban nhan dén tinh (thanh pho)........ xin béo céo va kinh dé nghi Thu
tudng Chinh phu xem xét, chap thuan chu truong dau tu du an phat trién nha &
néu trén.

Sau khi dugc Thi twéng Chinh phu chap thuan vé chu truong, UBND tinh
(thanh pho)......(sé€ t6 chirc dau thau lya chon chu dau tu trong triwong hop phai
ddu thdu).....va chi dao, ki€ém tra vi¢c thyc hi¢n du an nay theo dung quy dinh./.

Noi nhén: CHU TICH
- Nhu trén; (ky tén, dong dau)
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- Cée Bo: XD, TC, KH&DT, TNMT;
- Tén chu dau tu (né€u co);
-Luu..
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Phu luc 10: Miu xac nhan ctua S¢ Xay dung d6i voi truong hop dugce phan chia san pham 1a nha & (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua B6 Xay dung)

SO XAY DUNG TINH (THANH PHO).......
XAC NHAN VE VIEC PHAN CHIA NHA O THEO NGHI PINH SO 71/2010/NP-CP
Cin cr vao dé nghi cua (tén chi dau tu)... ..... tai vin ban s6.....ngdy...thang...nam.....vé viéc xac nhan danh sach to chic,
cd nhan dugc phan chia nha & theo hgp dong, van ban gop von...... tai du an phat trién nha ¢ (tén dw anj........... ,
S X4y dyng tinh (thanh phd).......... xé4c nhan nhitg ddi tugng sau day dugc phan chia nha ¢ theo quy dinh ctia Nghi dinh
s0 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phu:
Tén t6 chirc, ho gia f . . ... | SOlwong | DT san DT dat Vi tri ciia nha & dwoc
STT dinh hoac ca nhan Dia chi cur tra Loai nha & nha & (cin) | XD (m?) (m?) phan chia
1 C)ng Nguyén Vin A Ghl‘ dia cl}l theo ho khau Biét thy 01 450 300 L6 s0...(duong, pho...)
thuong tru khu....
Hf-) GD: qng N‘gu}fen Ghi dia chi theo ho khu Can ho St dung Can ho so. .A.tang. -
2 | binh Bvavglaba thuone tri chune cu 01 90 chung la | chung cu s6...(duong,
Tran Thi C & & 2.000 | phé...), khu....
3 | Congty cd phan...... Ghi dia chi ¢6 try s¢ theo | Nha ¢ lién DT san DT dat L6 sb.. .(duong, phd...),
Giay dang ky kinh doanh | ké 10 XD moi | moinha ¢ | khu.... (néu co dia chi
nhadla |1a60m®> | khdc nhau thi ghi dia chi
240 m® cua tung can nha)
...... , ngay......thang.....nam......
GIAM POC
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(ky tén, dong ddu)
Ghi chii: Danh sach nay duoc 1ap thanh 02 ban, sau khi dong dau ctia S¢ Xay dung thi luu 01 ban tai S& XD dé theo ddi, kiém tra, giao cho chu
dau tu 01 ban dé theo ddi, con cac ddi tuong dugc phéan chia nha ¢ thi S& Xay dung sao tir ban gbc, dong diu treo ctia S& va chuyén cho chu dau
tu dé giao cho mdi d6i twong 01 ban thay cho Gidy xac nhan di giao dich qua san giao dich bat dong san. (Danh sach nay chi cap 1 1an, khong

cép lai). Truong hop co thira ké thi S¢ Xay dung xac nhan lai tén, dia chi cua nguoi dugc thira Ké. Truong hop bén dugce phan chia la td chure thi
phai kém theo danh sach ho gia dinh, ca nhan duoc to chirc d6 phan chia lai nha & dé So Xay dung xéac nhan




Phu luc 11: Mau hop dong uy quyén ban, cho thug, cho thué mua nha ¢ qua san giao dich
BDS d6i vai truong hop san khong truc thude chu dau tu (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xay dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

......... , ngay.......thang.......nam......
HQP PONG UY QUYEN
BAN (HOAC CHO THUE, CHO THUE MUA)............. NHA O THUONG MAI
QUA SAN GIAO DICH BAT PONG SAN
(SO /HD)

- Can cir phap luat vé kinh doanh bat dong san va Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh Luat Nha ¢;
- Can ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cta Bo Xay
dung quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot s6 noi dung cua Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP.

Hai bén ching t6i gom:
BEN UY QUYEN (GOI TAT LA BEN A)

e ©0) 1138 1 PRSP

- Pai dién bdi ong (ba):..cceveeeiieeiieeieeiiees ChiC VUi,

o 5 T o] 015 4 ) Yo SRRSO

- SO d1eN thOL: e faX

S IMIE SO U ..o

- SO tai Khodn.......ccoevveeviiiiniieees tai ngan
hang.......ccceeveevieeiiiee e,

BEN PUQC UY QUYEN (GOI TAT LA BEN B)

- San giao dich DAt AONE SAN..........c.ovueveeeeeeeeeeeeeeeee oo,

- Pai dién bdi ong (ba):......oevevvviiieiieeeeee chlirc VUi,

- 1A Chi tIU SO e

- SO A1eN thOQL: ..o, FAX e

S IMIE SO U ...

- S tai khodn........cccvvevciiiiiiee tai ngan
hang.......ccoevevivevciieiiiecee e,

Hai bén ching t6i nhat tri thoa thuan cac ndi dung sau day:
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Piéu 1: Noi dung uy quyén
Bén A thong nhat uy quyén cho Bén B ban (cho thué hodc cho thué mua)
nha ¢ vdoi ndi dung nhu sau:

1. S6 lugng nha & ban (cho thué, cho thué mua).............. can, trong do:
a) Nha biét thu:......... can, voi téng DT san XD la........ m’;

b) Nha & riéng 1é:.......can, voi tong DT san XD la......m%;

¢) Can ho chung cu.......can, voi tong DT san XD la........ m’;

2. bia chi nha ¢ uy quyén ban (cho thué, cho thué mua):

a) Dia chi nha biét thu: (16 s6..., 6 s6...khu...., duong......phd....phuong...)
b) Pia chi nha ¢ riéng 1&: (16 s6..., 6 s0...khu...., duong......pho....phudng...)
¢) Dia chi can ho chung cu: (cin ho sb.....tng....nha chung cu....., phd...)
3. Dién tich tirng loai nha & ban (cho thué, cho thué mua):

a) Dién tich san XD cua mdi biét thy la:....... m?, trén DT dét 1a.....m°>

b) Dién tich san XD cua mdi nha & riéng 1¢ la:....... m2, trén DT dat
la.....m*

c) Dién2 tich san XD cua mdi cin ho chung cu la:....... m2, trén DT dat
la.....m

(Trong truong hop uy quyén bdn, cho thué nhiéu nha & tai nhiéu dia chi
khéc nhau va cé nhiéu loai gid khdc nhau dp dung cho tirng nha & thi chi dau
tir c6 thé lap danh sdch riéng dinh kém theo hop dong nay)

Piéu 2: Gia ban (cho thué hoic cho thué mua), dit coc ding ky mua,
thué nha &, thoi han thanh toan tién mua, tién thué nha é

1. Gia ban (cho thué, cho thué mua) nha ¢:

a) Gia ban (cho thué, cho thué mua) biét thy la:......ddng Viét Nam/1m®
san XD hodc tinh trén 01 cin (gia nay d3 bao gdm gid tri quyén st dung dat,
thué VAT)

b) Gia ban (cho thué, cho thué mua) nha & riéng 1€ la:....... doéng Viét
Nanm/Im® san XD hodc tinh trén 01 cdn (gia nay dd bao gdm gia tri quyén st
dung dat, thué VAT)

c¢) Gia ban (cho thué, cho thué mua) can ho chung cu la :....... ddng Viét
Nam/1m’* san XD hoic tinh trén 01 cin (gia nay di bao gdm gid tri quyén st
dung dat, thué VAT, tién béo tri phan s¢ hitu chung bang 2%)

(Bén A c6 thé néu gid ban (gid cho thué, cho thué mua) cu thé vio hop
dong nay hodc giti kém theo hop dong nay bang gid ban (cho thué, cho thué
mua) doi voi timg nha ¢ cu thé).

2. Thoi han bén mua (bén thué, bén thué mua) phai thanh toan tién mua
(tién thué, tién thué mua) nha &:
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3. Dbat coc dang ky mua (thué, thué mua) nha 6:

a) Trong thoi han dang tin cong khai theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 3 cia
hop dong nay, néu c6 ngudi ding ky mua (thué, thué mua) nha & thi Bén A uy
quyén cho Bén B duoc thu tién dit coc dang ky mua (thué, thué mua) nha & cua
khach hang la:........... dong Viét Nam (bang....% gia tri cia mdi nha & ban (cho
thué, cho thué mua). Néu thod thudn Bén A thu tién dat coc thi Bén A phai
théng bdo cho Bén B vé viéc da thu tién ddt coc ciia nguoi dang ky.

Viéc dang ky mua (thué, thué mua) nha & dugc thé hién thong qua bién lai
da thu tién dit coc va phiéu ding ky mua (thué, thué mua) nha ¢ do Bén B cép
cho nguoi dang ky.

b) Pén ngay t6 chiic viéc ban (cho thué, cho thué mua) nha & theo thoa
thuan trong hop dong nay ma ngudi di dit coc khong tham gia budi to chirc
ban (cho thué, cho thué mua) do Bén B t6 chtic néu khong co 1y do chinh dang
thi khoan tién dit coc néu trén thudc quyén quyét dinh cua Bén A....... hodc do
cdc bén thoa thudn.....

Néu bén dit coc ma khong mua (thué, thué mua) duoc nha ¢ thi Bén B
phai tra lai sb tién dit coc cho bén dit coc. Truong hop bén da dat coc ma mua
(thué, thué mua) dugc nha & thi sb tién dat coc nay dugc tror vao tién mua (tién
thué, thu€ mua) nha & phai ndp cho Bén A.

Piéu 3: Thoi han ding tin mua ban, cho thué nha &

1. Thoi diém Bén B dang tin mua ban (cho thué, thué mua) nha & 1én bao
va dai truyén hinh dia phuwong noi c6 nha ¢ 13 sau........ ngay, ké tir ngay ky hop
dong nay.

2. Bén B ¢6 trach nhiém dang tin 03 s6 lién tiép trén 01 to& bao phat hanh
tai dia phuong va 01 lan trén dai truyén hinh dia phuong. Ngoai ra, Bén B con
phai dang thong tin mua ban (cho thué, cho thué mua) nha & trén trang Website
ciia Bén B (néu o) va trén San giao dich bat dong san. Noi dung dang tin trén
bao, dai bao gém: tén du 4n, loai nha &, sb luong nha &, dia diém nha & ban
(cho thugé, cho thué mua), thoi gian to chirc ban (cho thué, cho thué mua).

3. Thoi han diang tin dé t6 chirc, ca nhan dén dang ky mua (thué, thué
mua) nha ¢ la........ ngay, tinh tir ngay ding sd bao dau tién (nhung toi thiéu phdi
la 7 ngay).

Thoi han nay 13 dé ngudi mua (ngudi thué, thué mua) dén ding ky mua
(thu, thué mua) va ndp tién dat coc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 2 cua hop
dong nay; sau thoi han nay Bén B khong dugc quyén tiép nhan ding ky mua
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(thué, thué mua) nha & ma phai t6 chirc ban (cho thué, cho thué mua) nha &
theo thoa thuén tai Di€u 4 cua hgp dong nay.
4. Kinh phi dang tin trén bao va dai truyén hinh: do Bén A thanh toan cho

Piéu 4: Thoi han to6 chirc viéc ban (cho thué, cho thué mua) va
phuong thirc ban (cho thué) nha ¢

1. Thoi diém to chtc ban (cho thué, cho thué mua) nha &:

Bén B t6 chtic ban nha & vao ngay.....thang....nam..... (t6i thiéu phai sau 7
ngay, ké tir ngay déing thong tin ddu tién 1én bdo hodc trén dai truyén hinh)

Riéng doi véi cho thué, cho thué mua nha & thi phai thuc hién sau khi nha
o duoc xdy dung xong va ciing chi duoc 16 chikc viée cho thué, cho thué mua
t0i thiéu la sau 7 ngay, ké tir ngay dang tin dau tién 1én bdo hodc trén dai
truyén hinh).

2. Phuong thirc ban (cho thué, cho thué mua) nha 6:

a) Néu dén ngay t6 chirc ban (cho thué, cho thué mua) nha & quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay ma 01 nha & chi c6 01 ngudi ding ky mua (thué, thué mua)
thi Bén B thong bao cho ngudi d6 biét ¢i mua (d4 thué, thué mua) dugc nha &;

b) Néu c6 tir hai ngudi tré 1én ding ky mua (thué, thué mua) 01 nha & thi
Bén B t6 chtic ban (cho thué, cho thué mua) theo phuong thirc............ (ghi ro la
béc tham hodc ddu gid);

¢) Néu nha & khéng co ai ding ky mua (thué, thué mua) thi Bén B thong
bao cho Bén A biét dé 1am thu tuc ban (cho thué, cho thué mua) lai tir dau.

Piéu 5: Phi giao dich qua san

1. Bén A phai thanh todn cho Bén B phi giao dich qua san la.......... dong
tién Viét Nam (hodc tinh trén % $6 luong nha & ban, cho thué€, cho thué¢ mua
hoic tinh trén tong m’ san nha & ban (cho thué, cho thué mua).

3. Phi giao dich qua san thu ctia ngudi mua (nguoi thué, thué mua) nha ¢
do Bén B thoa thuan véi ngudi mua (nguoi thué, thué mua) nha é.

(Trong truong hop san giao dich BDS do Bén A thanh lap va truc thuoc
Bén A thi San khong dwoc thu phi giao dich qua san cua nguoi mua, nguoi
thué, thué mua).

Piéu 6: Quyén va nghia vu ciia hai bén

1. Quyén va nghia vu cia Bén A:

a) Phai cung cép cho Bén B day du cac ho so, gidy to phap 1y chimg minh
nha & du diéu kién tham gia giao dich qua san va cung cap day du, kip thoi,
chinh xé4c céc thong tin lién quan dén nha & ban (cho thué, cho thué mua);
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b) Cam két chiu trach nhiém vé nha & uy quyén ban (cho thué, cho thué
mua) qua san phai khong thudc dién c6 tranh chip vé quyén so hitu, quyén st
dung; c6 du diéu kién duoc giao dich tai san theo quy dinh ctia phap luat.

¢) Phai tao diéu kién dé nguoi dang ky mua (thué, thué mua) nha o tiép
can céac thong tin lién quan dén nha & ban (cho thué, cho thué mua);

d) Trong thoi han uy quyén cho Bén B thyc hién ban (cho thué, cho thué
mua) cac nha & quy dinh tai DPiéu 1 cta hop dong nay, Bén A khong duoc uy
quyén cho San giao dich bat dong san khac ban (cho thué, cho thué mua) cac
nha ¢ nay. Néu sau thoi han thuc hién hop déng quy dinh tai Diéu 8 cta hop
d6ng nay ma Bén B chua t6 chirc ban (cho thué, cho thué mua) hét cac nha &
nay thi Bén A c6 quyén uy quyén cho San giao dich bat dong san khac ban (cho
thué, cho thué mua) nha & con lai;

d) Khong duoc yéu cau Bén B dong trudc khoan tién dit coc mua ban
(cho thué, cho thué mua) nha & dé Bén B dugc quyén ban, cho thué nha ¢ do
minh dau tu xay dung;

e) Puoc chdm dut hop dong trong trudng hop Bén B thuc hién ban (cho
thué, cho thué mua) khéng dung quy dinh cua hop dong nay va khéng dung
quy dinh cua phap luat;

g) Phai thyc hién ky hop déng mua ban (cho thué, cho thué mua) nha &
theo diing quy dinh sau khi Bén B da hoan thanh viéc ban (cho thué, cho thué
mua) qua san;

h) Cac thoa thuan khac (nhu phat vi pham, bdi thuong thiét
hai...)i..cc..e

2. Quyén va nghia vu ctia Bén B:

a) Thuc hién ban (cho thué, cho thué mua) nha & qua san theo dung thoa
thuan ctia hop dong nay va dung trinh tu, thi tuc quy dinh cta phép luat;

b) Phai cung cép day du, kip thoi va chinh xac cac thong tin lién quan dén
nha & cho t6 chiic, c4 nhan c6 nhu cau dang ky mua (thué, thué mua) nha o.
Phai niém yét cong khai tai San hop dong nay, bang gia ban (cho thué, cho thué
mua) néu c6 bang gia riéng va bién ban nghiém thu ky thuat da xay dung xong
phan moéng (néu mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai);

¢) C6 quyén tir chdi cic yéu cau ctia bén A khong dung véi thoa thuan
trong hop dong nay va quy dinh ctia phap luat vé mua ban (cho thué, cho thué
mua) nha & qua san giao dich bat dong san;

d) Tiép nhan yéu cau ding ky mua (thué, thué mua) cta cac to chirc, ca
nhan c6 nhu cau va lap phiéu tiép nhan ding ky, trong dé ghi 1d cac thong tin
lién quan dén nha & can mua (thué, thué mua) thoi diém hét han dang ky, thoi
diém to chirc viéc ban (cho thug, cho thué mua) nha &;
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d) Phai chuyén cho Bén A sb tién dat coc cua nguoi dér}g ky mua (thué,
thu€ mua) nha & vao tai khoan cua Bén A (néu do Bén B thu tién dat coc);

e) Phé}i ban (cho thu‘é, cho thué mua) nha & theo Qﬁng gia do Bén A quy
dinh tai Bic¢u 2 cua hgp dong nay (trur truong hop ban dau gid); khong duoc thu
th‘ém khoan tién nao khéc ctia ngudi mua (nguoi thué, thué mpa) ngoai khoan
tién mua, thué nha & theo gia do bén A dua ra (hoac theo gia dau gid) va khoan
phi giao dich qua san;

7 ¢) Phai cép giéy xac nhan da giao dich qua san giao dich bat dong san cho
tév chue, ca phén da mua (thué, thué mua) dugc nha & trong thoi han 02 ngay,
ké tr ngay to6 chirc viéc ban (cho thu€, cho thué mua) nha &;

g) Bao mat cac thong tin cua khach hang;

h) Céc thoa thuan khac (nhu phat vi pham, boi thuong thiét hai....)........

Piéu 7: Giai quyét tranh chap

Trong truong hop cg') tranh chép Vé ndi dung cta hop dong nay thi cac bén
ban bag, thuong luong dé giai quyét. Néu khﬁng thuong lugng dugc thi cac bén
cO quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyét theo quy dinh cta phap luét.

Picu 8: Hiéu lwc va thoi han thuce hién hop dong

1. Hop d6ng nay co6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Thoi han thyce hién hop dong nay la.......ngay, ké tir ngay ky.

3. Hop dong nay dugc 1ap thanh...ban, ¢ gia tri phap 1y nhu nhau va mbi
bén giir...ban.

BEN A BEN B
(ky tén, dong dau) (ky tén, dong dau)
Ghi chu:
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1. Cac thoa thuan khac giita Bén uy quyén va San giao dich bat dong san khong duogc
trai v6i quy dinh cta phap luat vé nha &, phap luat vé kinh doanh bat dong san va noi dung
ctia hgp dong nay.

2. Truong hop san giao dich bat dong san tryc thudc chii dau tu thi chu dau tu khong
phai ky hop dong uy quyén theo miu nay ma chu du tu ¢é van ban uy quyen cho san to
chire ban (cho thué, cho thué mua) véi cac ndi dung nhu quy dinh tai hop dong nay, trir noi
dung tai Piéu 5 va Diéu 7 ctia hop dong.
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Phu luc 12: Mau béo cao vé viéc sé hitu 01 nha ¢ ctia ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai
tai Viét Nam (ban hanh kém theo Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010

cta B§ Xay dung)
UBND HUYEN....... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
S /. Bgc 13p - Ty do - Hanh phiic
V/v Béo cdo vé viéc so hitu nha &
cua nguoi Viét Nam dinh cw 6 nwée . , ngay......thang......nam... ...

ngoai tai Viét Nam.

Kinh gtri: B Xay dung

Uy ban nhéan dan huyén (quén, thi x3, thanh phé...) ..........coeiuiimeeens
da cap Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac

Uy ban nhan dan huyén (quén, thanh phd, thi X&).........ccceeeveueee.... bao cao
B6 Xay dung mdt s6 noi dung nhu sau:

S6 gidy chung nhan:..................., cAp ngdy...... thang...... nam...........

Uy ban nhéan dan huyén (quan, thanh phd, thi X&)........cocoeeeeeeeeereeeens dé
nghi B6 Xay dung thong bao 1én trang Thong tin dién tir ciia B vé tinh hinh s&
hitu nha & ctia ong (ba):.......coovviiiiiii i, dé cac dia phuong khac
biét./.

TM. UBND.....
(ky ton, dong dau)
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Phu luc 13: Mau béo cao vé viéc ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nu6c ngoai chuyén quyén so
hitu cho nguoi khéc (ban hanh kém theo Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm
2010 cua B Xay dung)

UBND HUYEN...... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

SG:....... /..

V/v: Bdo c4o vé viéc s& hitu nha
¢ tai Viét Nam cua nguoi Viét
Nam dinh cu ¢ nudce ngoai.

Kinh gui: B Xay dung

Uy ban nhan dan huyén (quan, thanh pho, thi xa) .......... R da lam
thu tuc chuyén quyén sé& hitu nha & va quyén st dung dat & cua oOng
(bA):ii cho ngudi khac”. Noi dung nhu sau:

HO te€n NgUOT DAN ... e

QUOBC HICHL ettt ettt et e eee e e e ea s eeeeeeeeaenas

HO chibu S8, , CAp NEAY.......... thang.........nam...........

NOT CAP DO CHIBUL ...,
Bén ban di dugc UBND huyén (quan, thanh pho, thi xd)
e cap Glay chlmg nhan quyén sir dung dat, quyén so huu
nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat ngay.......thang......nam......., sd gidy

chiing nhan:........cccccoeeeveeeineenne,
Diachi nha ..o
Ké tir ngay.. -~ .thang....... nam......, ong (ba).........cccceeeeennn... da lfhéng
con dung tén quyén s& hitu can nha ¢ néu trén, vi da ban (tdng cho, dé thura
ké)®.........ccceeeeeo.......nha & nay cho ngudi khéc).

Vi vay, Uy ban nhan dan huyén (quén, thanh phd, thi Xa)............ccccevevnnss
deé nghi B§ Xay dung xo04 t€n ong (ba)...........coovviiiiiiiiiiiiiiin, khoi tinh
trang dang c6 s& hitu nha ¢ tai Viét Nam./.

TM. UBND.....
(ky tén, dong dau)

Ghi chii: (1) Néu ngudi nhan quyén s hiru nha ¢ 1a nguoi thudc dién chi dugc so hiru 01
nha ¢ thi phai dong thoi c6 van ban bao cao Bo Xay dung ngay sau khi cap Gidy chimg nhan
quyén sé hitu d6i véi nha & d6 theo mau tai phu luc s6 9 néu trén.

) (2) Néu ban thi ghi ban, néu ting cho thi ghi ting cho, néu dé thira ké thi ghi thira
ke.
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Phu luc 14: M?lq vin ban chuyén nhugng hop ddng mua ban nha & (ban hanh kém theo
Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua By Xay dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc 1ap - Tu do - Hanh phic

VAN BAN CHUYEN NHUQNG HQP PONG MUA BAN NHA O

- Can cir Nghi dinh sc§ 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha ¢&;

- Can ctr Théng tur 86 16/2010/TT—BXD ngay ’01/9/2010 cua Bo Xay dung
quy dinh cu thé va huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

Hai bén ching t6i gom:

BEN CHUYEN NHUQNG HQP PONG (GOI TAT LA BEN A)

- Ong (ba): néu la ho gia dinh thi phdi ghi tén cd 2 vo chong; néu la té

chikc thi ghi tén t6 chirc va nguwoi dai dién theo phap Gt)................co.e........
=S6 CMTND: ... doCA................. CAP NZAY .o,
- Noi dang k¥ hd Khau thurong tril:.........co.oveveeveeeeeeeeeeeeeeee e
-D1achi HEN h€i...ooiiiie e
= SO G180 thOal BN NB:. ..o
- S6 tai khoan:(Néu €O)....vevvveeeeeeeeeeeeeeeene. tai ngan hang......................
BEN NHAN CHUYEN NHUQNG HQOP PONG (GOI TAT LA BEN B)
- Ong (ba): néu la ho gia dinh thi phai ghi tén ca 2 vo chong.................
= S6 CMTND: ..., do CA................. CAP NEZAY...vvveeeerreeeannne
- Noi dang k¥ hd Khau thurong tril:.........co.oveveeeeeeeeeeeeeeee e
=Dia Chi HEN h:i..ooiiiiiiiiee e
= SO d18N thoai BN NB:. ...
- S6 tai Khoan:(néu €0)......ooveeeeeereeeeeernans tai ngan hang............ccccoeeveeenneen.

Hai bén chling t61 nhat tri thoa thun cac noi dung sau day:

Picu 1: Bén A chuyén nhuwong cho Bén B hop dong mua ban nha ¢ véi
cac ndi dung nhu sau:

1. Ten s6 hop dong, ngay ky (hodc van ban chuyén nhwong hop dong ky

ngay néu chuyén nhwong tie 1an thit Rai tr6 di).........oeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeseeeeeeen.
2. Bén ban nha &: CONG LY ..cccviiieeiiieieeiiee et
3. Loainha &......ccuuveeennee. , tong DT san XD la............ m’;
4.D1a Chi NhA G
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6. S tién Bén A da nop trudc cho bén

7. Thot han nop tién mua ban céc dot tiép theo. oo,
8. Thot han giao nhan nha

Picu 2: Cac ho so, gidy to' kém theo

1. Hop d6ng mua ban nha & Ky VOi CONE tY.....v.vveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeene
2. Céc bién lai ndp tién mua ban nha & cho cONE tY......vveveceveeeeeeeeennee.

3. Céc gidy to

4. Thoi han ban giao ho so, gidy to quy dinh tai Diéu nay:..........ccovveeene...

Picu 3: Gia chuyén nhwong hop dong, thoi han va phwong thirc thanh
toan tién chuyén nhwong hop dong

1. Gia chuyén nhuong hop dong 1a:.........c.oveeveeeeveeeeeeeeeeeeen. d

(BANG CRTF: ..o )

Gia chuyén nhugng nay da bao gdbm:

- Khoan tién ma Bén A da tra cho bén ban phél O (CONG tY.eeveiiieeiieeeeeen, )
theo hoa don (phiéu thu) | d (bang chif..............cccovveueenne.n. ),
bang........ % gia tri h0’p d6ng mua ban nha ¢ da ky véi cong ty.

- Céc khoan tler} khac ma Bén A da chi tra (c6 hoa don, phiéu thu kém
theo):.....cceeeueennne. A (BANG CATE.........ooeeieeeeee e )

- Khoan tién chénh léch Bén B phai trd thém cho Bén A ngoai hai khoan
tién néu trén 1&:......ooveeeeeeeeeeens A (DANG CHIE: .. )

2. Phuong thtrc thanh toan: Bén B thanl} toan cho Bén A bang tién Viét
Nam, (tra qua tai khoan cua bén A hodc tra bang tién mdt..................... )

3. Thoi han thanh t0An:........coooiiiiiii e

Diéu 4: Quyén va nghia vu ciia hai bén
1. Quyén va nghia vu cia Bén A:
a) Yéu qﬁu Bén B thanh toan day du, dang han sé tién nhan chuyén
nhuong hop dong quy dinh tai Diéu 2 cua van ban nay;
‘ b) Cam két chiu trach nhiém vé hop dong mua ban nh§‘1 o0 quy dinh tﬂai
biéu 1 cta van ban nay la khong thudc di¢n cd tranh chap, chua chuyén
nhuong cho nguodi khac,........... ;

¢) Giao hop ddng mua ban nha & (va van ban chuyén nhwong hop dong
néu chuyén nhwong hop dong tir lan thir hai tré di), cac gidy to co lién quan
dén nha & cho Bén B theo thoa thuén;
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d) Cung véi véi Bén B lam thi tuc chuyén nhuong hop dong tai co quan
cong chimg va xac nhan tai cong ty.................. ;

@) Nop thué thu nhap, cac nghia vu tai chinh khac ma phap lut quy dinh
thudc trach nhiém cua Bén A phai ndp va cung cap cho Bén B bién lai da nop
nghia vu tai chinh theo quy dinh;

e) Cham dut cac quyén va nghia vu lién quan dén hop déng mua ban nha
0 da ky vo1 cOng ty...oceeveeeenneennee, ké tor ngay van ban chuyén nhuong nay
AUOC CONG tY.evvieiiieeiieeeieeeiee e xac nhan;

g) NOp phat vi pham theo thoé thuan; boi thuong thi¢t hai cho Bén B néu
gay thiét hai;

h) Cac thod thuan khac (nhu phat vi pham, boi thuong thiét
hai...)ieeeee.

2. Quyén va nghia vu cia Bén B:

a) Thanh toan tién nhan chuyén nhuong hop dong mua ban nha ¢ cho Bén
A theo ding thoa thudn (c6 gidy bién nhan do 2 bén ky xac nhan);

b) Tiép nhan hop dong mua ban nha & (va van bdn chuyén nhwong hop
dong néu chuyén nhuwong hop dong tw lan thir hai tro di), cac gidy to co lién
quan dén nha ¢ theo thoa thuan;

¢) Puoc tiép tuc thuc hién cac quyén va nghia vu cia Bén A theo hop
dong mua ban nha & da ky v&i cONG ty..ccueeeviiieiiiieiieeiee e, (duogc cot
nhu bén mua nha &) ké tor ngay van ban chuyén nhuong nay dugc cong
1372 xac nhan;

d) Cung v6i Bén A 1am thu tuc xac nhéan viéc chuyén nhugng hop dong tai
co quan cong ching va xac nhan tai cong ty................... vao van ban nay;

d) Nop ban sao bién lai thué thu nhép tir viéc chuyén nhugng hop dong
cho cONG ty...cccvvevrieeeiieeinnne,

e) Nop phat vi pham theo thoa thuan; boi thuong thiét hai cho Bén A giy
thiét hai;

g) Cac thoa thuan khac (nhu Bén B ndp thué thu nhap thay cho Bén A;
phat vi pham, boi thuong thi¢t hai......)......c..c..........

Picu 5: Giai quyét tranh chap

Trong truong hop c6 tranh chép vé qéc ndi dung cia van ban nay thi cac
bén ban bap, thuong lugng gidi quyét. Néu kh@ng thuong lugng duoc thi cac
bén c6 quyen yéu cau Toa an nhan dan giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Piéu 6: Hiéu lwc va thoi han thue hién hop dong

Vin ban chuyén nhuong ndy c6 hiéu luc ké tir ngay duogc cong
1325 SSPR xac nhan. Van ban nay dugc lap thanh 05 ban va c6 gia tri phap ly

72



nhu nhau; modi bén giit 01 ban, 01 ban luu tai co quan céng ching, 01 ban
chuyén cho co quan thué¢ va 01 ban luu tai cong ty........cceueee.....

BEN A BEN B
(ky tén, néu 14 t6 chirc thi dong dau) (ky tén, néu 1a t6 chuc thi dong diu)
Chiurng nhin cua cong chung

Van phong (hodc Phong) cong ching........c.cccoeneeniiee ching nhan: cac
Bén c6 tén trong vin ban chuyén nhuong nay da nhat tri thoa thuan vé viéc Bén
chuyén nhuong 13 6ng (ba) (hoac 10 CRIFC) oo la nguoi
d3 mua nha & theo hop déng mua ban nha 6 so...... ngay.....thang....nam....ky voi
CONG tY.eeeerieeeerieeeenen. (hodc la Bén da nhan chuyén nhwong hop dong mua
ban nha o theo van ban chuyén nhwong hop dong ky ngay....thang....nam.....cua
ong (ba) hodc t6 chirc.......................... néu la chuyén nhwong tir lan thir 2 tré
di) nay chuyén nhuong hop dong mua ban nha & niy cho Bén nhan chuyén
nhuong 13 0ng (DA) AOGC 10 CHIFC ...,

Sau khi c6 chiing nhan nay, hai Bén thuc hién nghia vu nop thué cho Nha
nudc va dé nghi cong ty .......o.o......... x4c nhan vao van ban chuyén nhuong
nay./.

Cong chirng vién
(ky tén, dong dau)

Xac nhén ciia chi dau tw....... (ghi tén cong ty ban nha............ccceueee. )
(Chii dau tw chi xdc nhdn vao vian ban chuyén nhwong ndy sau khi bén nhén
chuyén nhuwong da co bién lai thué thu nhdp hodac gidy 10 xdc nhén viéc mién

thué thu nhdp theo quy dinh)

CONE  tYeooeerieeieeeeieeeieee x4c nhan ong  (bd)  (hodc 16
CRUEC) oo 1a ngudi d3 mua nha ¢ theo hop dong mua ban nha &
$0......ngdy....thang....nam....(hodc la Bén dd nhdn chuyén nhwong hop dong
mua bdn nha o theo van ban chuyen nhuwong hop dong ky ngay......cua ong (ba)
hodic t6 CRIEC.........o.oeeeeeeee. néu la chuyén nhwong tu lan thir 2 tro di), nay
CONG tY.eiorireeeiieeeeirieeeee, x4c nhan viéc chuyén nhuong hop déng mua ban
nha & gitta Ong (D) AOGC 10 CAIEC ..o, va ong
(DA) OGC 10 CRUEC....eeeeeeeeeeeeeeseeeeeees

Ké tir ngay ky x4c nhan ndy, cong ty................. s& cham dut giao dich véi
ong (ba) hodc 16 CRUEC ..o va truc tiép giao dich voi Bén nhan
chuyén nhuong hop dong 1a 6ng (bd) hodc 16 chifc.............coeeeeeee..... theo dia
chi ghi trong van ban chuyén nhuong nay. Bén nhan chuyén nhuong hop dong
dugc quyén tiép tuc thuc hién cac quyén va nghia vu theo hop dong mua ban
nha ¢ s0.......da ky voi cong ty chung toi./.
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Dai dién Cong ty
(ky tén dong dau)
Phu luc s6 15: Mau hop ddong mua ban nha & (ban hanh kém theo Thong tu s
16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua B Xay dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Cin ctr Luat Nha & ngay 29 thang 11 nim 2005 va Luat s
34/2009/QH12 ngay 18 thang 6 nim 2009 ctua Qudc hoi vé sira doi, bo sung
Diéu 126 ctia Luat Nha ¢ va Diéu 121 clia Lugt Dét dai;

Can ctr BO Luat Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Cian ctt Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 cta Bo
Xay dung quy dinh cu thé va hudéng dan thyc hién mét sd noi dung ctia Nghi
dinh s6 71/2010/NB-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cta Chinh phii quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha o,

Hai bén ching t6i gom:

BEN BAN NHA O (sau day goi tit 1a Bén ban):

- Ong (ba) ...................................................................................................
- S6 CMND (ho chibu):.....cvveeeeene. cip ngay........ [ovoiiid eyt
= HO KDAU thUONE T ...
-D1achi HEN h:.ceiiiiiii e
-Dién thoai:....coooeeeiiiiie Fax (U CO):uveeeeeeeeeeeeeeena,
= S6 a1 KNOAN: ..., tai Ngan hang:...........cccceeeveenne.

1. Néu bén ban 1a ca nhén thi ghi tén ngudi ¢ tén trong gidy chimg nhan quyen s& hitu vé nha &; néu
bén ban 1 t6 chirc thi ghi thong tin tén cua t6 chirc, dia chi, dién thoai, s tai khoan, tén va chic vu
ngudi dai dién theo phap luat cta t6 chirc do.

2. Néu bén mua 1a td chirc thi ghi thong tin tén cla td chuc, dia chi, dién thoai, s6 tai khoan, tén va
chtrc vu nguoi dai dién theo phap luat cua t chirc do.
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Hai bén chiing toi théng nhét ky két hop dong mua ban nha & véi cac ndi
dung sau day:
Picu 1. Pic diém chinh ciia nha é mua ban

(P6i véi hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai thi ghi ré
dia diéem noi nha ¢ dwoc xdy dung theo quy hoach da dwoc duyét).

3. Tong dién tich san xay dung................. m’
4. Tong dién tich st dung dat or................. m’, trong do:
Str dung riéng :........... m’; Str dung chung (néu co)............. m’

Ngué)n géc st dung dat (duoc giao, dugc cong nhan hodc
11110 (T RO O SO U URUUPPPUUUOPRRUUUURPO

(Néu la thué dat thi phai ghi thém théng tin vé sé hop dong, ngay ky hop
dong thué dat, thoi gian thué tir ngdy....dén ngay....).

(BANG CRIE: ..o ).

G}é ban nay d3 bao gom gia tri quyép st dung dat va thué gia trj gia ting
VAT (n€u bén ban thudc dién phai ndp thué VAT).

2. Phuong thuc ‘thanh tgén: thanh toan bang ti;én Vi¢t Nam thong qua
hinh thac (&ra bang tiéen mat hoac chuyén khoan qua ngdn

3. Thot han thuc hién thanh toan
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a) Thanh toan mot lan vao ngay.......... thang........ nam.......... (hodc trong
thoi han ......ngay, ké tir sau ngay ki két hop dong nay).

b) Trudng hop mua nha & theo phuong thirc tra cham, tra dan thi thuc
hién thanh toan vao cac dot nhu sau:

-Pot 1 1a o déng vao ngay.......thang......nam.......(hodc sau
...... ngay ké tir ngay ki két hop dong néy)l.

- Dot 212 i, déng vao ngay......thang.....nam .....(hodc sau
..... ngay ké tur khi thanh toan xong dot 1).

= DOt P theO......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

Truéc mdi dot thanh toan theo thoa thuén tai khoan nay, Bén ban co
trach nhiém thong bao bang vin ban (théng qua hinh thirc nhir fax, chuyén buu
dién....) cho Bén mua biét rd sd tién phai thanh toan va thoi han phai thanh toan
ké tlr ngay nhan dugc thong bao nay.

Picu 3. Thoi han giao nhan nha &

1. Bén béan c6 trach nhiém ban giao nha & kém theo céc trang thiét bi gan
v6i nha & d6 va gidy to phap 1y vé nha & néu tai Piéu 1 ctua hop dong nay cho
Bén mua trong thoi han la............... ngay, ké tir ngdy Bén mua thanh toan di sé
tién mua nha ¢ (hodc ké tir ngay hop doéng nay dugc ky két)z. Viéc ban giao
nha ¢ phai 13p thanh bién ban c6 chir ky xac nhéan cua hai bén.

2. Céc truong hop thda thuan khac..........c.coeeveeennnen.

Diéu 4. Bio hanh nha &

1. Bén ban c6 trach nhiém bao hanh nha ¢ theo dung quy dinh tai Piéu
46 ciia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha 6.

2. Bén mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén ban khi nha &
c6 cac hu hong thudc dién dugc bdo hanh. Trong thoi han........... ngay, ké tur
ngay nhan dugc thong bao cua Bén mua, Bén ban c6 trach nhiém thyc hién viéc
bao hanh cac hu héng theo dung quy dinh. Néu Bén ban cham thuc hién bao
hanh ma gay thiét hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém boi thuong.

3. Khong thuc hién viéc bdo hanh trong céc truong hgp nha & bi hu hong
do thién tai, dich hoa hodc do 15i ctia nguoi sir dung gy ra.

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh cua Luat Nha ¢, viéc stra chira
nhitng hu hong thudce trach nhiém cua Bén mua.

1. Truong hop mua nha & x4 hoi tra chdm, tra dan thi 1an déu phai thanh toan khong qua 20% gia nha
& (trir truong hop cac bén co thoa thuan khac) va thoi han mua nha & phai dam bao tbi thiéu 1a 10
nam, ké tir ngay ky két hgp dong mua ban nha.

2. Trudng hop mua nha & xi hoi theo phwong thirc tra chdm, tra dan thi Bén ban giao gidy t& nha &
sau khi Bén mua da thanh toan du tién mua nha & theo dung thoi han cac bén di thoa thuan.
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Picu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban

1. Quyén ciia Bén ban:

a) Yéu cau Bén mua tra du tién mua nha theo ding thoa thudn néu tai
Diéu 2 cua hop ddng nay;

b) Yéu cau Bén mua nhan ban giao nha ¢ theo ding thoa thuan néu tai
Diéu 3 cua hop ddng nay;

¢) Yéu cau Bén mua ndp diy du cac nghia vu tai chinh lién quan dén
viéc mua ban nha & theo quy dinh ctia phap luat;

d) Yéu cau Bén mua dam bao quyén loi hop phap cua ngudi tht ba
(trong truong hop nha o mua ban dang cho thué, cho muwon).

2. Nghia vu cua Bén ban:

a) Ban giao nha ¢ kém theo hd so cho Bén mua theo ding thoa thuan tai
Diéu 3 cua hop ddng nay;

(D6i véi trieong hop mua ban nha & hinh thanh trong twong lai thi théa
thudn theo noi dung: Bén ban co trach nhiém xdy dung nha o theo dung thiét
ké va theo danh muc vit liéu xay dung bén trong va bén ngoai nha o ma cdc
bén da théa thudn; théng bdo cho Bén mua biét tién dg xdy dung nha & va dam
bao hoan thanh viéc xdy dung theo dung tien do da théa thudn; tao diéu kién
dé Bén mua kiém tra viéc xay dwng nha & néu cé yéu cau).

b) Bdo quan nha & trong thoi gian chua ban giao nha cho Bén mua;

¢) Nop tién sir dung dat va cac khoan phi, 18 phi khac lién quan dén mua
ban nha & theo quy dinh cua phap luat;

d) Thong bao cho Bén mua cac han ché vé quyén sé hitu dbi voi nha ¢
(néu mua ban nha & la can hé nha chung cw thi Bén bdn phdi théng bdo cho
Bén mua biét ré cdc quyén va nghia vu doi véi phan dién tich so hivu chung, s
hitu riéng ciia cin hé mua ban va quy ché qudn 1y sir dung nha chung cuw do);

d) C6 trach nhiém lam thu tuc dé nghi cap gidy chimg nhan quyén sé hitu
d6i v6i nha & cho Bén mua (trir trudng hop cac bén cé théa thuan Bén mua di
lam thu tuc).

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1. Quyén cta Bén mua:

a) Yéu cau Bén ban ban giao nha kém theo gidy to vé nha ¢ theo dung
thoa thuan tai Diéu 3 ciia Hop dong nay.

(Boz VOi tru"ong hop mua nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai thz Bén mua
c6 quyén yéu cau Bén ban xdy dung nha ¢ theo ding thiét ké, tién dé va sir
dung dung cac vat liéu vé nha ¢ ma hai bén da théa thuan),
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b) Yéu cau Bén ban phdi hop, cung cip cac gidy to co lién quan dé 1am
thu tuc dé nghi cap gidy ching nhan quyén s¢ hitu ddi véi nha ¢ (néu Bén mua
di lam thu tuc nay);

¢) Yéu cau Bén ban nop day du cac khoan phi, 18 phi lién quan dén viéc
mua ban nha & theo quy dinh ctia phap luat.

2. Nghia vy cuia Bén mua:

a) Tra ddy du tién mua nha theo dung thoa thuan tai Piéu 2 ctia hop dong
nay;

b) Nhan ban giao nha ¢ kém theo gidy t& vé nha & theo ding thoa thuan
ctia hop dong nay;

¢) Nop day du cac khoan thué, phi, 1¢ phi lién quan dén mua ban nha ¢
cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luét;

d) Bao dam quyén, loi ich ctia nguoi tht ba theo quy dinh ctia phéap luat
(néu nha ¢ mua ban dang dwoc cho thué, cho muwon).

Piéu 7. Trach nhiém do vi pham hop dong

Hai bén thoa thuin cu thé cac trach nhiém (nhu phat; tinh 131, mure 1ai
suit; phuong thirc thuc hién trach nhiém....) do vi pham hop déng trong céc
truong hop Bén mua cham thanh toan tién mua nha hodc chim nhan ban giao
nha &, Bén ban cham ban giao nha 6....

Piéu 8. Cac truong hop bat kha khang

Bén mua hodc Bén ban khong bi coi 13 vi pham hop dong va khong bi
phat vi pham hodc khong phai chiu trach nhiém boi thuong thiét hai néu viéc
cham thyc hién hoac khong thyc hién ding cac nghia vu dugc cac bén thoa
thuan trong hop ddng nay do cé su kién bat kha khang nhu thién tai, chién
tranh, hoa hoan, sy thay ddi quy dinh phap luat va cac trudng hop khac ma
khong phai do 15i ctia cac Bén gay ra.

Piéu 9. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Bén mua c6 quyén thuc hién cac giao dich nhu chuyén nhugng, thé
chép, cho thué dé &, tang cho va céc giao dich khac theo quy dinh cta phéap luét
vé nha & sau khi duoc cip gidy chimg nhan quyén s hiru d6i voi cin ho do.

2. Trong truong hop chua nhan ban giao nha ¢ tor Bén ban nhung Bén
mua thuc hién chuyén nhuong hop dong nay cho ben thir ba thi cadc bén phai
thuc hién dang thu tuc theo quy dinh tai Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01
thang 9 nam 2010 ctia Bo Xay dung.

3. Trong ca hai trudng hop néu tai khoan 1 va 2 cua Piéu ndy, nguoi
mua nha ¢ hodc ngudi nhan chuyén nhugng hop dong déu duoc hudong quyén
loi va phai thue hién cic nghia vu ctia Bén mua quy dinh trong hop dong nay.

Piéu 10. Cam két ciia cac Bén
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1. Bén ban cam két nha ¢ néu tai Piéu 1, ctia hop dong nay thudc quyén
sO hiru cua Bén ban va khong thudc dién bi cam giao dich theo quy dinh cua
phap luat.

2. Bén mua cam két da tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé nha 6.

3. Viéc ky }(ét hop ddng nay gitta cac bén 1a hgétn toe}n tu nguyén,vkh()ng
b17 ¢ép budc, ltra doi. Trong qu‘él trinh thuc hién hgp dong, néu can thay doi hodc
bo sung ndi dung cua hop dong nay thi cac bén‘ thoa thuan 1ap thém phu luc
hgp dong co chir ky cua hai bén va phu luc hop dong c6 gié tri phap 1y nhu hop
dong nay.

4. Hai bén cam két thuc hién ding va ddy du cac thoa thuan da quy dinh
tai hop dong nay.

Pi¢u 11. Cham dirt hop dong

Hop ddng nay s& chidm dit trong cac trudng hop sau:

1. Hai bén dong y chdm d:l'It hop dong bang van ban. Trong truong hop
nay, hai bén s¢€ thoa thuan cac diéu kién va thoi han cham dut.

2. Bén mua chéi‘m tré thanh toe"m tién mua nha qu4 ....... ngay (hodc thang)
theo thod thuén tai Diéu 2 cua hgp dong nay.

3. Bén ban cham :[ré ban giao nl‘lél O qua.......ngay (hoac thang) theo thoi
han da théa thuan tai Diéu 3 cua hop dong nay.

3. Cacthoathuan khac...........cccccvvveveeiiiiiiiiiiiiie

Piéu 12. Céc théa thuin khac

(Céc théa thudn trong hop dong ndy phai phit hop véi quy dinh ciia phdp
luat va khong trai dao dvc xa hoi).

Pi¢u 13. Giai quyét tranh chap

Truong hop cic bén co tranh chap vé ndi dung cuia hop dong nay thi hai
bén cung ban bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong trudng hop cic
bén khong thuong luong duge thi mot trong hai bén co quyén yéu cau Toa an
nhan dén giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Picu 14. Hiéu lwc ciia hop dong

1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay............. (hodic ¢é hiéu luc ké tir
ngay dwoc cong chitng chig nhdn hodc dwge UBND chitng thwc doi véi
truong hop phdp luat quy dinh phai cong chung hoac chung thuc).

2. Hop d6ng nay duoc 1ap thanh ..... ban va c6 gia tri phap 1y nhu nhau,
mdi bén giir .....ban, .... ban luu tai co quan thué, .... ban luu tai co quan cong
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chtmg hodc ching thyc (néu cd) va .....ban luu tai co quan c6 thAm quyén cap
gidy chtng nhan quyén so hitu ddi v6i nha 6.

(Trong truong hop Bén ban, Bén mua la nguoi nudc ngoai hodc nguoi
Viét Nam dinh cue & niede ngodi thi cé thé thoa thudn Idp thém hop dong bang
Tiéng Anh, cdc ban Hop dong bang tiéng Anh va tiéng Viét cé gid tri phdp Iy
nhuw nhau)./.

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi 16 ho tén, néu la t6 chirc thi (Ky va ghi 16 ho tén, néu la té chirc thi

dong ddu va ghi chirc vu nguoi ky) déng dau va ghi chire vu ngueoi ky)

Chirng nhén cia cong chirng hoac chirng thuc cia
UBND cip c6 thaim quyén1

1. Bbi voi truong hop phai chimg thuc hoidc céng ching theo quy dinh phap lut
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Phu luc s6 16: Mau hop dong mua ban cin ho chung cu thuong mai (ban hanh kém theo
Thong tu s6 16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 ciua Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tu do — Hanh phuc

.............. , ngay........ thang........nam..........

HQP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU
Y /HD

Cin ct Luat Nha & ngay 29 thang 11 niam 2005 va Luat sb
34/2009/QH12 ngay 18 thang 6 nim 2009 cua Qudc hoi vé sira doi, bd sung
Diéu 126 ctia Luat Nha ¢ va Diéu 121 clia Lugt Dét dai;

Can cu Bo Luat dan su ngay 14 thang 6 nam 2005;

Cian ct Nghi quyét s6 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nam 2008 cua
Quéc hoi vé viéc thi diém cho t chirc, ¢4 nhan nuée ngoai mua va s& hiru nha
o tai Viét Nam;

Cian cit Nghi dinh s6 51/2009/ND-CP ngay 03 thang 6 nim 2009 cua
Chinh pha vé huéng dan thi hanh mét sd diéu coa Nghi quyét sb
19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nam 2008 cta Qudc hoi vé viéc thi diém cho t6
chtrc, cd nhan nudc ngoai mua va s¢ hiru nha ¢ tai Viét Nam;

Cian ctt Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cua
Chinh pha vé quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha 6;

Can ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ctia Bo
Xay dung quy dinh cu thé va hudéng dan thuc hién mét sd noi dung ctia Nghi
dinh s6 71/2010/NB-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cta Chinh phi quy dinh chi
tiét va hudng din thi hanh Luat Nha o;

Cian ctr Gidy chimg nhan dau tu hodc Gidy chimg nhan ding ky kinh
doanh $b................ ;

Can ctr Quyét dinh s6 e ;

Can ctir Quyét dinh s6 e ;

. a4, 3
Can Cl KNAC 7 oo ;

Hai bén ching t6i gom:

1. Ghi cac Quyét dinh lién quan nhu Quyét dinh cho thué dét, giao dét, van ban phé duyét du 4n dau
tu xay dung nha chung cu.

2. Ghi céac vin ban lién quan dén Quy hoach du 4n nha chung cu.

3. Céc can ctr lién quan dén viéc mua ban can hd (nhu vin ban dang ky mua ......).
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BEN BAN NHA O (sau dy goi tit 1a Bén ban):

70 ) 10

- Pai dién boi Ong (BA): oo Chire
40 SRR

- S5 CMND (ho chibu): ....cvvveeereeeeeeneee. CAP NGAY: .../ oo ooy tAL.

m I CRIiueeeeee e —————

-DPiénthoali:............ccciiiii, FaxXio

- S tai khodn: ., tai Ngéan
hang:.......cccceveeveeeennnn.

S IMIE SO UG ...

BEN MUA NHA O (sau day goi tit 12 Bén mua):

S0 3T (o 1 SRS

- Pai dién cho (néu Bén mua 13 t6 ChlC) . .vvveeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

- S6 CMND (hd chibu) SOieeooioeeeenne. cAp ngay:../../.,
tal.ccceeeneee.

- Ho khau thuong
190 SRS

-D1achi HEN & ...

-Dién thoai:....ccoooooviii Fax (08U €O

- S6 tai khoan (Néu CO):ueuveveeeeeeereean. tai Ngan hang..........cccceeveeenennn.

= M2 SO tHUE (18U €Ot

Hai bén chung t6i thoa thuan ky két hop dong nay véi cac ndi dung sau
day:

Dicu 1. Bén ban dong y ban va Bén mua dong y mua can h§ véi cac
dac diem dwdi day:

1. Pac diém vé can ho:

Can ho $O: wvueeeeeeereans tAng (tang cO N ho):u..oveveveeeeeeeereeens
Dién tich san can hd: ................. m’ (dién tich ghi theo ban vé thiét ké

dwoc phé duyét va ghi ro dién tich nay dwoc tinh theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 21 cia Théng tir s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ciia Bo
Xady dung).

Nam x4y dung (ghi nam hoan thanh viéc xay dung toa nha chung

1. Ghi tén Cong ty ban can ho
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Cin ho nay thudc tod nha chung cu so........... duong (hodc phd)
........... phuong (xd)............quan (huyén, thi x3, thi trin, thanh phd thudc
tinh)....eoeeeene... tinh (thanh phd).............

(Néu mua can ho hinh thanh trong twong lai thi cac bén thoa thudn lap
thém danh muc vdt liéu xdy dung bén trong va bén ngoai cua can ho dinh kem
theo hop dong nay).

2. Pac diém vé dat xay dung toa nha chung cu c6 can hd néu tai khoan 1
Diéu nay:

Dién tich dat sir dung chung:................... m’® (néu nha chung cw c6 dién
tich ddt sir dung chung, bao gom dat trong khudn vién thi ghi dién tich ddt cia
toan bé khuén vién nha chung cw do, néu nha chung cwr khéng cé khuén vién
thi ghi dién tich dat xdy dung nha chung cu do).

Piéu 2. Gi ban cin hd, phwong thirc va thoi han thanh toin

(BANG CRTE: ... ).

Gi4 ban na‘ly‘ d3 bao goém gia tri quyén sir dung dat, thué gia tri gia ting,
kinh phi bao tri phan sé& hitu chung 2%, trong do:

- Gia ban (bao gom gia tri quyén sit dung dat):.........coco........ dong.

= Thué VAT oo, dong.

Khoan kinh phi nay dugc chuyén vao tai khoan riéng dé bao tri phan so hiru
chung cua nha chung cu.

2. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua
hinh thac (tra bang tien mat hoac chuyén khoan qua ngdn

3. Thot han thanh toan:

a) Thanh toan mot lan vao ngdy.......... thang........ nam.......... , ké tir sau
khi ki két hop dong nay.

b) Truong hgp‘mua nha & theo phuong thirc tra cham, tra dan thi thyc
hién thanh todn bao gdm céc dot nhu sau:

- Thanh toan dot li.....cco....... dong (bang chii-................ ); thoi han
thanh todn:...........cceeneee.
- Thanh toan dot 2................... doéng (bang chir................ ); thoi han
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- Thanh toan dot tiép theo................. dong (bang chi................. ); thoi
han thanh toan.........................

Trudc cac dot thanh toan theo thoa thuan tai khoan nay, Bén ban nha &
c6 trach nhiém thong bao bang vian ban (théng qua hinh thirc nhw fax, chuyén
buu dién....) cho Bén mua biét ro so tién phai thanh toan va thdi han phai thanh
toan ké tir ngdy nhan dugc thong bao nay.

Piéu 3. Chat lwgng cong trinh nha &

Bén ban cam két bao dam chat luong cong trinh (nha chung cu trong do
¢ can ho néu tai Diéu 1 hop dong nay) theo dung yéu cau trong thiét ké cong
trinh va st dung dung cac vat liéu xay dung can hg ma céac bén da thda thuan.

Piéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén ban

1. Quyén cua Bén ban:

a) Yéu cau Bén mua tra du tién mua nha theo dung thoa thuan ghi trong
hop ddng;

b) Yéu cau Bén mua nhan nha theo diing thoa thuan ghi trong hop dong;

¢) Co6 quyén ngimg hodc yéu cau nha cung cap nging cung cip dién,
nuédc va cac dich vu tién ich khiac néu Bén mua vi pham Quy ché quan 1y sir
dung nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh va Ban nd1 quy quan 1y st dung
nha chung cu dinh kém theo hop dong nay;

2. Nghia vy ctia Bén ban:

a) Xay dung hoan chinh co s ha ting theo quy hoach va ndi dung hé so
du an da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao, Bén mua co thé su dung va
sinh hoat binh thuong;

Vé ngudn cung cap dién, nudc sinh hoat (ghi 16 la do cdc co quan chirc
nang dia phirong hay do bé phdn qudn 1y dir dn cung cdp).................

b) Thiét ké can ho va thiét ké cong trinh tuan thu cac quy dinh vé& phap
luat xay dung (thiét ké can ho va quy hoach xay dung s& khong bi thay doi trir
truong hop c6 yéu cau clia co quan nha nudc c6 thim quyén);

¢) Kiém tra, giam sat viéc xay dung cin ho dé dam bao chit luong xay
dung, kién trac k¥ thuat va my thuat theo dung tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan
ky thuét hién hanh.

d) Bado quan nha ¢ da ban trong thoi gian chua giao nha & cho Bén mua.
Thuc hién bao hanh di v6i can hd va nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 9
ctia hop dong nay;

d) Chuyén giao cin hd cho Bén mua dung thoi han kém theo ban vé thiét
ké ting nha c6 can ho va thiét ké k§ thuat lién quan dén cin ho.
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e) Nop tién str dung dat va cac khoan phi, 1¢ phi khac lién quan dén mua
ban can hg theo quy dinh ctia phap luat;

g) Co trach nhiém lam thu tuc dé co quan nha nude c6 tham quyén cip
gidy chting nhan quyén so hitu doi v6i cian ho cho Bén mua va ban giao cho
Bén mua cac gidy to co lién quan dén cin ho (trir truong hop Bén mua tu
nguyén lam thu tuc dé nghi cap gidy ching nhan);

h) Co6 trach nhi¢m t6 chuc Hoi nghi nha chung cu lan dau d@é thanh lap
Ban quén tri nha chung cu noi ¢6 can ho ban; thuc hién cac nhiém vu cua Ban
quan tri khi nha chung cu chua thanh 18p dugc Ban quan tri;

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1. Quyén cta Bén mua:

a) Nhan ban giao can ho co chét lugng véi cac thiét bi, vat liéu néu tai
bang danh muc vat liéu xay dung ma cic bén da thoa thuan va ban v& hd so
theo dng thoi han néu tai Diéu 8 clia hop dong nay.

b) Yéu cau Bén ban lam thu tuc dé nghi cap gidy chimg nhan quyén so
hiru ddi v6i can ho theo quy dinh cua phap luat (trir truong hop Bén mua tu
nguyén thuc hién thu tuc nay);

¢) Pugc str dung cac dich vy ha tﬁng do doanh nghi¢p dich vu cung cép
truc tiép hodc thong qua Bén ban sau khi nhén ban giao céan hg;

d) Yéu cau Bén ban hoan thién co s¢ ha ting theo ndi dung du an nha
chung cu da phé duyét;

d) Yéu cau Bén ban t6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh lap
Ban quan tri nha chung cu noi ¢6 can h§ mua ban;

2. Nghia vu ciia Bén mua:

a) Thanh toan tién mua cin ho theo thoa thudn tai Piéu 2 cua hop dong
nay;

b) Thanh toan cac khoan thué va 1& phi theo quy dinh ctia phap luat bén
mua phai ndp nhu thoa thuin néu tai Diéu 6 ciia hop dong nay;

¢) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh
cap, truyén hinh v¢ tinh, thong tin lién lac...

d) Thanh toan kinh phi quéan 1y van hanh nha chung cu (trong giir tai san,
v¢ sinh moi truong, bao v¢, an ninh...) va cac chi phi khac theo thoa thuan quy
dinh tai cac khoan 4, 5 va khoan 6 Piéu 11 cta hop dong nay;

d) Chap hanh cac quy dinh tai Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do
B6 Xay dung ban hanh va Ban ndi quy quan 1y st dung nha chung cu dinh kéem
theo hop dong nay;
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e) Tao diéu kién thuén lgi cho doanh nghiép quan 1y van hanh trong viéc
bdo tri, quan 1y van hanh nha chung cu;

g) Sur dung cdn ho diang muc dich dé & theo quy dinh tai Piéu 1 cua Luat
Nha 6;

h) Céac nghia vu khac theo thoa thuan.............c..................

Picu 6. Thué va cac khoan phi, 1& phi phai nop

Cac bén mua b,én tl}oé thuan trach nhie?tm thuc hiér} nghia vu tai chinh khi
mua ban can hd va cap gidy chiing nhan quyén s¢ hiru dé1 véi can ho.

Piéu 7. Cham tré trong viéc thanh toan va chim tré trong viéc ban
giao can h{

Thoa thuén cu thé trégh nhiém cfla Bén mua néu chém tré thanh toép va
trach nhiém cua Bén bép néu cham tré ban giao can hd (cham dut hgp dong;
phat; tinh 131, murc 1ai suat; phuong thiurc thuc hién khi vi pham....).

Piéu 8. Giao nhén cin hd

1. Bén ban co6 trach nhiém ban giao can hd cho Bén mua vao thoi gian

2. Can ho phai duogc st dung cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc
vat liéu xay dyng ma céc bén da thda thuén.

Diéu 9. Bio hanh nha &

1. Bén ban c6 trach nhiém bao hanh cin ho theo dung quy dinh tai Piéu
46 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha 6.

2. Bén mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén ban khi can hod
cO cac hu hong thudc dién dugc bao hanh. Trong thoi han........... ngay, ké tur
ngay nhan dugc thong bdo cua Bén mua, Bén ban ¢o6 trach nhi€ém thuc hién bao
hanh cac hu hong theo dung quy dinh. Néu Bén ban cham thyuc hién viéc bao
hanh ma gay thiét hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém bdi thudng.

3. Khong thuc hién viéc bao hanh trong cic truong hop can hd bi hu
héng do thién tai, dich hoa hoiic do 1i ctia ngudi st dung gay ra.

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh phap luat vé bao hanh nha ¢, viéc
sua chita nhirng hu héng thudc trach nhiém ctia Bén mua.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Bén mua c6 quyén thuc hién cac giao dich nhu chuyén nhugng, thé
chép, cho thué dé &, tang cho va cac giao dich khac theo quy dinh cta phéap luét
vé nha & sau khi duoc cip gidy ching nhan quyén s hiru d6i voi cin ho do.

2. Trong truong hgp chua nhan ban giao can hd tor Bén ban nhung Bén
mua thuc hién chuyén nhuong hop ddng nay cho nguoi thir ba thi cac bén phai
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thuc hién ding thi tuc theo quy dinh tai Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01
thang 9 ndm 2010 ctia B§ Xay dung.

3. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va 2 cua DPiéu nay, ngum
mua nha & hodc ngudi nhan chuyén nhugng hop dong déu duoc huong quyén
loi va phai thuc hién cac nghia vu ciia Bén mua quy dinh trong hop dong nay
va trong Ban ndi quy quan 1y sir dung nha chung cu dinh kém theo hop dong
nay.

Piéu 11. Cam két d6i véi phin sé hiru riéng, phan sé hiru chung va
cac cong trinh dich vu cia toa nha chung cw

1. Bén mua dugc quyén so hitu riéng d6i véi dién tich san cian ho 1a
............ m?” san. Bén mua duoc quyén su dung ddi véi cac phﬁn dién tich thudc
sO hitu chung trong nha chung cu 1a™: ...,

2. Cac dién tich va hang myc cong trinh thudc quyén sd hiru riéng cia
BEI DANT: oovveoooeeeeee oo eeeeeeseeeeeeee s e e e eeeeesesseeeeeeese e eeeeseee

3. Céc dién tich thudc so hitu riéng cta cac chu so hitu khac (néu co)
trong nha chung cu (nhu vadn phong, si€u thi va dich wu
Khac...).ooooeeiieieeeeeeee e,

4. Muc kinh phi dong gop cho quan 1y van hanh nha chung cu
laz........... dong/ thang. Mirc kinh phi nay co thé diéu chinh nhung phai tinh toan
hop 1y phu hop véi thyc té, duoc Hoi nghi nha chung cu thong qua va khong
vuot qua mirc gia tran do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc trung
vong noi c6 nha chung cu nay quy dinh (trr truong hop cac bén c6 thod thuan
khéc).

5. Gié sur dung cac dich vu gia tdng (nhu st dung bé boi, tim hoi..., chi
thu khi ¢6 nhu cau st dung) ................ d6ng/01thang hodc dong/011uot;

6. Cac thoa thuain Khac (18U €O ... veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

Piéu 12. Cham dirt Hop dong

Hop ddng nay s& duoc chdm dut trong cac truong hop sau:

1. Hai bén dong y chdm dut hop dong bang vin ban. Trong truong hop
nay, hai bén sé& thoa thuan cac diéu kién va thoi han cham dut.

2. Bén mua cham tré thanh toan tién mua nha qué ....... ngay (thang) theo
thoa thuan tai Piéu 2 va Piéu 7 cta hop dong nay.

1. Ghi rd nhing noi dung thudc quyén sé hiru chung trong nha chung cu theo quy dinh ciia Nghi dinh
71/2010/ND-CP (nhu hanh lang, 16i di chung, cu thang, noi dé xe, thiét bi chong chay......); ghi o
nhiing dién tich khac nhu phong hop chung, cong trinh dich vu thudc sé hitu chung cia nha chung
cu... (néu co).

2. Ghi 1 phan dién tich trong nha chung cu thudc sé hitu riéng ctia Bén ban (néu c6). Truong hop co
thoa thuén trich kinh phi thu dugc tr phﬁn kinh doanh dich vu thudc s& hitu cua Bén ban cho viéc
quan Iy van hanh nha chung cu thi ciing phai ghi cu thé.
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3. Bén ban cham tré ban giao cin ho qua......ngdy (thang) theo thdi han
d3 thoa thuan tai Piéu 7 va Piéu 8 ctia hop dong nay.

3. Cac thod thudn Khac..........cccccoeiiiiiiii,

Piéu 13. Cam két ciia cic bén

1. Bén ban cam két cin ho néu tai Piéu 1 ctia hop dong nay thude quyén
so hiru ciia Bén ban va khong thudc dién bi cdm giao dich theo quy dinh cia
phap luat.

2. Bén mua cam két da tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé nha 6.

3. Viée ky két hop dong nay giita cac bén 13 hoan toan tu nguyén, khong
bi ép budc, lira ddi. Trong qua trinh thyc hién hop dong, néu can thay d6i hoic
bd sung mot sd ndi dung ciia hop dong nay thi cac bén lap thém phu luc hop
dong c6 chit ky cua hai bén va c6 gia tri phap 1y nhu hop dong nay.

4. Ban ndi quy quan 1y st dung nha chung cu va bang danh muc vat li¢u
xdy dung bén trong va bén ngoai cin hd dinh kém 1a mot phan khong thé tach
r0i ctia hop dong nay.

5. Hai bén cam két thuc hién dung céac thoa thuan di quy dinh tai hop
dong nay.

Piéu 14. Cac théa thuin khac

(Cdc théa thudn trong hop dong ndy phdi phit hop véi quy dinh ciia phdp
ludt va khong trai dao durc Xa hoi) ... .......c. v ceeeeeiee et e e

Picu 15. Giai quyét tranh chap

Truong hop cac bén c6 tranh chip vé cac ndi dung ciia hop dong nay thi
hai bén cting ban bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong trudng hop cac
bén khong thuong luong duge thi mot trong hai bén co quyén yéu cau Toa an
nhan déan giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 16. Hi¢u lyc ciia hgp dong

1. Hop dong nay c6 hiéu lyc ké tir ngay............

2. Hop ddng nay dugc lap thanh... ban va co gia tri nhu nhau, mdi bén
giit .....ban, .... ban luu tai co quan thué, .....ban luu tai co quan c6 tham quyén
cap gidy chimg nhan quyén s hiru d6i voi can hd.

(Trong truong hop Bén ban, Bén mua la nguoi nwdc ngoai hodc nguoi
Viét Nam dinh cue & niede ngodi thi cé thé thoad thudn Idp thém hop dong bang
Tiéng Anh, cdc ban Hop dong bang tiéng Anh va tiéng Viét c6 gid tri nhw
nhau)./.

BEN MUA BEN BAN
(kv va ghi ré ho tén, néu la t6 chirc (ky va ghi ro ho tén, chirc vu va dong
mua nha thi déng dau ciia té chirc) ddu ciia doanh nghiép ban nha)
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NOI QUY QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU .....!
(Kém theo hop dong mua bdan can hé nha chung cuw
SO..ocoi oo NGAY .....thdng .....ndAM .....)

Picu 1. Pham vi va d6i twong ap dung

Ban ndi quy nay quy dinh cic ndi dung vé quan 1y sir dung nha chung cu
(ghi ro tén toa nha chung cu).............. duoc 4p dung ddi véi cac chu so hitu,
nguoi st dung nha chung cu, chu dau tu hodc cac ca nhan, td chic khac lién
quan dén quan 1y st dung nha chung cu nay.

Piéu 2. Trach nhiém ciia Chi dau tw

1. Lya chon va ky hop ddng véi doanh nghiép c6 chirc nang va chuyén
mon dé quan 1y van hanh nha chung cu (ké ca doanh nghiép truc thudc Chu dau
tu) ké tir khi dua nha chung cu ndy vao st dung cho dén khi Ban quan tri dugc
thanh 1ap. Dé xuit doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu dé Hoi nghi
nha chung cu 1an tht nhat thong qua;

2. Thu kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung trong nha chung cu (ghi 76 tén
toa nha chung cu)....... theo quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23
thang 6 nam 2010 ctia Chinh pht vé quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh
Luat Nha ¢; thyc hién quan 1y kinh phi bao tri nha chung cu theo quy dinh cua
phap luat hién hanh;

3. Ban giao hé théng két cdu ha ting bén ngoai nha chung cu cho co
quan quan 1y chuyén nganh & dia phuong theo quy dinh (truong hop nha chung
cu ¢6 muc dich stir dung hén hop, Chu dau tu co trach nhiém ban giao cac cong
trinh ha ting néu trén khi di ban hét phan s hitu riéng cho céc chi so hiru
khac);

4. Huéng dan viéc sir dung hé théng ha tang k¥ thuat va trang thiét bi
trong nha chung cu cho nguoi sir dung nha chung cu;

5. Ban giao 01 b ban v& hoan cong va hd so c6 lién quan dén quan 1y st
dung nha chung cu d6i v6i phan so hitu chung cho Ban quan tri nha chung cu
luu gifr;

6. Chil tri to chirc Hoi nghi nha chung cu va cir ngudi tham gia Ban quan
tri theo quy dinh tai Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do Bo Xay dung
ban hanh;

7. Pugc quyén nglmg cung cap hodc yéu ciu cic nha cung cip nging
cung cép dién, nudc va cac cong trinh tién ich khac néu chu s hitu cian ho hodc
céc thanh vién ctia cin ho vi pham nghiém trong Quy ché quan 1y sir dung nha
chung cu hodc vi pham cac quy dinh tai ban né1 quy nay;

1. Tén ctia toa nha chung cu
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Picu 3. Doanh nghiép quén 1y van hanh nha chung cu

1. Doanh nghi€p quéan 1y van hanh nha chung cu (ghi r6 tén toa nha
chung cu)........ 1a don vi duge Chu dau tu ky két hop dong thuc hién nhiém vu
cung cdp dich vu quan 1y van hanh nha chung cu ndy dam bao an toan, tiéu
chuan, quy pham quy dinh;

2. Doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu (ghi r6 tén toa nha
chung cu)........ duogc ky két hop dong phu véi cac doanh nghiép khac cung cép
dich vu cho nha chung cu (néu cd); giam sat viéc cung cap cac dich vu quan Iy
van hanh nha chung cu ddi véi cac doanh nghiép néu trén dé dam bao thuc hién
theo hop dong da ky;

3. Trach nhi€m cua doanh nghi¢p quan Iy van hanh chung cu:

a) Thuc hién viéc quan 1y van hanh nha chung cu. Quén 1y van hanh nha
chung cu bao gdm quan 1y viéc diéu khién, duy tri hoat dong cta hé thong
trang thiét bi (bao gdm thang may, may bom nudc, may phat dién du phong, hé
théng ha tang k¥ thuit va cac trang thiét bi khac) thudc phan s¢ hitu chung
hoac phr:in st dung chung cua nha chung cu; cung cép cac dich vu (bao vé, vé
sinh, thu gom rac thai, cham s6c vuon hoa, cdy canh, diét con trung va cac dich
vu khac) dam bao cho nha chung cu hoat dong binh thuong;

b) Thong bao bang vian ban vé nhiing yéu cau, nhiing diéu can chi y cho
nguoi st dung khi bat dau str dung nha chung cu; hudng din viée lap dit cac
trang thiét bi thudc phan s¢ hitu riéng vao hé thong trang thiét bi dung chung
trong nha chung cu;

¢) Pinh ky kiém tra cu thé, chi tiét, bd phan cta nha chung cu dé thuc
hién viéc quan 1y van hanh nha chung cu;

d) Thyc hién ngay viéc ngan ngura nguy co gay thiét hai cho nguoi su
dung nha chung cu va stra chira bat ky chi tiét ndo ctia phan s& hitu chung hoic
trang thiét bi dung chung trong nha chung cu bi hu héng dam bao cho nha
chung cu hoat dong dugc binh thuong;

d) Thu phi dich vu quéan ly van hanh nha chung cu hang thang theo quy
dinh khi duoc Ban quan tri nha chung cu uy quyén.

e) Ph01 hop véi Ban quan tri dé nghi céc co quan cap dién, nudc ngung
cung cap, néu ngudi sir dung nha chung cu khéng thuc hién dong gop day du,
dang han chi phi quan ly van hanh nha chung cu va vi pham cac quy dinh tai
Diéu 23 ciia Quy ché nay ma khong khac phuc;

g) Pinh ky 6 thang mdt 1an, bao cao cong khai vé cong tac quan 1y van
hanh nha chung cu véi Ban quan tri va phdi hop véi Ban quan tri 1y y kién cua
nguoi st dung nha chung cu vé viée cung cap dich vu cho nha chung cu;
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h) Phdi hop véi Ban quan tri, t6 dan phd trong viéc bao vé an ninh, trat
tu va cac van dé co lién quan khéc trong qua trinh quan 1y van hanh nha chung
cu.

Picu 4. Ban quan tri nha chung cw

1. Ban quan tri nha chung cu (ghi ro tén toa nha chung cu)........... do Hoi
nghi nha chung cu bau ra, bao gém dai dién céac chu s¢ hitu, nguoi sir dung nha
chung cu va dai dién Chii dau tu hodc don vi quan Iy nha chung cu nay.

2. Trach nhiém va quyén han cta Ban quan tri nha chung cu

a) Chu tri Hoi nghi nha chung cu; bao céo két qua cong tac quan 1y st
dung nha chung cu trong thot gian gitra hai ky Ho1 nghi;

b) Bao vé quyén loi hop phép cua nhitng ngudi st dung nha chung cu
trong viéc st dung nha chung cu; kiém tra don ddc nguoi sir dung nha chung
cu thuc hién ding Ban ndi quy ndy va cac quy dinh cua phap luat vé quan 1y st
dung nha chung cu; tao diéu kién dé doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung
cu hoan thanh tot nhiém vu theo ndi dung hop dong da ky két;

¢) Thu thap, téng hop v kién, kién nghi cta nguoi str dung lién quan t6i
viéc quan ly su dung dé phan anh v&i doanh nghiép quan 1y van hanh, cic co
quan chtic ning, t6 chirc, ca nhan c¢o lién quan xem xét giai quyét;

d) Ky két hop ddng cung cap dich vu véi doanh nghiép quan 1y van hanh
nha chung cu va hop dong bao tri v6i doanh nghiép c6 tu cach phap nhan vé
xay dung (viéc lya chon cac doanh nghi¢p nay phai dugc thong qua HO1 nghi
nha chung cu); theo doi, gidm sat viéc quan ly van hanh va bdo tri nha chung
cu theo ndi dung hop ddng di ky két dé quan 1y van hanh va bao tri nha chung
cu; nghiém thu, thanh toan va thanh 1y hop ddng véi doanh nghiép quan 1y van
hanh, bao tri nha chung cu;

d) Truc tiép thu hodc uy quyén cho doanh nghiép quan 1y van hanh thu
kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu;

e) Kiém tra cac bao cdo thu, chi tai chinh vé quan 1y van hanh va bao tri
nha chung cu do doanh nghi€p quan 1y van hanh, doanh nghi€p bao tri thuc
hién theo hop ddng da ky két va bao cao v6i Hoi nghi nha chung cu theo quy
dinh tai diém a khoan nay;

g) Phéi hop véi chinh quyén dia phuong, to dan phd trong viéc xay dung
nép sdng vin minh, gitr gin trat ty an toan xa hdi trong nha chung cu dugc giao
quan ly;

h) Pinh ky 6 thang mot 1an, Ban quan tri ldy ¥ kién cta nguoi st dung
nha chung cu 1am co s dé danh gia chat luong dich vu quan 1y van hanh cua
doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu;

1) Thyc hién cac cong viéc khac do Hoi nghi nha chung cu giao;
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k) Puoc huong phu cip trach nhiém va cac chi phi hop 1y khac phuc vu
cho hoat dong ctia Ban quan tri;

1) Khong duogc tu td chirc cac bd phan dudi quyén hoic tu bai mién hoic
bd sung thanh vién Ban quan tri.

3. Ban quan trj nha chung cu hoat dong theo nguyén tic tap thé, quyét
dinh theo da sd.

4. Nhiém ky hoat dong ctia Ban quan tri t6i da 13 03 nim ké tir ngay Uy
ban nhan dan cip quan ky quyét dinh cong nhan.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia chit s¢' hitu va nguwoi sit dung ciin hd
nha chung cw

1. Quyén va nghia vu cta chi s¢ hitu cin hod

a) Quyén so hitu dbi véi phan dién tich san can ho dd mua theo hop
dong;

b) Pugc quyén s dung dién tich thudc phan so hiru chung cta nha
chung cu ndy, bao gdm cac dién tich quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 ciia Ban noi
quy nay;

¢) Yéu cau nguoi c6 trach nhiém cung cp thong tin, cong khai cac nodi
dung lién quan dén quan 1y sir dung nha chung cu;

d) Chap hanh day du nhitng quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu;

d) Co trach nhiém thuc hién viéc bao tri dbi voi phﬁn sO hiru riéng;

e) Pong gop day du, ding thoi han kinh phi quan 1y, van hanh, bao tri
phan s¢ hitu chung va cac khoan kinh phi khac phai ndp theo quy dinh cia nha
chung cu;

g) Tao diéu kién thuan loi dé nguoi ¢ trach nhi¢m thuc hién viéc van
hanh va bao tri phan s& hitu chung nha chung cu;

h) Chép hanh ndi quy, quy dinh vé quan 1y viéc sir dung nha chung cu;
thuc hién dung cac quy dinh vé phong chéng chay, nd, chita chay, v¢ sinh cong
cong, an ninh trat ty; phat hién va thong bao kip thoi cac hanh vi vi pham trong
nha chung cu;

i) Thyc hién viéc dang ky tam vang, tam tra theo dung quy dinh ctia phap
luat;

k) Thong bao cac quy dinh néu tai Ban ndi quy nay cho nguoi dugc uy
quyén hop phap st dung cin ho va cac to chirc, cd nhan khac ¢ lién quan dén
st dung can hd cua minh;

1) Khéi phuc lai nguyén trang hodc bdi thuong thiét hai ddi voi phan so
hitu chung hodc phan so hitu riéng ciia ngudi str dung nha chung cu khac bi hu
hong do minh géy ra.

2. Quyén va nghia vu cta nguoi st dung hop phap can ho
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a) Pugc st dung hop phap phan sé hitu riéng cin ho khi dugc sy dong ¥
cua chu s& hitu can ho va duge sur dung cac phﬁn dién tich thudc sé hiru chung
cua nha chung cu;

b) Yéu cau chi so hitu cung cdp Ban ndi quy quan 1y st dung nha chung
cu va cac thong tin lién quan dén viéc quan 1y st dung nha chung cu;

¢) Tham gia HO1 nghi nha chung cu, dong gop chi phi van hanh nha
chung cu trong truong hgp c6 thoa thuan véi chu sé hiru;

d) Chap hanh day du nhitng quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu;

d) Thyc hién cac nghia vu quy dinh tai cac diém g, h, 1, k, 1 cua khoan 1
Diéu nay.

Picu 6. Cac hanh vi nghiém cAm trong quin 1y sir dung nha chung
cw

1. Coi néi, chiém dung dién tich, khong gian hodc lam hu hong tai san
thudc phan s hitu chung hodc phan st dung chung dudi moi hinh thirc; duc
pha, cai tao, thdo d& hodc lam thay doi phﬁn két cau chiu luc, hé théng ha tﬁng
k¥ thuat, trang thiét bi sir dung chung, kién triic bén ngoai ctia nha chung cu;

2. Phan chia, chuyén d6i phan sé hitu chung hodc phan sir dung chung
trai quy dinh;

3. Gay tiéng on qué mirc quy dinh; lam anh hudng dén trat tu, tri an nha
chung cu;

4. Xa rac thai, nudc thai, khi thai, chat doc hai bira bai; gay tham, dot, 6
nhiém méi trudng; chin nudi gia suc, gia caAm trong khu vuc thudc phﬁn s& hiru
chung hodc phan sir dung chung;

5. Quang céo, viét, v& trai quy dinh hodc c6 nhitng hanh vi khac ma phap
luat khong cho phép; st dung vat liéu hodc mau sic trén mit ngoai cin hg, nha
chung cu trai véi quy dinh; thay doi két cau, thiét ké ctia phan sé hitu riéng
hodc phan sir dung riéng (xay tudng ngan 1én mit san, di chuyén cac trang thiét
bi va hé thong k¥ thuat gan véi phan sé hitu chung, duc phéa cin ho, coi néi
dién tich dudi moi hinh thire);

6. St dung hoic cho nguoi khac sir dung phan so hitu riéng hodc phan st
dung riéng trai vé1 muc dich quy dinh;

7. Nudi gia stc, gia caAm trong khu vyc thudc sé hitu riéng hodc phﬁn su
dung riéng 1am anh huong t6i trat tw, my quan va mdi trudng séng cia cac ho
khac va khu vuc cong cong (néu nudi vat canh thi phai dam bao tuan thi dung
quy dinh cua phap luat);

8. Kinh doanh cac nganh nghé va cac loai hang hoa dé giy chdy, nd
(kinh doanh han, ga, vat liéu nd va cac nganh nghé gay nguy hiém khéc);
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9. Kinh doanh dich vu ma gay tiéng 6n, 6 nhiém moi truong (nha hang
karadké, vii truong, stra chita xe may, 6 to; 1o md gia suc va cac hoat dong dich
vu gy 6 nhiém khac);

10. Str dung khong ding muc dich kinh phi quan 1y van hanh va kinh phi
bao tri nha chung cu (4p dung d6i voi cha dau tu, ban quan tri va doanh nghiép
van hanh nha chung cu).

Picu 7. Cac khoan phi, mirc phi phai dong goép

1. Kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung: chi thu thém khi khoan kinh phi
thu dé bao tri phan s hiru chung khong di (tir 2% khi ban cin ho nha chung
cu). Mitrc thu cy thé s& duoc thong qua Hoi nghi nha chung cu dam bao nguyén
tac mirc dong gop nay twong Umg véi phan dién tich s hiru riéng cta timg chi
s¢ hitu trong nha chung cu.

2. Kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu v61 mic ndp la
.............. déng/théngl;

3. Chi phi trong giit tai san (ghi rd chi phi dbi véi timg loai tai san nhu xe
dap, xe may, 6t0....) l[a.......c.cccn.... ddng/thang;

4. Chi phi str dung cac dich vy gia tang (nhu sir dung bé boi, tim hoi...)
|- O dong/ thang hoic ........... dong/luot;

5. Cac chi phi KhAC (18U CO)...evveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Tuy vao tinh hinh cu thé, cac murc thu néu trén co thé thay doi tang thém,
viéc thay d6i mirc thu nay phai dugc tinh toan hop 1y va thong qua Hoi nghi
nha chung cu.

Piéu 8. Phan dién tich thudc sé hiru riéng, phan dién tich thudc sé
hiru chung va sir dung chung nha chung cw

1. Dién tich thudc so hitu riéng ctia chu s hitu can ho, chil dau tu va cac
chu s& hitu khic (néu c6) va bao gom:

a) Phan dién tich thudc sé hiru riéng cua chu s& hitu can hd bao gém
phan dién tich riéng bén trong can ho (ké ca dién tich ban cong, logla gan lién
v6i can ho d6), hé thong trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan lién véi cin

b) Phan dién tich thudc s& hitu riéng cua cac chu s¢ hitu khac (n€u co)
nhu cdc dién tich lam siéu thi, van phong, cau lac b thé thao la:

¢) Phan dién tich thudc s& hitu riéng ctia chu dau tu toa nha chung cu
(nhu céac can ho chua ban hét, cac can hd dang duge chu dau tu cho thué, cac
cong trinh tién ich khac) 1a: ..........ocoiiiiiiii

1. Mt thu khong vuot qua muc thu t6i da (gia tran) kinh phi van hanh nha chung cu do UBND tinh,
thanh pho noi ¢6 nha chung cu d6 ban hanh. Ghi r6 mirc thu nay c6 bao gobm (hay khong bao gém)
phan ho tro tir viéc kinh doanh céc dién tich thudc so hiru riéng ctia Bén ban (chu dau tu).
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‘Phr:in dién tich thudc sd hiru riéng cua cpﬁ dau tu néu tai diém nay khong
bao gom céc dién tich quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

‘ 2. Dién tich va hé théng ha tﬁng k¥ thuat thudc s¢ hitu chung va thuoc
quyén st dung chung cua cac chu sé hiru trong nha ch‘ung cu (bao gom chu s&
hljru cac can hg, chu sé hitu cac di¢n tich khac, chu dau tu toa nha chung cu),
gom:

a) Hanh lang, cau thang bo, ciu thang may, 16i di chung................. ;

b) Noi dé xe ctia tod Nha ChUNE CU ..o, ;

¢) Nha sinh hoat chung ctia nha chung cu (néu co)..........c.oeeueen...... ;

d) Hé théng ha tang k¥ thuat bén ngoai nhung duoc két ndi véi nha
chungcu .......ocovveeenneen.

d) Cac di¢n tich sir dung chung khac cuia nha chung cu (theo thoéa thuan

Cdc dién tich néu tai khoan nay phdi dwoc ghi cu thé vé dién tich, vi tri
dién tich ma thanh vién nha chung cw dwoc quyén sw dung chung theo quy dinh
cua Ludt Nha o va Nghi dinh 71/2010/NP-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu.

Picu 9. Quy dinh vé viéc sira doi, bo sung ban ndi quy quan ly sir
dung nha chung cu va mgt so quy dinh khac

TEN CHU PAU TU
(Ky tén dong dau)

1. Diéu nay quy dinh nhitng nguyon tac khi stpa ddi, bd sung ban ndi quy nay; ddng thdi, ci thé
dwa ra mot s6 quy dinh khoc cho phu hop v&i diéu kién cu thé cla nha chung cw nhwng phai ddm
bao théng nhét v&i phop ludt vé nha & va Quy ché quan Iy st dung nha chung cw do B& Xoy dwng
ban hanh
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Phu luc s6 17: Mau hop dong thué nha ¢ thuong mai (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 cta B¢ Xay dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

HQP PONG THUE NHA O THUONG MAI
Sé......./HD

Cin ctr Luat Nha & ngay 29 thang 11 nim 2005 va va Luat sé
34/2009/QH12 ngay 18 thang 6 nim 2009 cua Qudc hoi vé sira doi, bo sung
Diéu 126 ctia Luat Nha ¢ va Diéu 121 clia Lugt Dét dai;

Can ctr B Luat Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Cian ctt Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 cta Bo
Xay dung quy dinh cu thé va hudéng dan thuc hién mét sd noi dung ctia Nghi
dinh s6 71/2010/NB-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cta Chinh phi quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha o,

Hai bén ching t6i gom:

BEN CHO THUE NHA O (sau day goi tit 1a Bén cho thud):

- Ong (bél)l: ..........................................................................................
- S6 CMND (hd chiéu).................... CAp NGAY......) oo ooy t@eee
= HO KhaAU thUrOng Il ...
-P1a chi HEN N€:uuvveeiiiiiiiiiieeeeeeeee e
-DPiénthoat:.........ooeii Fax (néu (0] SR
= S6 tai KNOAN: ..., tai Ngan hang:.........cccccoevvvennnnne
SIMIE SO UG ..o
BEN THUE NHA O (sau dy goi tit 1a Bén thud):

- Ong (bél)z: ..........................................................................................
- S5 CMND (ho chibu):.......oeeueunen... cAp ngdy..... ... ..., tAleee.

1, 2. Néu bon cho thud hodc bon thud nha & 12 td chlrc thd ghi ton cla td chirc, dia chi, dién thoai,
sO tai khoan, mé sO thué, ton va chilrc vu ngwdi dai dién theo phdp ludt cla tO chire di
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-Pi1achi HEN K. ..o
-Dién thoai:.....cooieiiiiiiii Fax (080 CO): e,
= S6 a1 KNOAN: ..., tai Ngan hang:........cccccoeeneenee.
S VA SO UG e

Hai bén chiing t6i thong nhat ky két hop dong thué nha & véi cac noi
dung sau day:
Picu 1. Pic diém chinh ciia nha é cho thugé:

1. Loai nha & (ghi ro biét thu hodc can ho hodc nha riéng [lé)............

2. D12 ChiNNA O

3. Tong dién tich san nha & la:............... m’; dién tich dat gin lién v6i nha
ola........ m’ (str dung chung la:......... m’; st dung riéng la:.......... m’)

4. Trang thiét bi gdn lién vOi Nha ...,

Piéu 2. Gia cho thué nha &, phwong thic va thoi han thanh toan

1. Gia cho thué nha @ 12 ....o.ooevvevereennen, dong Viét Nam/01 thang (hodc
01 nam).

(BANG CRIE: ..o, ).

Gia cho thué nay di bao gém chi phi bao tri, quan Iy van hanh nha ¢ va
cac khoan thué ma Bén cho thué phai nop cho Nha nudc theo quy dinh.

2. Céc chi phi st dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do Bén
thué thanh todn cho bén cung cép dién, nudc, dién thoai va cac co quan cung
cap dich vu khac.

3. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam théng qua
hinh thac (tra bang tién mat hoic chuyén khoan qua ngan

thang.

(Truong hop hai bén théa thudn thanh todn mét lan hodc theo tirng dot
thi cdn ghi ré trong hop dong).

Picu 3. Thoi diém giao nhin nha & va thoi han cho thué nha &

1. Thoi diém giao nhan nha ¢ 1 ngay........... thang.......... nam.............
2. Thoi han cho thué nha & 1a ... nim (... thang), ké tur
ngay............ thang........... nam ............ dén ngay ....... thang...... ndm ............

Piéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thu@
1. Quyén ctia Bén cho thué:
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’ a) Yéu cau Bén thué tra du tién thué nha theo ding thoa thuan da cam

két;

b) Yéu~ cau Bén thué c6 trach n}}iém stra chira cac hu hong va bdi thudng
thiét hai do 101 cia Bén thué gay ra (néu co6);

¢) Yéu cau Bén thué thanh toan du s tién thué nha (doi voi thoi gian da
thué) va giao lai nha & trong céac truong hop cac bén thoa thuan cham dat hop
dong thué nha ¢ trude thoi han;

d) Béo tri, cai tao nha 0;

d) Pon phuong cham dit thyc hi¢n hop dong thué theo quy dinh tai
khoan 1 biéu 103 Luat Nha ¢;

e) Yéu cau Bén thué tra lai nha ‘khi cham dut ‘h(_)p dong thué theo quy
dinh tai cac khoan 1, 2, 4 va khoan 6 Diéu 7 cua hop dong nay;

g) Cac quyén khac do hai bén thoa thuin (nhung khéng dwoc trdi quy
dinh phap ludt va dao duec Xa ROQ)...........oeeeeeeeeeeiiiieeiieeeeee e,

2. Nghia vy cua Bén cho thué:

a) Giao nha & va trang thiét bi g‘én lién véi nha} & (néu c6) cho Bén thué
ding thot gian quy dinh tai khoan 1 Di€u 3 ctia hop dong nay;

b) Thong bao cho Bén thué biét cac quy dinh vé quan 1y sir dung nha 6;

¢) Bao dam cho Bén thué sir dung on dinh nha ¢ trong thoi han thué nha;

d) Tra lai sé tién thué nh:c‘l ma Bén thué€ da tra trudc trong truong hop céac
bén thda thuan cham dut hop dong thué nha & trudce thoi han;

d) Bao tri, quan 1y nha ¢ cho thué theo quy dinh ciia phap luat vé quan 1y
st dung nha ¢;

e)v Huéng dan, dé nghi Bén thué thyc hién ding cac quy dinh vé quan 1y
nhan khau;

g) Cac nghia vu khac do hai bén théa thuln...............cccceeeiennee.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén cia Bén thué:

a) Nhan nha ¢ va trang thiét bi gan lién v6i nha ¢ (nu cd) theo ding
thoa thuan tai khoan 1 Bi€u 3 cta hop dong nay;

b) Yéu cau Bén cho thué stra chita kip thoi cac hu hong vé nha &;

¢) Yéu cau Bén chp thué tra lai‘ sO tién thué nha ma Bén thué da nop
trude trong truong hop cham dut hgp dong thué nha trudce thoi han;

d) Puoc d6i nha & dang thué véi ngudi khac hodc cho thué lai (néu co
thoa thun);

d) Pugc tiép tuc thl}é theo cac diéu kién thoa thuin véi Bén cho thué
trong truong hop co thay déi vé chu sd hitu nha ¢;
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e) Pon phuong cham dut hop déng theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 103
cua Luat Nha ¢;

g) Cac quyén khac do hai bén thoa thudn..............cccocceeveeveieeveeeeeans

2. Nghia vy ctuia Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theo ding thoi han da cam két trong hop dong;

b) Str dung nha & dung muc dich; c6 trach nhiém stra chira phén hu hong
do minh giy ra;

¢) Chép hanh day du cac quy dinh vé quan Iy sir dung nha &;

d) Khong dugc chuyén nhuong hop d?)ng thué nha hoac cho nguodi khac
thué lai, trur truong hop duge Bén cho thué dong y;

d) Chap hanh cac quy dinh vé giir gin vé sinh moi trudng va an ninh trat
tu trong khu vuc cu tra;

o ©) Giao lai nha va t}lanh toan dﬁ‘ cho Bén cho thué s6 tién thué nha con
thiéu trong truong hop cham dut hop dong néu tai cac khoan 1, 2, 4 va khoan 6
bicu 7 cua hgp dong nay.

g) Cac nghia vu khac theo thoa thuan cua hai bén............ccccveenneenne.

Piéu 6. Cac truong hop bat kha khang

Bén thu¢ hoac Bén cho thué khong bi coi la vi pham hop déng va khong
bi phat hodc khong phai chiu trach nhi€ém boi thuong thiét hai néu viéc cham
thuc hién hoac khong thuc hi,én cac nghia vu dugc cac bér} thoa thuan trong
hop dong péy do c6 su kién bat kha khang nhu thién tai, chién tranh, hoa hoar~1,
sy thay doi quy dinh phap luat va cac truong hop khac ma khong phai do 161
cua cac Bén gay ra.

Picu 7. Cham dirt hop dong thué nha &

Viéc chidm dut hop déng thué nha & dugc thuc hién khi c6 mdt trong cac
truong hop sau:

1. Hop d6ng thué nha & hét han ma cac bén khong thoa thuan ky tiép;

2. Céc bén thoa thuan cham dut hop déng trudce thoi han;

3. Nha ¢ cho thué khong con;

4. Nha ¢ cho thué hu hong nang c¢6 nguy co sap d6 hodc ném trong khu

vuc dd co quyét dinh thu hoi dat, giai phong mat bang hoic c6 quyét dinh pha
dd clia co quan nha nude c6 tham quyén.

5. Bén thué nha & chét ma khong c6 ngudi dang cung sinh song;

6. Khi mot trong hai bén don phuong chim dirt hgp dong theo quy dinh
cua phap luat.

Piéu 8. Cam két ciia cac bén

1. Bén cho thué cam két nha ¢ cho thué thuéc quyén s hitu hop phap
cua minh, khong c6 tranh chap vé quyén s& hiru, khong bi ké bién d€ thi hanh
an hoac dé chap hanh quyét dinh hanh chinh cua co quan nha nudc c6 tham
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quyén (khong thudc dién bi thu hdi hodc khong bi giai téa); cam két nha & dam
bao chat lugng, an toan cho bén thué nha.

2. Bén thué nha di tim hiéu k¥ cac thong tin vé nha & thué.

3. Viéc ky két hgp dong nay giita cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong
bi ép budc, lira ddi. Trong qua trinh thyuc hién hop dong, néu can thay d6i hoic
bd sung nodi dung ciia hop doéng nay thi cac bén thoa thuan 1ap thém phu luc
hop d6ng c6 chit ky cta hai bén, phu luc hop déng co gia tri phap 1y nhu hop
dong nay.

4. Cac bén cung cam két thuc hién ding va day du cac ndi dung da thoa
thuan trong hop dong.

5. Cac cam két khac (phdi phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt va khéng
trai dao dirc xd hoi).......

Picu 9. Giai quyét tranh chap

Truong hop cac bén co tranh chap vé ndi dung cua hop dong nay thi hai
bén cuing ban bac giai quyét thong qua thu’O'ng lu’ong Trong truong hgp céc
bén khong thuong lugng duge thi ¢6 quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Picu 10. Hiéu lwc ciia hop dong

1. Hop dong nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ............. (hodic c6 hiéu lc ké tir
ngay dwgc cong chimg hodc chiing thuc doi véi truong hop cd nhan cho thué
nha o co thoi han tw 06 thang tro lén).

2. Hop ddng nay duoc lap thanh .....ban va c6 gia tri nhu nhau. Mdi bén
giit .... ban, .... ban luu tai co quan cong chimg hodc chtng thuc (néu cé) va ...
ban luu tai co quan thué (cdc bén c6 thé théa thudn Idp thém hop dong bang
tiéng Anh)./.

BEN THUE BEN CHO THUE
(Ky va ghi 16 ho tén - néu la té chikc - (Ky va ghi ré ho tén - néu la té chirc
thi déng ddu) thi déng ddu)

Chirng nhin cua cong chirng nha nuée’
(hoiic chirng thuwre ctia Uy ban nhéan dén cip ¢é tham quyén)

1. Ap dung dbi v6i hop dong thué nha ¢ ciia c4 nhan c6 thoi han thué tir 6 thang tro 1én
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Phu luc s6 18: Mau hop dong thué nha ¢ cong vu (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 cta B¢ Xay dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

SO ........ /HD

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 ndm 2005;

Can cu Bo Luat dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can ctt Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Cin ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 caa Bo
Xay dung quy dinh cu thé va hudéng dan thuc hién mét sd noi dung ctia Nghi
dinh s6 71/2010/NB-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cta Chinh phii quy dinh chi
tiét va hudng din thi hanh Luat Nha o;

Cian ctt Quyét dinh s0.....ngay......thang....nam........ cua.......... vé viéc bd
tri nha & coéng vu (hodc can cir don dé nghi thué nha & céng vu cia 6ng (ba):

Hai bén ching t6i gom:
BEN CHO THUE NHA O CONG VU (sau day goi tit 1a Bén cho
thué):

= ONZ (DA): oo, Chirc VU: .o,
= SE CMND: ..., CAP NGAY ..o evvei ooy Q.
= Pa1 1IN CRO . e
-Diachi coquan: ......ooooiviei e
-biénthoai:...........ccoviiiiii, FaX: oo
- SO ta1 KNOAN: ..o, tait Khobac:........coovvminiinieen
BEN THUE NHA O CONG VU (sau day goi tit 1a Bén thué)':

= ONZ (DA): e, ChUc VUi,

1. Bén thué co thé 1a d6i tuong duoc thué nha & cong vu hodc 1a co quan tryc tiép quan 1y nguoi thug,
truong hop Bén thué 1a co quan thi ghi r6 thong tin vé tén co quan, dia chi, tén nguoi dai dién theo
phap luat ctia co quan do.
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Hai bén thong nhat ky két hop dong thué nha & céng vu dung cho muc
dich dé ¢ va sinh hoat véi cac nd1 dung sau day:
Picu 1. Pic diém chinh ciia nha é cho thué

3. Téng dién tich san nha ¢ la.............. m’, trong d6 di¢én tich chinh

la......... m?, dién tich phula: .......... m’.

Piéu 2. Gia cho thué va phwong thirc, thoi han thanh tosn tién thué
1. Gia cho thué nha & cONg VU 13 ... d6ng/01 thang
(BANG CRIE: ..o, ).

Gia cho thué nay da bao gom chi phi vé quan 1y, van hanh va bao tri nha
&. Gia thué s& duoc diéu chinh khi Nha nuéc c6 thay doi vé khung gia hodc gia
cho thué nha & cong vu. Bén cho thué cé trach nhiém thong bao gid mdéi cho
Bén thué nha biét trude khi ap dung it nhat 14 ba thang.

2. Céc chi phi st dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do Bén
thué thanh toan cho bén cung cap dich vu. Cac chi phi nay khéng tinh trong gia
thué nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Phuong thitc thanh toan: Bén thué tra cho Bén cho thué bang (tién mat
hodc chuyén khoan qua ngan hz‘lng)1 ......................................

4. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha vao ngay............. hang
thang.

”1
(=X

Picu 3. Thoi diém giao nhin nha & va thoi han cho thué nh

1. Thoi diém giao nhan nha & 1a ngay......... thang........ nam ..........

2. Thoi han cho thué nha & cong vy I ....nam (.... thang)’, ké ti
ngay......... thang......... nam .......... dén ngay ......... thang........ nam ...........

_ Truong hop hét han hop dong ma Bén thué van thu(f)vc d6i tuong va da
diéu kién dugc thué nha & cong vu thi cac bén thoa thuan dé ky tiép hop dong
thué nha ¢.

Picu 4. Quyén va nghia vu Bén cho thué

1. Truong hop Bén thué 1a co quan tryc tiép quan 1y ngudi thué nha & cong vu thi Bén thué c6 trach
nhiém trich tir tién lwong cia can by, cong chiic dugc thué nha & dé tra cho Bén cho thué..

2. Thoi han thué nha & cén clr vao thoi gian dam nhan chirc vu theo quyét dinh diéu dong hodc luan
chuyén can bo nhung t6i da khong virot qua ndm nam.
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1. Quyén cta Bén cho thué:

a) Y@;u ciu Bén thué sir dung nha ’c'h'mg muc dich va thuc hién ding cac
quy dinh vé quan ly st dung‘nha‘l 0; phoi hop vo1 cac don vi lién quan trong
viéc xu ly vi pham quy dinh vé quan 1y st dung nha ¢;

b) Yéu ciu Bén thué tra du tién thué nha dang thdi han da cam két;

(T reong hop Bén thué la doi twong dwoc thué nha & cong vu ma khong

tra tién thué nha trong ba thang lién tuc thi Bén cho thue co quyen yeu cau co
quan dang triee tiép quan Iy nguoi thué khau trir tir tién lwong dé trd tién thué);

¢) Yéu cau B~én thué c6 trach nhiém sira chita phan hu héng va boi
thuong thiét hai do 161 cua Bén thué gay ra;

d) Pon phuong cham dut hop dong trong trudng hop Bén thué st dung
nha & sai muc dich hS)EjC khong thyc hi¢n day du nghia vu sau khi da dugc Bén
cho thué thong bao bang van ban;

‘ d) Yéu cau Bén thué giao lai nhe} trong cac tru"émg hop cham dut hop
dong thué nha & cong vu quy dinh tai Bi¢u 6 cia hop dong nay.

2. Nghia vu ctuia Bén cho thué:

a) Gie}o nha cho Bén thué theo dung thoi gian quy dinh tai khoan 1 Diéu
3 cua hgp dong nay;

b) Thong bao cho Bén thué cac quy dinh vé quan 1y sir dung nha &;

¢) Bao dam quyén str dung nha & cho Bén thué;

d)’ Phdi hop véi cac co quan chirc ning cua dia phwong dam bao an ninh
trat ty do1 voi nha ¢ cong vu cho Bén thug;

‘ d) Bdo tri, quan 1\3’/ van hanh nha & cho thué theo quy dinh cua phap luat
vé nha & va phap luat vé xay dung.

Piéu 5. Quyén va nghia vu Bén thué

1. Quyén cua Bén thué:

‘ a) Nhan nha & theo dung thoi girf;ln quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 cta hop
dong nay; dugc st dung nha cong vu dé ¢ cho ban than va cac thanh vién trong
gia dinh;

b) Yéu ciu Bén cho thué sira chita kip thoi nhitng hu hong ctia nha 6;

¢) Pugc tiép tuc thué néu van thudc ddi tuong va co du diéu kién duoc
thué nha ¢ cong vu.

2. Nghia vu ctua Bén thué:

a) Su Qung nha & cong vu ding muc dich; c6 trach nhiém stra chira phﬁn
hu hong va boi thuong thiét hai do minh gay ra;

b) Tra du tién thué cho Bén thué nha theo thoi han quy dinh tai hop dong
nays;
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¢) Chap hanh day du nhitng quy dinh vé quan 1y st dung nha &; chap
hanh cac quy dinh vé git gin vé sinh moi trudong va an ninh trt tu trong khu
VUuc cu tra;

d) Khong duoc chuyén doi hoic cho ngudi khac thué lai nha & cong vu
dudi bét ¢l hinh thirc nao;

d) Giao lai nha cho Bén cho thué trong cac trudng hop cham dit hop
dong quy dinh tai Diéu 6 ciia hop dong nay.

Piéu 6. Cham dirt hop dong thué nha & cong vu

Viéc cham dut hop déng thué nha & cong vu dugc thuc hién khi c6 mot
trong cac truong hop sau:

1. Hop d6ng thué hét thoi han;

2. Cac truong hop quy dinh tai khoan 6 Piéu 30 cua Nghi dinh $6
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Lut Nha 6.

Diéu 7. Diéu khodn thi hanh

1. Cac Bén cung cam két thyc hién dung cac ndi dung thoa thuan trong
hop ddng. Truong hop co tranh chap hodc vi pham hop dong thi cac bén
thuong lugng g1a1 quyét, néu khong thuong luong duoc thi dé nghi Toa an
nhan dan giai quyét.

2. Hop ddng nay co hiéu luc ké tir ngay ky va duogc 1ap thanh....ban, co
gia tri nhu nhau, mdi bén giir .... ban /.

BEN THUE NHA & CONG VU’ BEN CHO THUE NHA O CONG VU
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, dong dau va ghi ré ho tén, chirc
vu cua nguoi ky)

1. Néu Bén thué nha & céng vu 13 co quan truc tiép quan 1y can b, cong chire thi ghi ho tén, chuc vu
vu nguoi dai dién va dong dau co quan do.
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Phu luc s6 19: Mau hop dong thué nha ¢ xa hoi (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 cta B¢ Xay dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

So ........ /HD

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 ndm 2005;

Can cu Bo Luat Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Cian ctt Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 cta Bo
Xay dung quy dinh cu thé va hudéng dan thuc hién mét sd noi dung ctia Nghi
dinh s6 71/2010/NB-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cta Chinh phii quy dinh chi
tiét va hudng din thi hanh Luat Nha o;

o , A, 4: %1
Can clr QUYEt NN SO ..vveiieiiieeeeeeeee e ;
< , A, g %2
Can clir QUYEt AN SO ..vveieeiiee e e ;
[0 1 4 1 o1 PR ,

Hai bén ching t6i gom:
BEN CHO THUE NHA O XA HOI (sau day goi tat 1a Bén cho thu@):

BEN THUE NHA O XA HOI (sau day goi tit 1a Bén thud):

1. Ghi cac Quyét dinh lién quan nhur Quyét dinh cho thué dat, giao dat, vin ban phé duyét dy an dau
tu nha & xa hoi.

2. Ghi céc vin ban lién quan dén Quy hoach du 4n nha & xa hoi.

3. Céc can cur lién quan dén viée thué nha & (nhu don dé nghi......).
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-Di1a chi &N K. e
-SOCMND:....iiiieeee cap ngay...../ ... ooy AL e,

Hai bén théng nhét ky két hop dong thué nha & xa hoi dung cho muyc
dich dé ¢ va sinh hoat véi cac ndi dung sau:
Picu 1. Pic diém chinh ciia nha é:

1. Loai nha & (can ho chung cu, nha o riéng lé...) .......cueeeveeeceveeneeannnnn.

2. D18 Chi NNA O oo

3. Tong dién tich san nha & la.............. m’, trong d6 dién tich chinh
1 m?, dién tich phu la................. m’.

4. Dién tich dat la:............. m’, trong d6 st dung chung la........ m’, su
dung riéng la:............ m’.

Picu 2. Gia cho thué nha &, phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Gia cho thué nhd & [.......coevveeeennn. ddng/01 thang

(BANG CRTE: ... ).

Gia cho thué nay da bao gdm chi phi vé bao tri, quan 1y van hanh nha o.
Gia thué nha ¢ xi hoi sé duoc diéu chinh khi Nha nudc co thay doi vé khung
gia hodc gia cho thué. Bén cho thué c6 trach nhiém thong bio gia méi cho Bén
thué biét trude khi ap dung it nhat 13 ba thang.

2. Céc chi phi str dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khéac do bén
thué thanh toan cho Bén cung cip dich vu. Cac chi phi nay khong tinh trong gia
thué nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Phuong thuc thanh todn: Bén thué tra bang (tién mit hodc chuyén

4. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién vao ngay ...... hang thang.

Piéu 3. Thoi diém nhén giao nha & va thoi han cho thué nha &

1. Thoi diém giao nhan nha & 1a ngay........thang......... nam ..............

2. Thoi han cho thué nha ¢ la........... thang (nim), ké tur
ngay.....thang..... nam .........

Trude khi hét thoi han hop dong, Bén thué phai 1am thu tuc xac nhan vén
thudc doi tuong dugc thué nha ¢ xa hoi dé ky tiép hop dong.

Piéu 4. Quyén va nghia vu Bén cho thué

1. Quyén cta Bén cho thué:

a) Yé‘u cau Bén thué sir dung nha Q ding muc dich va thuc hién ding cac
quy dinh v€ quan 1y st dung‘nhé 0; phoi hop vo1 cac don vi lién quan trong
viéc xu ly vi pham quy dinh vé quan 1y st dung nha ¢;
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b) Yéu cau Bén thué tra d tién nha dung thoi han da cam két;

c) Yéu~ cau Bén thué c6 trach nhiém stra chira cac hu hong va bdi thuong
thi¢t hai do 161 cia Bén thué gy ra;

d) Bp’n phuong cham dat thyc hién hop ddng thué theo quy dinh tai
khoan 1 biéu 103 Luat Nha ¢;

d) Puoc lay lai nha ¢ trong cac tr}r(‘)‘ng hop chérp dut hop dong thué nha
quy dinh tai khoan 1, 2, 4 va khoan 6 DBiéu 6 cua hop dong nay.

2. Nghia vu ctua Bén cho thué:

‘a) Giao nha cho Bén thué ding thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cua
hop dong nay;

b) Pho bién, hudng dan cho Bén thué biét quy dinh vé quan Iy st dung
nha o;

‘ c¢) Bao tri, quan 1y van hanh nha & cho thué theo quy dinh cua phap luat
vé€ quan ly st dung nha ¢;
, d) Thong bao bang vin ban cho Bén thqé lam tl}ﬁ tuc xac nhefln dé duogc

ti€p tuc thué nha ¢ xa hoi trude ba thang tinh dén khi hét han hgp dong thué;

d) Thong bao bang van ban cho Bén thuvé nhﬁ’n,g thay dbi vé don gia cho
thué, phi dich vu quan 1y trude thoi han thay doi it nhat 1a ba thang.

Picu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén cia Bén thué:

a) Nhan nha ¢ theo dang thoa thuan néu tai khoan 1 Piéu 3 ctia hop dong
nay;

b) Yéu cau Bén cho thué stra chita kip thoi nhimg hu hong ciia nha o;

¢) Puoc tiép tuc thué néu hét han hop déng ma van du diéu kién duoc
thué nha ¢ xa hoi;

d) Pon phuong chdm dut hop dong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 103
cua Luat Nha o;

d) Cham dirt hop dong thué nha & khi khong c6 nhu cau thué.

2. Nghia vu ctua Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theo ding thot han da cam két;

b) Str dung nl}:‘a ding muc dich; gifr~gin nha &, co trach nhiém stra chira
nhirng hu hong va boi thuong thiét hai do 161 cua minh gay ra;

¢) Chap hanh day du nhiing quy dinh vé quan 1y str dung nha o;

d) Khéng dugc chuyén nhuong hop dong thué nha hoic cho ngudi khac
st dung dudi bat ky hinh thirc nao;

d) Chap hanh cac quy dinh vé giir gin vé sinh moi trudng va an ninh trat
tu trong khu vuce cu tra;
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‘ e) Giao lai nha cho Bén cho thué trong ce‘ic truong hgp‘chém dat hop

dong quy dinh tai cac khoan 1, 2, 4 va khoan 6 Diéu 6 cua hop dong nay.

Piéu 6. Cham dirt hop dong thué nha & xa hoi

Viéc cham duat hop déng thué nha & xa hoi dugce thyuc hién trong céc
truong hop sau:

1. Hop déng thué nha & hét han;

2. Céc Bén thoa thuan chidm dut hop déng trudc thoi han;

3. Nha ¢ cho thué khong con;

4. Nha ¢ cho thué bi hu hong nang cO nguy co sap d6 hodc nam trong

khu vuc di co quyét dinh thu hoi dit, g1a1 phong mit bang hodc c6 quyét dinh
pha d& cua co quan nha nudc ¢ thim quyén;

5. Bén thué nha & chét ma khong c6 ngudi dang cung sinh song;

6. Mot trong cac bén don phuong cham dut hop dong theo quy dinh cua
phap luat.

Diéu 7. Diéu khodn thi hanh

1. Hai bén ciing cam két thuc hién dang cac ndi dung di ky. Truong hop
céc bén c6 tranh chip vé cac ndi dung cua hop dong nay thi hai bén cung ban
bac giai quyét thong qua thwong luong. Trong trudng hop cic bén khong
thuong luong duge thi c6 quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

2. Hop d6ng nay c6 gia tri ké tir ngdy ............ va dugc lap thanh ...... ban,
c6 gia tri nhu nhau, mdi bén giir ... ban /.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O

(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, déng dau va ghi ré ho tén, chire
vu cua nguoi ky)
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Phu luc s6 20: MAu hop dong thué mua nha & xa hoi (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 cta B Xay dung)

TENCHUPAUTU.... ZONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

HQP PONG THUE MUA NHA O XA HOI
Y I /HD

Can cu Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Cian cir Nghi dinh s 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Cin ¢t Thong tu sd 16/TT-BXD ngay 01 thang 9 nim 2010 ctia Bo Xay
dung quy dinh cu thé va hudng dan thuc hién mot sb ndi dung cua Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Lut Nha &;

< , A, g £1
Can clir QUYEt AN SO ..vvveeeiiieeciieeeee e ;
< , A, 4: 42
Can ctr QUYEt NN SO ....vviiiiiiieecee e e ;
N CU et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeeeeer e e e e e r bt tnnnns

Hai bén chiing t6i gom:
BEN CHO THUE MUA NHA O XA HOI (sau day goi tit 13 Bén cho
thué mua):

=ONE (DA) i ChUc VUi,
-Pal dI€n Choi. .
-Diachi coquan: ......oooi e
-Diénthoal:..........ccooiiiiiiii, Fax:. oo
= S6 a1 KNOAN ... tai Ngan hang:.........c.cccoeeeeennnen.

BEN THUE MUA NHA O XA HOI (sau diy goi tiat 1a Bén thué
mua):

1. Ghi cac Quyét dinh lién quan nhu Quyét dinh cho thué dét, giao dét, van ban phé duyét du 4n dau
tu nha & cho ngudi thu nhap thap.

2. Ghi cac vin ban lién quan dén Quy hoach du 4n nha & cho ngudi thu nhap thép.

3. Cac can ctr lién quan dén viéc mua ban nha & (nhu vin ban dang ky mua ......).
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Hai bén thdng nhat ky két hop dong thué mua nha & xa hdi ding cho
muc dich dé ¢ va sinh hoat v6i1 cac nd1 dung sau:

Dicu 1. DPac diém chinh cia nha 6

1. Loai nha & (can ho nha chung cu hodc nha riéng lé):..........................
2.D1a Chi NNA G
3. Tong dién tich san nha o................... m’

4. Tong dién tich st dung dat 6, trong do:

Str dung chung:................. m’ St dung riéng:.................. m’

Piéu 2. Tién thué mua va phuong thirc thanh toan

1. Tién thué mua nha & bao gom tién tra lan dau va tién thué nha hang
thang, cu thé:

a) Tién tra 1an dau ngay sau khi ky két hop dong (bang 20% gia tri ciia
nha §) la: ..o dong.

(BANG CRTE: ..o ).

b) Tién thqé nha tra hang thang: .............c.c.o........ ddng/ 01 thang (tién
thu€ nha da bao gém chi phi cho cong tac bao tri nha ¢).

(BANG CRIE: ..o ).

2. Céc chi phi st dung diéq, nuoc, dién thoai va cac dich vu khac do bén
thué thanh toan cho bén cung cap dich vu theo thoa ‘thuéln. Céc chi phi nay
khong tinh trong gia thué nha ¢ qui dinh tai khoan 1 DPi€u nay.

3. Phuong thirc va thoi han thanh toan:

q a) Phuong thic thanh toan: Tién thué mua duogc tra bang (tién mit hoic
chuyén khoan qua Ngan hang)..........cccceevveiieeniiiieiee e,

b) Thoi han thanh toan:

- Tién tra lﬁr} dau: Bén thu,é mua t‘ré tién 1an dau cho Bén ban trong thoi
han ........... ngay, ké tir ngay ky két hop dong nay;

- Tién thué nha: Bén thué mua tra tién thué nha vao ngay ........... hang
thang.
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Piéu 3. Thoi diém giao nhin nha &, thoi han cho thué mua nha & va
chuyén quyén sé hitu nha ¢

1. Thoi diém giao nhan nha ¢ 1a ngay......... thang......... nam ........... hoac
trong thoi han............. ngay (thang) ké tir ngay ky két hop dong.

( Thoi han thuej mua dq cdc bén thoa thugn nhung thoi han 16i thiéu la 10
nam ké twr ngay ky két hop dong thué mua nha o).

3. Sau tl}(‘)’i han quy dinh ‘gai khoan 2 Piéu nay, néu Bén thué mua nha &
da thuc hi¢n day du nghia vy d(}i Vol Bén cho thué mua thi Bén cho thué mua
co trach nhi¢m lam thu tuc chuyén quyén s& hitu nha & cho Bén thué mua.

Piéu 4. Quyén va nghia vu Bén cho thué mua

1. Quyén ctia Bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén thué mua st dung nha (? ding myc dich va thuc hién
ding céc quy dinh vé quan 1y su dur}g nha &; phoi hgp voi cac don vi lién quan
trong viéc xu Iy vi pham quy dinh vé€ quan ly st dung nha ¢&;

b) Yéu cau Bén thué mua tra du tién thué nha theo dung thoa thuan;

_¢)Yéu cau Bén thué mua sira chita cac hu hong va boi thuong thiét hai
do 161 cua Bén thué mua gay ra;

‘d) Quqc giit lai khoan tién 20% tién thué mua nha & ma Bén thué mua d3
nop lan dau trong truong hop Bén thué mua ty ¥ ban nha ¢ thué mua hoac
chuyén quyeén thué mua cho nguoi khéc khi chua két thuc hgp dong thué mua;

d) Pon phuong cham dit thuc hign hop dong thué mua khi Bén thug
mua c6 hanh vi quy dinh tai khoan 4 Biéu 58 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP
ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu.

2. Nghia vu ctua Bén cho thué mua:

a) Gie}o nha & cho Bén thué mua dang thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu
3 cua hop dong nay;

b) Thong bao, huéng dan cho Bén thué mua cic quy dinh quan 1y, st
dung nha ¢ thué mua;

¢) Béo tri, quan ly van hanh nha & cho thué mua theo quy dinh;

d) Huéng dan, don doc Bén thué mua thyc hién cac quy dinh vé quan Iy
nhan khau;

d) Lam thu tuc de co quan nha nuéc c¢6 thim quyen cap Gidy chimg nhén

quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién v6i dat cho Bén
thué mua theo thoa thuan tai khoan 3 Piéu 3 cuia hop dong nay.

Dicéu 5. Quyén va nghia vu Bén thué mua
1. Quyén cua Bén thué mua:
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a) Yéu cau Bén cho thué mua giao nha ¢ theo dung thoa thuan tai khoan
1 Diéu 3 cua hop dong nay;

b) Yéu cau Bén cho thué mua sira chita kip thoi nhitng hu hong ma
khong phai do 16i ctia minh gay ra;

¢) Yéu cau Bén cho thué mua lam thu tuc dé dugc co quan cé tham
quyén cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac sau khi hét han hop dong thué mua.

d) Pugc quyén ban, cho thué nha & sau khi da tra hét tién thué mua va da
dugc cap gidy chimg nhan quyén s hitu nha ¢ nhung phai dam bao sau thoi
gian 1a 10 nam, ké tir thoi diém ky két hop dong thué mua nha & xa hoi.

2. Nghia vy ctia Bén thué mua:

a) Thanh toan day du va dung thoi han tién thué mua tra 1an dau va tién
thué nha hang thang theo thoa thuin quy dinh tai Piéu 2 ctia hop dong nay;

b) Str dung nha & dung muc dich; gilt gin nha & va c6 trach nhiém stra
chita phan hu hong do minh gy ra;

¢) Chap hanh day du cac quy dinh vé quan 1y sir dung nha & thué mua;

d) Khong duoc chuyén nhugng nha & dudi bat ky hinh thirc ndo trong
thot gian thué mua nha ¢;

d) Chap hanh cac quy dinh vé giir gin vé sinh moi trudng va an ninh trat
tu trong khu vuc cu tra;

e) Bdi thudng thiét hai do 16i ciia minh gay ra;

e) Giao lai nha ¢ cho Bén cho thué mua trong truong hop cham dit hop
d6ng thué mua nha & theo quy dinh Diéu 5 cua hop dong.

Picu 6. Cham dirt hop dong thué mua nha & xa hdi

1. Bén cho thué mua duoc don phuong chdm dat hop dong thué mua
trong céc truong hop sau:

a) Bén thué mua khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma
khong c6 1y do chinh dang;

b) Bén thué mua ty ¥ stra chira, duc pha két cAu, cai tao hodc coi ndi nha
¢ thué mua.

Trong cac trudng hop cham dut hop dong thué mua néu tai diém a va
diém b khoan nay, Bén cho thué mua c6 trach nhi€ém hoan tra lai 20% s6 tién
ma Bén thué mua di tra cho Bén thué mua (khéng tinh 13i) sau khi da trir s6
tién thué nha & ma Bén thué mua chua thanh toan du;

¢) Bén thué mua ban nha ¢ thué mua trai véi quy dinh tai Diéu 40 cia
Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 ctia Chinh phu hodc
chuyén quyén thué mua cho nguoi khac ma khong dugc su dong ¥ ciia Bén cho
thué mua.
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Truong hop chdm dat hop ddng thué mua theo quy dinh tai diém nay thi
Bén cho thué mua khong phai hoan tra 20% sb tién ma Bén thué mua d3 tra lan
dau.

2. Bén thué mua duoc chdm dut hop ddng trong céac trudng hop sau:

a) Bén thué mua khong con nhu cdu thué mua nha & va hai Bén thoa
thuan cham dut hop dong trude thoi han.

Truong hop cham dit hgp dong thué mua néu tai diém nay thi Bén thué
mua duge tra lai 20% sd tién ma Bén thué mua da tra 1an du sau khi da thanh
toan du s tién thué nha 6.

b) Bén thué mua chét ma khong c6 ai cing chung sdng.

Truong hop cham dat hop ddng thué mua néu tai diém b khoan nay thi
thuc hién giai quyét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 106 cta Luat Nha 6.

Piéu 7. Cam két ctia cac Bén

1. Bén cho thué mua cam két nha ¢ néu tai Piéu 1 cua hop dong nay
thudc quyén so hitu ctia Bén cho thué mua va khong thudc dién bi cAm giao
dich theo quy dinh cua phap luat.

2. Bén thué mua cam két da tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé nha 6.

3. Viéc ky két hgp dong nay giita cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong
bi ¢ép budc, Itra dbi. Trong qua trinh thuc hi¢n hop déng, néu can thay ddi hodc
bd sung nodi dung ctia hop ddéng nay thi cac bén lap thém phu luc hop dong c6
chit ky cta hai bén va phu luc hop dong c6 gia tri phap 1y nhu hop dong nay.

4. Hai bén cam két thuc hién ding va dy du cac thoa thuan da quy dinh
tai hop dong nay.

5. Cac thoa thuén khéc (cdc théa thudn trong hop dong nay phdi phit hop
voi quy dinh cua phap ludt va khong trai dao durc Xa hoi) ...........cuueennn....

Piéu 8. Giai quyét tranh chap

Truong hop cac bén cé tranh chip vé cac ndi dung ctia hop dong nay thi
hai bén cing ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong truong hop
cac bén khong thuong luong duge thi ¢6 quyén yéu cau Toa an nhan dan giai
quyét theo quy dinh ctia phép luét.

Diéu 9. Diéu khodn thi hanh

1. Hop d6ng nay c6 hiéu luc ké tir ngay .............

2. Hop d6ng nay duoc 1ap thanh ..... ban va c6 gia tri phap 1y nhu nhau,
moi bén giir .....ban./.

BEN THUE MUA NHA O BEN CHO THUE MUA NHA O

(Ky va ghi 16 ho tén) (Ky tén, déng dau va ghi ré ho tén,
chure vu cua nguoi ky)
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Phu luc s6 21: Mau hop dong ting cho nha & (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua B6 Xay dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Can cor Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005 va Luat 5O
34/2009/QH12 ngay 18 thang 6 nam 2009 cua Quoc hoi vé sira doi, bo sung
Diéu 126 cua Luat Nha ¢ va bic¢u 121 cua Luat Dat dai;

Can ctr BO Luat Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Céan cuo Nghi dinh 5O 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua
Chinh phu vé quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Cin c Thong tu sb 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua
B Xay du’r}g quy dinh cuy thé va huéng dan thyc hién mdt s6 ndi dung cua
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu vé quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha o;

Hai bén ching t6i gom:

BEN TANG CHO NHA O (sau day goi tit 1a Bén A):

- Ong (ba‘l)lz .................................................................................................

= DN thOAL: e
BEN PUQC TANG CHO NHA O (sau diy goi tit 1a Bén B):

= DI thOAL: ..

1,2. Néu bén tang cho hoac bén dugc tang cho la t6 chuc thi ghi 10 tén td chirc, tén, chirc vu
nguoi dai dién theo phéap luat cia to chirc do.
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Hai bén thong nhat ky két hop dong tang cho nha & gan lién véi quyén sir
dung dat ¢ véi cac ndi dung sau:

Piéu 1. Pic diém chinh ciia nha ¢ ting cho

1. Piac diém chinh cta nha &:

a) Loai nha & (biét thy, can ho, nha o riéng lé...):.......oovveveeeeveecveennnnnne.

b)DPiachinha &i.....oooeiii e
¢) Tong dién tich san nha o:................... m’

2. Pic diém chinh cua dat o

a) Tong dién tich st dung:........ccoou........ m’, trong do:

Str dung riéng................ m?*; St dung chung (néu co)............... m’

b) Nguén géc su dung dat (dugc giao, dugc cong nhan hodc
11110 LT R OO SR PP PP PRSP

(Neu la thué dat thi phdi ghi thém veé hop dong thué dat, thoi gian thué tir
ngay....den ngay...)

3. Trang thiét bi chu yéu gan lién v&i nha & (néu cd) gom: .............

Didu 2. Didu ki¢n ting cho (néu c6)"
Bén A dong y tang cho nha ¢ néu tai Piéu 1 cia hop dong nay cho Bén

] piéu 3. Thoi diém giao nhin n}lﬁ & ting cho va lam tha tuc dé nghi
cap giay chirng nhan quyén sé hiru doi véi nha &
1. Bén A c6 trach nhiém giao nha & kém theo hd so gidy to vé nha & ting
cho cho Bén B vao ngay........ thang.....nam.......

, 2. Bén B ¢co nghia vu lém tha tuc dé dugc co quan cé thim quyén cap
gidy chiing nhan quyén s& hiru do61 véi nha & dugce tang cho sau khi da nhén ban
giao nha ¢ tang cho.

3. Cac bén thoa thuan ndp nghia vu tai chinh lién quan dén viéc tang cho
nha & theo quy dinh ctia phap Tt .........ooooeiiiiiiiiii e,

Picu 4. Quyén va nghia vu ciia cac Bén

1. Quyén va nghia vu cia Bén A:

a) Yéu cau Bén B nhan ban giao nha ¢ theo ding thoi han da thoa thuan
tai hop dong nay;

1. Piéu kién ma Bén ting cho nha & dit ra phai phu hop v6i quy dinh cia phép luat va khong trai dao
darc xa hoi.
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b) Yéu cau Bén B thyc hién day du, ding thoi han cac diéu kién ma Bén
A di yéu cau theo quy dinh tai Piéu 2 ctia hop dong nay;

¢) Thong bao dy du cho Bén B biét cac han ché vé quyén sé hitu d6i voi
nha & (néu co); cac quy dinh vé quan 1y st dung nha ¢ d6i véi truong hop ting
cho can ho nha chung cu va cac khoan kinh phi ma bén B phai dong gop trong
qua trinh sir dung;

d) Thong bao cho bén thué hodc bén muon nha & biét viéc ting cho nha
& d6i voi trudng hop nha & ting cho dang cho thué, cho muon;

d) Co trach nhiém giao gidy t& vé nha ¢ dé Bén B lam thu tuc dé nghi
cap gidy ching nhan quyén s¢ hiru d6i véi nha & duoc ting cho;

¢) Thuc hién cac nghia vu tai chinh theo quy dinh phép luat.

2. Quyén va nghia vu ctia Bén B:

a) Yéu cau Bén A giao nha & theo dung thoi han da théa thuan trong hop
dong;

b) Yéu ciu Bén A cung cap gidy to vé nha & dé lam thu tuc dé nghi cip
gidy chtng nhan quyén so hitu doi v6i nha ¢ tang cho;

¢) Nhan nha & theo diing thoi han da thoa thuan tai hop dong nay;

d) Thyc hién day du, dung thoi han cac diéu kién ma Bén A yéu cau theo
quy dinh tai Diéu 2 cua hop ddng nay (néu co);

d) Chap hanh cic quy dinh vé quan 1y str dung nha chung cu néu nha ¢
nhan tang cho la can hd chung cu;

e) Thuc hién cac nghia vu tai chinh theo quy dinh phép luat.

3. Cac thoa thuan Khac (NEU CO).....vveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Piéu 5. Cam két ciia cac Bén

1. Bén A cam két nha & ting cho thudc quyén so hitu hop phap ciia minh,
khong c6 tranh chip vé quyén so hitu, khong bi ké bién dé thi hanh an hodc dé
chap hanh quyét dinh hanh chinh cta co quan nha nuéc c6 tham quyén (khong
thudc dién bi thu hdi dat hoic bi giai toa).

2. Bén B cam két d3 tim hiéu, biét 16 cac thong tin vé nha & duoc tang
cho.

3. Hai bén cam két viéc ky két hop dong ting cho nha & nay 1a hoan toan
tu nguyén, khong bi lira dbi, khong bi ép budc. Trong qua trinh thyc hién hop
dong, néu can thay d6i hodc bo sung ndi dung cta hop dong nay thi cac bén
thoa thuan 1ap thém phu luc hop ddng co6 chir ky ctia hai bén va phu luc hop
ddng co gia tri phap 1y nhu hop ddng nay.

4. Hai bén cam két cung thuc hi¢n dﬁy dua va dang céc thdéa thuan trong
hop ddng.
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5. Cac cam két khac (cdc cam két trong hop dong nay phdi phit hop quy

Diéu 6. Giai quyét tranh chap

Truong hop c6 tranh chap vé hop dong ting cho nha &, hai bén cing ban
bac giai quyét thong qua thwong luong. Trong trudng hop cic bén khong
thuong lwong duoc thi ¢6 quyén yéu cau Toa an nhan dan c6 thAm quyén giai
quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Piéu 7. Hiéu luc ciia hop dong

1. Hop d6ng nay c6 hiéu lyc ké tir ngdy dugc cong chimg hodc chimg
thuec.

2. Hop dong nay duoc 1ap thanh .....ban va c6 gia tri nhu nhau, mdi bén
gilr ..... ban, ... ban luu tai co quan coéng ching hodc chimg thyc (néu co), ......
ban luu tai co quan cip gidy va ..... ban luu tai co quan thué./.

BEN NHAN TANG NHA O BEN TANG CHO NHA O

(Ky va ghi ro ho tén) (Ky va ghi ré ho tén-néu la té chirc thi ghi
ro tén, chirc vu nguoi ky)

Chirng nhén cia cong chirng hoac chirng thuc cia
UBND cip c6 thaim quyén
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Phu luc s6 22: Mau hop dong ddi nha & (ban hanh kém theo Thong tu s6 16/2010/TT-BXD
ngay 01 thang 9 ndm 2010 cua B§ Xay dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

So ........ /HD

Cin ct Luat Nha & ngay 29 thang 11 niam 2005 va Luat sb
34/2009/QH12 ngay 18 thang 6 nim 2009 cua Qudc hoi vé sira doi, bd sung
Diéu 126 ctia Luat Nha ¢ va Diéu 121 clia Lugt Dét dai;

Can ctr B0 Luat Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Cian cir Nghi dinh s 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can ctr Thong tu sé 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nim 2010 cua
Bo Xay dung quy dinh cu thé va huong dan thyc hién mot sd ndi dung cua
Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 ctua Chinh pha quy
dinh chi tiét va huong dan thi hanh Luét Nha ¢;

Hai bén ching t6i gom:

BEN POI NHA O (sau day goi tit 1a Bén A):

O 5 1531 10 1 1 Lo T | USSR

1, 2. Néu Bén A 1a t6 chuc thi ghi tén, dia chi t6 chic va tén ngudi dai dién theo phap luat
cua to chue do.
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thué..

Hai bén thdng nhat ky két hop ddng doi nha ¢ véi cac ndi dung sau day:
Picu 1. Pic diém chinh nha &, dat ¢ trao doi, gom:

1. Pac diém chinh ctiia nha & cia Bén A:

1.1 Pic diém chinh nha o

a) Loai nha & (biét thu, can ho chung cu, nha o riéng lé...).................
b)DPiachinha &i.....ooveiii e

¢) Tong dién tich san nha é.................. m’

d) Trang thiét bi gan lién voi nha & (NEU CO): w.eeveveeeeeeeeeeee.

1.2 Pic diém chinh cua dat & gan véi nha &:

a) Téng dién tich st dung:.............. m’; trong do:

Str dung riéng :.......... m?; Sir dung chung (néu co)............. m’

b) Nguén géc st dung dat (duoc giao, dugc cong nhan hodc
D

(Néu la thué ddt thi phai ghi thém théng tin vé hop dong thué dat, thoi

gian thué tir ngay....dén ngay...).

1.3 Trang thiét bi cht yéu gan lién véi nha & (néu c6) gom: .............
1.4 Gidy to phap Iy v& nhd &, G4t 07 c..veeeeeeeeeeeeeeee e
1.5 Nhitng han ché vé quyén st dung dat &, quyén sé hiru nha & (néu

2. Pic diém chinh nha & cia Bén B
2.1 Pic diém chinh nha o

c¢) Loai nha & (biét thu, can ho chung cu, nha o riéng lée...)................
b)DPiachinha &:.....ooeviiiie e
¢) Tong dién tich san nha é................... m’
2.2 Pic diém chinh cua dat & gan véi nha &:
a) Téng dién tich sur dung:................. m’; trong do:

Str dung riéng :............ m?; Sir dung chung (néu co):............. m’

b) Ngudén gbc st dung dat (dugc giao, duoc coéng nhan hoic

5 ST

(Néu 1a thué dat thi phai ghi thém théng tin vé hop ddng thué dat, thoi

gian thué tir ngay....dén ngay...).

2.3 Trang thiét bi cht yéu gan lién véi nha & (néu c6) gom: .............

2.4 Gidy to phap 1y v& nha &, GAt 07 coeoveeeeeeeeeeeeeeeeee e,
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2.5 Nhitng han ché vé quyén st dung dat &, quyén sé hiru nha & (néu

(&0 ) T PRSPPI

Piéu 2. Thoi diém ban giao nha & giira cac Bén

,1. Bén‘A giao n1,12‘1 & néu tai khoan 1 Piéu 1 cua hop dong nay kém theo
cac giay to v€ nha ¢, dat & cho Bén B vao ngay ......... [eveaee. [veeen.

2. Bén‘B giao nl}é & néu tai khoan 2 Piéu 1 cta hop dong ndy kém theo
cac giay to v€ nha ¢, dat & cho Bén A vao ngay ........... I [oeeanns

3. Trong tho1 gian chua ban giao nha &, cac Bén c6 trach nhiém gitr gin,
bao quan nha ¢ cua minh.

Picu 3. Nghia vu tai chinh lién quan dén ddi nha &

1. Cac bén thuc hién nOp cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc doi
nha ¢ theo quy dinh cua phap luét.

2. Vé gia tri chénh léch ctia nha & theo thoa thuan cta hai bén (néu co):

a) Bén .......... co ngtha vu thanh toan cho Bén ........... scf) tién chénh léch
gia tri gitra hai nha ¢ trao do1 (n€u cd) la........coccveviiieniennnn. dong.

(BANG CRTF ... ).

b) Phuong thirc thanh toan: Bén ......... thanh todn cho Bén .......... bang

tién Viét Nam thong qua hinh thie (tra bang tién mat hodc chuyén khoan qua
ngan hang).........cccceeevvveeieeennnn.

b) Thot han thanh toan: Bén ............ thanh toan cho Bén .......... s6 tién néu
tai diém a khoan nay vao ngay.......... thang.......... nam ..........

Viéc giao nhan tién duoc 1ap bién ban va cd chir ky xac nhan cua hai
Bén.

Piéu 4. Quyén va nghia vu ciia cac Bén

1. Yéu cau bén r}hén d6i nha ban giao va nhan nha & dung thoi han theo
thoa thuan trong hop dong;

2. Yéu cau Bén...... thanh vtoén,dﬁy du va ding thoi han khoan tién chénh
1&ch gia tri gilta hai nha & trao doi (néu co);

3. bam béo quyé,tn loi cho ngudi thir ba trong truong hop nha & d6i dang
cho thué, cho muon (néu c6);

4. Thong ’béo cho bén nl}ém d6i nha biét cac quy dinh vé& quan 1y str dung
nha chung cu néu nha ¢ trao doi la can hd chung cu;

3. Tao di,éu kién dé cac bén qle‘lm thu tuc dé nghi cp gidy ching nhan

quyén sé hiru doi voi nha da nhan doi;

6. Thuc hién cac nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luét.

Piéu 5. Cam két ciia cac Bén
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1. Hai Bén cam két nha & trao ddi thuéc quyén so hitu hop phap cua
minh, khong c6 tranh chap vé quyén s& hiru, khong bi ké bién dé thi hanh an
hodc dé chap hanh quyét dinh hanh chinh ciia co quan nha nudc c6 thim quyén
(khong thudc dién bi thu hoi dat hodc bi giai toa).

2. Hai Bén da tim hiéu, biét rd cac thong tin vé nha & trao doi.

3. Viéc ky két hop dong trao d6i nha ¢ nay 13 hoan toan ty nguyén,
khong bi Ira ddi, khong bi ép budc. Trong qua trinh thyc hién hgp dong, néu
can thay doi hodc bd sung ndi dung ciia hop dong nay thi cac bén thoa thuan
lap thém phu luc hop ddng co chit ky cta hai bén, phu luc hop dong c6 gia tri
phap 1y nhu hop dong nay.

4. Hai bén cam két cung thyc hién dung va dy du cac ndi dung di thoa
thuan trong hop dong nay.

5. Cac cam két khic (cdc cam két théa thudn trong hop dong nay phdi

Piéu 6. Giai quyét tranh chap

Truong hop c6 tranh chap vé ndi dung hop dong ddi nha &, hai bén cing
ban bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong trudng hop cac bén khong
thuong lwong duoc thi ¢6 quyén yéu cau Toa an nhan dan c6 thAm quyén giai
quyét theo quy dinh ctia phép luét.

Diéu 7. Diéu khodn thi hanh

1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay c6 chimg nhan cua cong chimg
hoic chimg thuc ciia UBND cép c6 thim quyén.

2. Hop ddng nay duoc 1ap thanh ....ban va c6 gia tri nhu nhau, mdi bén
giltt ...... ban, ..... ban luu tai co quan céng chtng, ....ban luu tai co quan cap
gidy, ..... ban luu tai co quan thué./.

BEN A BEN B
(Ky va ghi ré ho tén, néu la té chirc (Ky va ghi 6 ho tén, néu la té chirc
thi déng ddu va ghi chire vu ngwoi ky)  thi dong dau va ghi chivc vu nguoi

k)

Chirng nhén cia cong chirng hoic chirng thue

ciia UBND cép c¢6 tham quyén
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