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Nhãm H 
 

Nhµ ë - Nguyªn t¾c c¬ b¶n ®Ó thiÕt kÕ 
Dwellings - Basic principles for design 

 

Tiªu chuÈn nµy ¸p dông ®Ó thiÕt kÕ míi hoÆc c¶i t¹o c¸c lo¹i nhµ ë x©y dùng t¹i c¸c thµnh 
phè, thÞ x·, thÞ trÊn, hay trong khu nhµ ë cña c¸c c¬ quan, xÝ nghiÖp vµ tr|êng häc trong 
toµn quèc. 

Tiªu chuÈn nµy khuyÕn khÝch ¸p dông ®èi víi nh÷ng nhµ ë cò khi söa ch÷a l¹i thuéc Nhµ 
n|íc qu¶n lÝ, nhµ ë cña t| nh©n x©y dùng trong ph¹m vi khu ®Êt néi thµnh, néi thÞ. 

Chó thÝch: 

1) Khi thiÕt kÕ nhµ ë x©y dùng t¹i c¸c ®iÓm d©n c| n«ng tr|êng, l©m tr|êng, ph¶i tu©n 
theo nh÷ng quy ®Þnh vÒ diÖn tÝch ë, vÖ sinh vµ an toµn trong tiªu chuÈn lµ diÖn tÝch c¸c 
bé phËn phô ®|îc phÐp thiÕt kª' theo nh÷ng quy ®Þnh riªng cho phï hîp yªu cÇu ®Æc 
®iÓm s¶n xuÊt cña ®Þa ph|¬ng x©y dùng. 

2) Nh÷ng nhµ ë cã yªu cÇu sö dông ®Æc biÖt ®|îc phÐp thiÕt kÕ theo nhiÖm vô thiÕt kÕ 
riªng, víi sù ®ång ý cña c¬ quan chñ qu¶n vµ ®|îc Chñ nhiÖm Uû  ban X©y Dùng c¬ 
b¶n nhµ n|íc duyÖt. 

3) Khi thiÕt kÕ nhµ ë, ngoµi c¸c quy ®Þnh trong b¶n tiªu chuÈn nµy ph¶i tu©n theo c¸c tiªu 
chuÈn ViÖt Nam hiÖn hµnh cã liªn quan. 

1. Yªu cÇu chung 

1.1. Nhµ ë ®|îc ph©n lµm 2 lo¹i: 

a) Nhµ ë c¨n hé 

b) Nhµ ë tËp thÓ 

1.2. Nhµ ë ®|îc thiÕt kÕ theo 4 cÊp c«ng tr×nh, viÖc ph©n cÊp ¸p dông theo TCVN 2748: 
1978 

1.3. C¸c bé phËn kÕt cÊu mµ khi bÞ ph¸ ho¹i lµm ¶nh h|ëng ®Õn ®é bÒn v÷ng cña toµn bé 
hay mét bé phËn c«ng tr×nh ®|îc coi lµ kÕt cÊu c¬ b¶n. 

1.4. C¸c tÇng trong nhµ ë ®|îc quy ®Þnh nh| sau: 

a) TÇng trªn mÆt ®Êt: Khi cao ®é cña nÒn mÆt phßng kh«ng thÊp h¬n cao ®é mÆt 
®Êt quy ®Þnh trong quy ho¹ch. 

b) TÇng ch©n t|êng: Khi cao ®é mÆt nÒn cña phßng thÊp h¬n cao ®é mÆt ®Êt quy 
®Þnh cña quy ho¹ch, nh|ng chiÒu cao tõ cao ®é mÆt nÒn ®Õn cao ®é mÆt ®Êt quy 
®Þnh cña quy ho¹ch kh«ng ®|îc lín h¬n 1/2 chiÒu cao cña phßng. 

c) TÇng hÇm: Khi cao ®é mÆt nÒn cña phßng thÊp h¬n cao ®é mÆt ®Êt quy ®Þnh cña 
quy ho¹ch vµ chiÒu cao tõ cao ®é mÆt nÒn ®Õn cao ®é mÆt ®Êt quy ®Þnh cña quy 
ho¹ch lín h¬n l/2 chiÒu cao cña phßng.  

d) TÇng gi¸p m¸i: Khi phßng bè trÝ trong phÇn m¸i.Trong tr|êng hîp nµy diÖn tÝch 
phÇn trÇn n»m ngang cña phßng kh«ng ®|îc nhá h¬n l/2 diÖn tÝch cña phßng. 
ChiÒu cao nhá nhÊt cña phÇn trÇn xiªn kh«ng ®|îc nhá h¬n 1,6m. 

Chó thÝch: 
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1) Cao ®é mÆt ®Êt trung b×nh quy ®Þnh cua quy ho¹ch ®|îc x¸c ®Þnh theo cao ®é mÆt ®Êt 
ë c¸c gãc nhµ. NÕu khu ®Êt cã ®é dèc ®¸ng kÓ th× cao ®é mÆt ®Êt trung b×nh nµy ®|îc 
tÝnh cho tõng phÇn cña ng«i nhµ. 

2) ChiÒu cao th«ng thuû cña tÇng hÇm dïng lµm kho. Kh«ng ®|îc thÊp h¬n 1m, kÓ tõ mÆt 
®Êt nÒn ®Õn d¹ d|íi. 

1.5. TÇng kÜ thuËt ®|îc thiÕt kÕ d|íi nÒn cña tÇng mét, nh|ng chiÒu cao th«ng thñy 
kh«ng ®|îc nhá h¬n 1,6m vµ ph¶i ®|îc th«ng trùc tiÕp víi bªn ngoµi b»ng cöa hoÆc 
lç qua t|êng cã n¾p kh«ng nhá h¬n 0,6 x 0,6m.  

1.6. §|îc x¸c ®Þnh lµ tÇng cña ng«i nhµ ë kÓ c¶ tÇng trªn mÆt ®Êt, tÇng ch©n t|êng, tÇng 
gi¸p m¸i khi mÆt cña trÇn cao h¬n cao ®é mÆt ®Êt quy ®Þnh cña quy ho¹ch Ýt nhÊt lµ 
2m.  

1.7. Nh÷ng kh¸i niÖm cã liªn quan ®Õn diÖn tÝch cña nhµ ë ®|îc quy ®Þnh trong phô lôc 
2. 

1.8. HÖ sè khèi, hÖ sè mÆt b»ng cña nhµ ë ®|îc x¸c ®Þnh theo phô lôc 

2. Yªu cÇu vÒ quy ho¹ch vµ khu ®Êt x©y dùng  

2.1. Khi thiÕt kÕ nhµ ë ph¶i tÝnh ®Õn kh¶ n¨ng sö dông linh ho¹t, tuú theo c¬ cÊu c¨n hé, 
vÞ trÝ cña chóng trªn khu ®Êt x©y dùng kh«ng gian kiÕn tróc ®ßi hái ®Ó thiÕt kÕ cho 
phï hîp víi nh÷ng yªu cÇu vÒ x©y dùng ®« thÞ quy ®Þnh trong c¸c tiªu chuÈn hiÖn 
hµnh. 

2.2. H|íng nhµ lµ h|íng cña cöa sæ ë më ra ®Ó ®ãn giã m¸t hoÆc lÊy ¸nh s¸ng; 

Trong nhµ ë c¨n hé, mét sè phßng ë ®|îc phÐp quay vÒ h|íng quy ®Þnh:  

Mét phßng ®èi víi c¨n hé cã 2 vµ 3 phßng;  

Hai phßng ®èi víi c¨n hé cã 4 phßng.  

trongnhµ ë tËp thÓ tæng sè c¸c phßng ë quay vÒ h|íng kh«ng quy ®Þnh kh«ng ®|îc 
qu¸ 1/5 

Chó thÝch:  

1) H|íng ®ãn giã m¸t ®ù¬c x¸c ®Þnh theo nh÷ng quy ®Þnh vÒ ph©n vïng khÝ hËu x©y dung 
cña tõng ®Þa ph|¬ng trong TCVN 4088: 1985 

2) §èi víi nh÷ng phßng ë ph¶i quay h|íng kh«ng quy ®Þnh cÇn cã biÖn ph¸p che ch¾n. 

3. Yªu cÇu vÒ gi¶i ph¸p kiªn tróc vµ kÕt cÊu  

3.1. Khi thiÕt kÕ nhµ ë ph¶i chó ý ®Òn ®iÒu kiÖn khÝ hËu, c¬ cÊu d©n c|, tËp qu¸n d©n téc 
vµ c¸c ®iÒu kiÖn x©y dùng kh¸c cña ®Þa ph|¬ng.  

3.2. Trong nhµ ë, c¸c phßng ë ph¶i bè trÝ t¹i c¸c tÇng trªn mÆt ®Êt, ®èi víi nh÷ng vïng 
cao, ®|îc phÐp bè trÝ phßng ë hai tÇng ch©n t|êng. Trong tr|êng hîp nµy, mÆt nÒ 
cña phßng ë so víi mÆt hÌ s¸t c¹nh nhµ kh«ng ®|îc thÊp h¬n 1,2m, vµ cöa sæ phßng 
ph¶i ë c¸ch xa mÐp lèi ®i l¹i Ýt nhÊt lµ 3,00m 

Chó thÝch: Khi nhµ ë ®|îc bè trÝ trªn ®|êng ®á, cao ®é  mÆt nÒn phßng ë ph¶i cao h¬n ®é 
vØa Ýt nhÊt lµ 0,50m. 

3.3. Trong nhµ ë, chiÒu cao tÇng (tÝnh tõ mÆt sµn tÇng d|íi ®Õn mÆt sµn tÇng trªn) quy 
®Þnh lµ 3,00 m, chiÒu cao th«ng thuû cña phßng kh«ng ®|îc thÊp h¬n 2,70m.  

Chó thÝch:  

1)  ChiÒu cao th«ng thuû phÇn trÇn xiªn cña phßng ë trong tÇng gi¸p m¸i ®|îc quy ®Þnh ë 
®iÓm 2 ®iÒu 1.4 
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2) C¸c phßng ë cã sö dông gi|êng hai tÇng trong c¸c nhµ ë tËp thÓ ®|îc phÐp t¨ng chiÒu 
cao sµn lªn 3,30m. Trong tr|êng hîp nµy chiÒu réng th«ng thuû cña phßng kh«ng ®|îc 
nhá h¬n 3,00m. 

3.4. ChiÒu cao th«ng thuû cña c¸c phßng phu ®|îc phÐp gi¶m xuèng:  

§Õn 2,20m ®èi víi c¸c phßng: bÕp, t¾m, xÝ, giÆt röa;. 

§Õn 2,00 ®èi víi nhµ chøa;  

§Õn 2,20m ®èi víi c¸c lèi ®i trong c¨n hé. 

Chó thÝch: ChiÒu cao th«ng thuû tõ mÆt sµn ®Õn mÆt d|íi cña kÕt cÊu chÞu lùc hoÆc cña 
trÇn. 

3.5. ChiÒu s©u phßng ë (tÝnh theo chiÒu lÊy ¸nh s¸ng tù nhiªn trùc tiÕp) lÊy ¸nh s¸ng tõ 
mét phÝa kh«ng ®|îc v|ît qu¸ 6,00 m (tÝnh th«ng thuû) vµ kh«ng ®|îc lín h¬n hai 
lÇn chiÒu réng phßng ë. 

Trong ®iÒu kiÖn cÇn thiÕt ®Ó phï hîp víi kÝch th|íc m« ®un cho phÐp t¨ng chiÒu s©u 
nh|ng kh«ng qu¸ l%.  

3.6. C¸c hÖ thèng kÕt cÊu, bé phËn ng«i nhµ ph¶i ®|îc thiÕt kÕ phï hîp víi nh÷ng ®iÒu 
kiÖn tiÕn bé cña c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng trong n|íc, nh÷ng yªu cÇu cña hÖ thèng 
m« ®un thèng nhÊt, yªu cÇu thèng nhÊt ho¸, ®iÓn h×nh ho¸ c¸c cÊu kiÖn vµ chi tiÕt 
cÊu t¹o víi nh÷ng yªu cÇu cña ®Þa ph|¬ng x©y dùng. 

3.7. Khi thiÕt kÕ nhµ ë t¹i vïng cã ®éng ®Êt, cÇn tham kh¶o ý kiÕn cña c¬ quan qu¶n lÝ 
x©y dùng c¬ b¶n, trong khi Nhµ n|íc ch|a cã quy ®Þnh vÒ mÆt nµy. 

3.8. Khi nhµ ë quay ra mÆt phè hay ra qu¶ng tr|êng, ®|îc phÐp bè trÝ ë tÇng mét hoÆc 
ch©n t|êng c¸c cöa hµng c«ng nghÖ phÈm, dÞch vô c«ng céng phôc vô ®êi sèng, 
trong tr|êng hîp nµy c¸c phßng cña c¸c xÝ nghiÖp, c¬ quan trªn ph¶i ®¶m b¶o c¸ch 
©m vµ chèng g©y mïi « nhiÔm cho nhµ ë b»ng c¸c gi¶i ph¸p kÜ thuËt thÝch hîp. Khi 
trong nhµ ë hoÆc kÒ víi nhµ ë cã bè trÝ c¸c cöa hµng th× kh«ng, ®|îc thiÕt kÕ lèi vµo 
nhµ ë trùc tiÕp víi s©n nhËp hµng. 

3.9. Trong nhµ ë kh«ng ®|îc bè trÝ: 

M¸y b¬m vµ nåi h¬i; 

Tr¹m biÕn thÕ ë trong hoÆc kÒ víi nhµ;. 

Tr¹m ®iÖn tho¹i tù ®éng, trõ lo¹i phôc vô ng«i nhµ;  

Trô së c¬ quan hµnh chÝnh Thµnh phè, QuËn; 

Phßng kh¸m bÖnh, trõ kh¸m phô khoa vµ r¨ng; 

Phßng ¨n, gi¶i kh¸t trªn 50 chç; 

Nhµ xÝ c«ng céng;  

C¸c hé phËn chøa, hoÆc sö dông vËt liÖu dÔ ch¸y; 

C¸c bé phËn ph¸t sinh ra tiÕng ®éng, tiÕng ån, h¬i ®éc h¹i vµ chÊt th¶i ®éc h¹i qu¸ 
giíi h¹n cho phÐp;  

Cöa hµng c¸ chuyªn doanh;  

C¸c cöa hµng vËt liÖu x©y dùng, ho¸ chÊt, t¹p phÈm mµ khi ho¹t ®éng lµm « nhiÔm 
m«i tr|êng xung quanh nhµ ë.  

3.10. D|íi c¸c phßng kh«ng ®|îc bè trÝ: 

C¸c m¸y b¬m cÊp n|íc, trõ m¸y b¬m dïng cho ch÷a ch¸y;  
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C¸c lß ®un n|íc nãng cña hÖ th«ng cÊp n|íc nãng cho ng«i nhµ;  

Phßng |íp l¹nh cña c¸c xÝ nghiÖp bu«n b¸n vµ phôc vô c«ng céng. 

3.11. C¸c phßng t¾m, röa, giÆt, xÝ, tiÓu kh«ng ®|îc bè trÝ trªn bÕp, kho, chç chuÈn bÞ thøc 
¨n cña tÇng d|íi 

3.12. Sµn cña c¸c tÇng trong nhµ ë, mµ phÝa d|íi vµ c¸c phßng ë, phßng lµm viÖc, cöa 
hµng v.v... ph¶i ®|îc gi¶i quyÕt c¸ch ©m.  

3.13. Trong nhµ ë c¸c, phßng ë, bÕp ph¶i ®|îc chiÕu s¸ng tù nhiªn trùc tiÕp.  

§èi víi c¸c phßng t¾m, röa, giÆt, xÝ, tiÓu, kho kh«ng nhÊt thiÕt ph¶i ®|îc: chiÕu s¸ng 
tù nhiªn trùc tiÕp. 

3.14. TØ lÖ diÖn tÝch cöa lÊy ¸nh s¸ng cña c¸c phßng ë so víi diÖn tÝch sµn cña c¸c phßng 
®ã kh«ng ®|îc nhá h¬n l/10.  

C¸ch tÝnh diÖn tÝch cña c¸c lo¹i cöa lÊy ¸nh s¸ng ®|îc quy ®Þnh trong phô lôc 3. 

3.15. Hµnh lang gi÷a, nÕu chiÕu s¸ng trùc tiÕp tõ mét ®Çu håi kh«ng ®|îc dµi qu¸ 20m. TØ 
lÖ diÖn tÝch cöa lÊy ¸nh s¸ng trªn diÖn tÝch sµn cña ®o¹n hµnh lang ph¶i lín h¬n 1/20 

NÕu hµnh lang ng¾n h¬n l0m, cã thÓ chiÕu s¸ng qua buång thang hoÆc cöa c¸c 
phßng phô bè trÝ däc bªn hµnh lang.  

NÕu hµnh lang dµi h¬n 20m, ngoµi viÖc chiÕu s¸ng tõ ®Çu håi ph¶i cã chiÕu s¸ng bæ 
sung b»ng c¸c kho¶ng lÊy ¸nh s¸ng hay cöa sè buång thang.  

Chó thÝch:  

1) Kho¶ng c¸ch gi÷a hai kho¶ng lÊy s¸ng kh«ng ®|îc dµi h¬n 20 m 

2) Kho¶ng c¸ch gi÷a hai khoang lÊy  ¸nh s¸ng vµ cöa  ®Çu håi dµi h¬n 30m.  

3) BÒ réng khoang lÊy ¸nh s¸ng ph¶i lín h¬n 1/2 bÒ s©u cña khoang tÝnh tõ t|êng ngoµi 
®Õn c¹nh hµnh lang. 

4) Khi dïng cöa sæ buång thang ®Ó chiÕu s¸ng bæ sung, th× tØ lÖ diÖn tÝch sµn buång thang 
ph¶i lín h¬n 16. 

4. Yªu cÇu vÒ thiÕt bÞ kÜ thuËt vÖ sinh, ®iÖn, truyÒn thanh, truyÒn h×nh  

4.1. Nhµ ë thuéc mäi cÊp c«ng tr×nh ph¶i ®|îc trang bÞ ®|êng èng cÊp vµ tho¸t n|íc ®iÖn 
chiÕu s¸ng dïng cho sinh ho¹t, ¨ng ten cho truyÒn thanh vµ truyÒn h×nh nh÷ng n¬i 
¸p lùc n|íc thÊp cã thÓ thiÕt kÕ bÓ dù tr÷ n|íc.  

®èi víi nhµ thuéc cÊp c«ng tr×nh IV nÕu ®|îc x©y dùng ë nh÷ng n¬i ch|a cã hÖ 
thèng ®iÖn, n|íc th× chØ thiÕt kÕ hÖ thèng tho¸t n|íc, bÓ chøa n|íc vµ hÖ thèng loa 
truyÒn thanh. 

§èi víi nhµ ë tõ tÇng 4 trë lªn, nªn thiÕt kÕ hÖ thèng ®æ r¸c vµ tõ tÇng trë lªn ph¶i 
thiÕt kÕ hÖ thèng ®æ r¸c. 

4.2. Nhµ ë ph¶i ®|îc gi¶i quyÕt th«ng giã tù nhiªn lµ chñ yÕu. 

Kh«ng gi¶i quyÕt th«ng giã tù nhiªn cho c¸c phßng ë qua bÕp, röa, giÆt, t¾m, xÝ vµ 
kho. 

C¸c phßng xÝ, tiÓu, t¾m nÕu kh«ng ®|îc th«ng giã tù nhiªn trùc tiÕp ph¶i gi¶i quyÕt 
th«ng giã qua hÖ thèng th«ng h¬i nh©n t¹o. 

4.3. Trong nhµ ë c¨n hé ph¶i ®Æt ®ång hå ®Õm ®iÖn cho tõng c¨n hé. Trong nhµ ë tËp thÓ 
ph¶i ®Æt ®ång hå ®Õm ®iÖn cho tõng tÇng cña tõng ®¬n nguyªn. Riªng nhµ ë tËp thÓ 
cña sinh viªn, häc sinh ®|îc ®Æt ®ång hå ®Õm ®iÖn cho tõng ®¬n nguyªn hoÆc tõng 
nhµ. 
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4.4. Nhµ ë cao trªn 5 tÇng ph¶i thiÕt kÕ thang m¸y. Sè l|îng vµ c¸c chØ tiªu cña thang 
m¸y tïy theo kh¶ n¨ng cung cÊp thiÕt bÞ ®|îc Nhµ n|íc duyÖt. 

5. Yªu cÇn vÒ phßng ch¸y 

5.1. Ng«i nhµ ë kh«ng ®îc v|ît qu¸ møc giíi h¹n cho phÐp vÒ bËc chÞu löa, sè tÇng, 
chiÒu dµi, diÖn tÝch x©y dùng theo quy ®Þnh trong b¶ng 1. 

5.2. Kho¶ng c¸ch lín nhÊt tõ cöa vµo cña phßng ë tíi buång thang hoÆc lèi tho¸t ra ngoµi 
gÇn nhÊt ®|îc quy ®Þnh trong b¶ng 2. 

B¶ng 1 

 

ChiÒu dµi giíi h¹n lín nhÊt cña 
mçi nhµ (m) 

DiÖn tÝch x©y dung lín nhÊt 
cho phÐp (m2) 

BËc 
chÞu löa 

Sè tÇng 
Cã t|êng ng¨n 

ch¸y 

Kh«ng cã 
t|êng ng¨n 

ch¸y 

Cã t|êng ng¨n 
ch¸y 

Kh«ng cã 
t|êng ng¨n 

ch¸y 

I –II Kh«ng quy ®Þnh Kh«ng h¹n chÕ 110 Kh«ng h¹n chÕ 2200 

III 2 ®Õn 5 Kh«ng h¹n chÕ 50 Kh«ng h¹n chÕ 1800 

IV 1 ®Õn 2 100 ®Õn 140 50 ®Õn 70 
2800 

 

100 ®Õn 
1400 

V 1 100 50 2000 1000 

 

Chó thÝch: Trong ng«i nhµ cã t|êng ng¨n ch¸y, diÖn tÝch x©y dùng c¸c t|êng ng¨n ch¸y 
kh«ng ®|îc v|ît qu¸ diÖn tÝch x©y dùng vµ chiÒu dµi lín nhÊt cña ng«i nhµ kh«ng cã t|êng 
ng¨n ch¸y cã bËc chÞu löa t|¬ng ®|¬ng.  

B¶ng 2 
 

Kho¶ng c¸ch xa nhÊt cho phÐp (m) 

BËc chÞu löa Tõ nh÷ng phßng bè trÝ gi÷a hai lèi 
®i, hay hai buång thang 

Tõ nh÷ng phßng cã lèi vµo hµnh 
lang bªn côt 

1 2 3 

I 

II 

III 

IV 

V 

40 

40 

30 

25 

20 

25 

25 

20 

15 

10 

 

5.3. ChiÒu réng tæng céng cña c¸c cÇu thang, c¸c ®|êng ®i trªn lèi tho¸t n¹n cña ng«i 
nhµ ë, tÝnh theo sè ng|êi trong tÇng ®«ng nhÊt, kh«ng kÓ tÇng 1 ®|îc quy ®Þnh trong 
nh| sau: 

a) §èi víi nhµ ë hai tÇng: 1,00m chiÒu réng cho 125 ng|êi 

b) §èi víi nhµ ë ba tÇng trë lªn: l,00m chiÒu réng cho l00 ng|êi. 

c) Khi sè l|îng ë tÇng ®«ng nhÊt d|íi 125 ng|êi (®èi víi nhµ 2 tÇng) hoÆc d|íi 
100 ng|êi (®èi víi nhµ 3 tÇng trë lªn) th× chiÒu réng tæng céng lÊy b»ng 0,90 m. 
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Chó thÝch: §èi víi nhµ 1 tÇng, chiÒu réng cöa ®i, ®|êng ®i trªn lèi tho¸t n¹n ph¶i tÝnh 
1,00 cho 125 ng|êi ë trong ng«i nhµ ®ã. 

5.4. ChiÒu réng mçi vÕ thang trªn lèi tho¸t n¹n ph¶i b¶o ®¶m b»ng hoÆc lín h¬n chiÒu 
réng nhá nhÊt. §é dèc ph¶i nhá h¬n ®é dèc lín nhÊt quy ®Þnh trong b¶ng 3;  

B¶ng 3 
 

Lo¹i cÇu thang ChiÒu réng nhá nhÊt (m) §é dèc lín nhÊt 

1. Thang chÝnh 

a) Trong nhµ ë hai tÇng 

b) Trong nhµ ë trªn ba tÇng 

c) Cã vÖt d¾t xe ®¹p 

 

0,90 

1,00 

- 

 

1 : 1,5 

1 : 1,75 

1 : 2,5 

2. Thang phô 

a) Xuèng tÇng hÇm, ch©n t|êng kh«ng ®Ó ë 

b) Lªn tÇng gi¸p m¸i 

c)Trong néi bé c¨n hé 

 

0,90 

0,90 

0,90 

 

1 : 1,5 

1 : 1,25 

1 : 1,25 

 

Chó thÝch:  

1) ChiÒu réng vÕ thang tÝnh th«ng thuû gi÷a mÆt t|êng vµ cÇu thang gi÷a hai mÆt t|êng 
hoÆc hai cÇu thang. 

2) Khi chiÒu réng vÕ thang b»ng møc nhá nhÊt th× tay vÞn ph¶i ®Ó phÝa ngoµi cïng cña vÕ 
thang. 

3) ChiÒu réng cña chiÕu nghØ, chiÕu t¬i kh«ng ®|îc nhá h¬n 1,2m ®èi víi mäi cÇu thang 
th«ng th|êng. §èi víi cÇu thang cã vÖt d¾t xe ®¹p, xe m¸y kh«ng ®|îc nhá h¬n 2,1m 

4)  VÖt d¾t xe ®¹p kh«ng tÝnh vµo chiÒu réng cña vÕ thang. Khi thiÕt kÕ vÖt d¾t xe ph¶i tÝnh 
to¸n ®iÒu kiÖn an toµn cho tho¸t n¹n khi cã sù cè. 

5) §é dèc cÇu thang tÝnh b»ng tØ lÖ chiÒu cao trªn chiÒu réng cña bËc 

5.5. ChiÒu réng cña lèi ®i hµnh lang, cöa ®i trªn ®|êng tho¸t n¹n ®|îc quy ®Þnh trong 
b¶ng 4. 

B¶ng 4 

 

ChiÒu réng (m) 
Lo¹i lèi ®i 

Nhá nhÊt Lín nhÊt 

Lèi ®i 

Hµnh lang 

Cöa ®i 

1,00 

1,40 

0,80 

Theo tÝnh to¸n 

Theo tÝnh to¸n 

2,40 

 

Chó thÝch:  

1) Khi ®o¹n hµnh lang th¼ng cã chiÒu dµi kh«ng qu¸ 40m th× chiÒu réng hµnh lang ®|îc 
phÐp gi¶m ®Õn 1,30m. 

2) Lèi ®i bªn trong c¨n hé ®|îc gi¶m ®Õn 0,85m. 

3) C¸c cöa ®i trªn lèi tho¸t n¹n ph¶i cao h¬n 2,00m 
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5.6. Ngoµi nh÷ng quy ®Þnh trªn ®©y, khi thiÕt kÕ nhµ ë cßn ph¶i tu©n theo nh÷ng quy 
®Þnh vÒ phßng ch¸y vµ ch÷a ch¸y trong TCVN 2622: 1978 
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Phô lôc 1 

Ph©n ®Þnh diÖn tÝch trong nhµ ë 

1. DiÖn tÝch ë (diÖn tÝch c| tró) cña c¸c nhµ ë lµ tæng diÖn tÝch c¸c phßng chÝnh dïng ®Ó 
ë (¨n , ngñ, sinh ho¹t…) 

DiÖn tÝch cña c¸c phßng hoÆc bé phËn sau ®©y ®ªu tÝnh vµo diÖn tÝch ë: 

a) Phßng ë (¨n, ngñ, sinh ho¹t chung) trong nhµ ë c¨n hé; 

b) Phßng ë, phßng ngñ, trong nhµ tËp thÓ; 

c) Tñ x©y, tñ lÈn cã cöa më vÒ phÝa trong phßng ë; 

d) Ph©n diÖn tÝch d|íi cÇu thang trong c¸c phßng ë cña c¨n hé khi chiÒu cao tÝnh tõ 
mÆt nÒn hay mÆt sµn ®Õn mÆt d|íi thang hay trÇn thang cao tõ l,60 m trë lªn. 

2. DiÖn tÝch phô lµ tæng diÖn tÝch c¸c phßng phô (bÕp, t¾m, röa, giÆt, xÝ, tiÓu, kho…) vµ 
c¸c phßng hoÆc bé phËn sau ®©y ®Òu tÝnh vµo diÖn tÝch phô: 

a) Phßng tiÕp kh¸ch, gi¶i trÝ chung, phßng b¶o vÖ trong nhµ ë tËp thÓ 

b) BÕp kh«ng kÓ diÖn tÝch chiÕm chç cña khãi, èng r¸c 

c) Kho 

d) Phßng t¾m, röa, giËt, xÝ, tiÓu; 

e) C¸c lèi ®i, hµnh lang cña c¨n hé  hoÆc cña c¸c phßng ë;  

f) TiÒn phßng, phßng ®Öm cña c¨n hé hay c¸c phßng ë; 

g) Mét nöa diÖn tÝch l«gia;  

h) 0,35 diÖn tÝch cña s©n trêi;  

i) 0,25 diÖn tÝch ban c«ng;  

j) C¸c tñ x©y tñ lÉn cã cöa më vµo phÝa trong c¸c phßng hay bé phËn phô.  

3. DiÖn tÝch sö dông (diÖn tÝch cã Ých) lµ tæng diÖn tÝch ë vµ diÖn tÝch phô 

4. DiÖn tÝch giao th«ng lµ tæng diÖn tÝch c¸c bé phËn sö dông chung cho c¨n hé hoÆc c¸c 
phßng ë vµo viÖc ®i l¹i bªn trong ng«i nhµ 

DiÖn tÝch c¸c bé phËn sau ®©y ®Òu tÝnh vµo diÖn tÝch giao th«ng:  

a) Buång thang, kÓ c¶ chiÕu nghØ. ChiÕu tíi;  

b) Hµnh lang sö dông chung cho c¸c c¨n hé, c¸c phßng ë;  

c) C¸c tiÒn s¶nh, m«n s¸nh cña ng«i nhµ hoÆc tÇng;  

d) C¸c thang ngoµi nhµ;  

5. DiÖn tÝch kÕt cÊu lµ tæng sè diÖn tÝch cña tuêng v¸ch cét tÝnh trªn mÆt b»ng (mÆt c¾t 
b»ng) 

DiÖn tÝch c¸c bé phËn sau ®©y ®Òu tÝnh vµo diÖn tÝch kÕt cÊu:  

a) T|êng chÞu lùc hay kh«ng chÞu lùc, t|êng ng¨n, v¸ch ng¨n, cét:  

b) Ng|ìng cöa ®i, bËu cöa sæ c¸c lo¹i;  

c) C¸c èng khãi, c¸c èng th«ng h¬i. èng ®iÖn, níc... kÓ cµ phÇn lßng èng vµ t|êng 
èng 

d) C¸c hèc t|êng, c¸c kho¶ng trèng gi÷a hai phßng (kh«ng lÊp cöa ®i) réng d|íi 
1,50m vµ thÊp d|íi 1,90m. 
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Chó thÝch: Khi tÝnh to¸n, lÊy diÖn tÝch nÒn cña tÇng nÕu lµ tÇng mét, /µ diÖn tÝch x©y dung 
trõ ®i c¸c diÖn tÝch ë phô, giao th«ng cña tÇng Êy, ®|îc diÖn tÝch kÕt cÊu 

6. DiÖn tÝch kh¸c lµ tæng sè diÖn tÝch cña c¸c phßng hay bé phËn kh«ng dïng ®Ó ë mµ chØ 
dïng vµo c¸c chøc n¨ng sö dông kh¸c cña ng«i nhµ nh|: ®iÓm t©m, gi¶i kh¸t, c¾t tãc, 
cöa hµng b¸n lÎ, chç ®Ó xe ®¹p chung, phßng giÆt chung, phßng t¾m chung, ®un n|íc 
nãng... 

7. DiÖn tÝch x©y dùng lµ diÖn tÝch cña m¸t b»ng ®Êt s¸t nªn cña tÇng, tÇng mét, kÓ c¶ 
nh÷ng bøc t|êng, dÉy cét cã m¸i che, cÇu thang ngoµi nhµ, bËc thÒm lèi vµo, cöa ®i, 
l«gia, s©n trêi. 

Chó thÝch: DiÖn tÝch x©y dùng b»ng tæng sè c¸c diÖn tÝch ë, phô, giao th«ng, kÕt cÊu vµ diÖn 
tÝch kh¸c cña tÇng mét. 

8. Khèi x©y dùng cña ng«i nhµ mét tÇng, mét c¨n hé lµ tÝch sè diÖn tÝch sè diÖn tÝch x©y 
dùng cña ng«i nhµ, diÖn tÝch sµn cña tÇng hoÆc c¨n hé víi chiÒu cao cña ng«i nhµ, 
tõng c¨n hé. 

Chó thÝch: ChiÒu cao ®|îc tÝnh nh| quy ®Þnh trong ®iÒu 3.4 cña tiªu chuÈn nµy. 

9. DiÖn tÝch c¸c gian phßng, c¸c bé phËn ®ªu tÝnh theo kÝch th|íc th«ng thuû tÝnh tõ bÒ 
ngoµi líp tr¸t nh|ng kh«ng trõ bÒ dµy cña líp vËt liÖu èp ch©n t|êng. 

Chó thÝch: C¸c èng r¸c khãi, th«ng h¬i, ®iÖn, n|íc... ®Æt trong phßng hay hé phËn nµo th× 
kh«ng tÝnh vµo diÖn tÝch c¸c gian phßng hay bé phËn ®ã. 

10. Nh÷ng gian bÕp vµ khu vÖ sinh tËp trung, bè trÝ ngoµi ng«i nhµ ë, kh«ng tÝnh vµo diÖn  
tÝch cña ng«i nhµ, diÖn tÝch cña nh÷ng ng«i nhµ phô nµy ®|îc tÝnh riªng. 
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Phô lôc sè 2 

Ph|¬ng ph¸p x¸c ®Þnh hÖ sè khèi mÆt b»ng cña nhµ ë 

1. Khi thiÕt kÕ nhµ ë ph¶i tÝnh to¸n hÖ sè khèi b»ng K, Kl, K2  

2. HÖ sè khèi mÆt b»ng K, Kl, K2 ®|îc x¸c ®Þnh nh| sau: 

a) HÖ sè mÆt b»ng K lµ tØ sè cña diÖn tÝch ë trªn diÖn tÝch x©y dùng hoÆc diÖn tÝch ë 
c¨n hé trªn diÖn tÝch sµn cña c¨n hé.  

(sµn) dùng yx tÝch DiÖn

ë tÝch DiÖn

a
K   

b) HÖ sè mÆt b»ng K1 lµ tØ sè cña diÖn tÝch ë trªn diÖn tÝch sö dông cña ng«i nhµ 
ho¹t hé  

dông sö tÝch DiÖn

ë tÝch DiÖn
 

1
K  

c) HÖ sè khèi K2 lµ tØ sè cña khèi tÝch x©y dùng cña ng«i nhµ (c¨n hé) trªn diÖn tÝch 

ë tÝch DiÖn

 hé)(c¨n nhµ cña ng«i dùng xay tÝch Khèi
 

2
K  

d) C¸c hÖ sè khèi, mÆt b»ng cã thÓ dao ®éng trong c¸c kho¶ng:  

K = 0,40 ®Õn 0,45  

K1 = 0,48 ®Õn 0,55  

K2 = 0,50 ®Õn 6,50  

                                                                             



Tiªu chuÈn viÖt nam                                                          Tcvn 4451 : 1987 

Phô lôc 3 

DiÖn tÝch vµ lo¹i cöa lÊy ¸nh s¸ng 

1. DiÖn tÝch cña cöa lÊy ¸nh s¸ng ®|îc tÝnh nh| sau:  

a) Víi cöa sæ lÊy b»ng kho¶ng t|êng trèng ®Ó l¾p cöa; 

b) Víi cöa ®i lÊy b»ng diÖn tÝch cña kho¶ng kÝnh lÊy ¸nh s¸ng kh«ng trõ ®è; 

c) Víi lç hoa lÊy b»ng kho¶ng trèng cña lç hoa, khi bÒ dµy cña lç hoa kh«ng qu¸ l0 
cm.  

NÕu qu¸ l0 cm th× lÊy b»ng 2/3 kho¶ng trèng cña lç hoa. 

2. Nh÷ng cöa sau ®©y ®|îc tÝnh vµo diÖn tÝch lÊy ¸nh s¸ng: 

a) Cöa sæ më trùc tiÕp ra ngoµi trêi, hiªn l« gia, ban c«ng hoÆc hµnh lang bªn 
tho¸ng (kh«ng cã t|êng ngoµI vµ cöa sæ) 

b) phÇn kÝnh cña cöa ®i khi më trùc tiÕp ra hiªn, l« gia ban c«ng hoÆc hµnh lang 
tho¸ng. 

3. Nh÷ng lo¹i cöa sau ®©y kh«ng tÝnh vµo diÖn tÝch lÊy ¸nh s¸ng: 

a) Cöa sæ vµ cöa më ®i vÒ phÝa hµnh lang gi÷a, hµnh lang bªn kia; 

b) Cöa h·m, logia… dïng ®Ó th«ng h¬i 

c) Cöa ng¨n c¸ch gi÷a c¸c phßng. 

 

 

 

 

 

 

                                                                             


