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Tiªu chuÈn x©y dùng ViÖt nam 
Chî -  tiªu chuÈn thiÕt kÕ 
Markets - Design Standard

1. Ph¹m vi ¸p dông

1.1.  Tiªu chuÈn nµy ¸p dông ®Ó thiÕt kÕ x©y dùng míi vµ c¶i t¹o chî trong c¸c ®« thÞ, bao gåm:
· Chî kinh doanh tæng hîp.

· Chî chuyªn doanh.

· Chî ®Çu mèi.

· Chî truyÒn thèng v¨n ho¸.

· Chî d©n sinh.
1.2. Tiªu chuÈn nµy chØ ®Ò cËp ®Õn lo¹i chî ®­îc tæ chøc t¹i ®Þa ®iÓm theo quy ho¹ch, ®¸p øng ho¹t ®éng mua b¸n hµng ho¸ vµ nhu cÇu tiªu dïng cña khu vùc d©n c­.

2. Tµi liÖu viÖn dÉn 

	-
	NghÞ ®Þnh sè 02/2003/N§-CP ngµy 14/01/2003 cña ChÝnh phñ vÒ ph¸t triÓn vµ qu¶n lý chî;

	-
	NghÞ ®Þnh 209/2004/N§-CP ngµy 16/12/2004 cña ChÝnh phñ vÒ qu¶n lý chÊt l­îng c«ng tr×nh x©y dùng

	-
	Quy chuÈn x©y dùng ViÖt Nam

	-
	TCXD 25 : 1991 – §Æt ®­êng dÉn ®iÖn trong nhµ ë & CTCC - Tiªu chuÈn thiÕt kÕ;

	-
	TCXD 27 : 1991 – §Æt thiÕt bÞ ®iÖn trong nhµ ë & CTCC - Tiªu chuÈn thiÕt kÕ;

	-
	TCXD 29 : 1991 – ChiÕu s¸ng tù nhiªn trong c«ng tr×nh d©n dông – Tiªu chuÈn thiÕt kÕ;

	
	TCVN 2748 : 1991 – Ph©n cÊp c«ng tr×nh x©y dùng – Nguyªn t¾c chung

	
	TCVN 5687 : 1992 – Th«ng giã ®iÒu tiÕt kh«ng khÝ, s­ëi Êm -Tiªu chuÈn thiÕt kÕ;

	-
	TCVN 5718 : 1993 – M¸i vµ sµn BTCT trong c«ng tr×nh x©y dùng- Yªu cÇu kü thuËt chèng thÊm n­íc.

	-
	TCVN 2622 : 1995 – Phßng ch¸y chèng ch¸y cho nhµ vµ c«ng tr×nh – Yªu cÇu thiÕt kÕ;

	-
	TCVN 6161 : 1996 – Phßng ch¸y ch÷a ch¸y. Chî vµ trung t©m th­¬ng m¹i – Yªu cÇu thiÕt kÕ;

	-
	TCVN 5760 : 1993- HÖ thèng ch÷a ch¸y-Yªu cÇu chung vÒ thiÕt kÕ, l¾p ®Æt vµ sö dông

	-
	TCXDVN 264 : 2002 – “Nhµ vµ c«ng tr×nh – Nguyªn t¾c c¬ b¶n ®Ó x©y dùng c«ng tr×nh ®¶m b¶o ng­êi tµn tËt tiÕp cËn sö dông”.

	-
	TCXDVN 276 : 2003 – C«ng tr×nh c«ng céng. Nguyªn t¾c c¬ b¶n ®Ó thiÕt kÕ;

	-
	QT§ 14 TCN18: 1984- Yªu cÇu thiÕt kÕ ®iÖn ®éng lùc


3. Gi¶i thÝch thuËt ng÷
3.1. Chî: Lµ mét m«i tr­êng kiÕn tróc c«ng céng cña mét khu vùc d©n c­ ®­îc chÝnh quyÒn quy ®Þnh, cho phÐp ho¹t ®éng mua b¸n hµng hãa vµ dÞch vô th­¬ng nghiÖp.

3.2. Chî chuyªn doanh: Lµ chî kinh doanh chuyªn biÖt mét hoÆc mét sè ngµnh hµng cã ®Æc thï vµ tÝnh chÊt riªng (chî hoa, chî v¶i, chî ®å ®iÖn tö, chî ®å cò...). Lo¹i chî nµy th­êng cã vai trß lµ chî ®Çu mèi.
3.3. Chî ®Çu mèi: Lµ chî cã vai trß chñ yÕu thu hót, tËp trung l­îng hµng hãa lín tõ c¸c nguån s¶n xuÊt, kinh doanh cña khu vùc kinh tÕ hoÆc cña ngµnh hµng ®Ó tiÕp tôc ph©n phèi tíi c¸c chî vµ c¸c kªnh l­u th«ng kh¸c.

3.4. Chî truyÒn thèng v¨n ho¸: Lµ lo¹i chî ®· cã lÞch sö hoÆc ®­îc x©y dùng ph¸t triÓn ®Ó kinh doanh c¸c mÆt hµng mang ®Æc tr­ng cña ®Þa ph­¬ng ®ång thêi cã c¸c ho¹t ®éng v¨n ho¸ kh¸c, cã môc ®Ých qu¶ng b¸ c¸c gi¸ trÞ v¨n ho¸ truyÒn thèng vµ thu hót du lÞch.
3.5. Chî d©n sinh: Lµ chî kinh doanh c¸c mÆt hµng chñ yÕu phôc vô nhu cÇu sinh ho¹t hµng ngµy cña d©n c­ khu vùc. 
3.6. Ph¹m vi chî: Lµ khu vùc ®­îc quy ho¹ch dµnh cho ho¹t ®éng chî bao gåm diÖn tÝch kinh doanh, dÞch vô (b·i ®Ó xe, kho hµng, khu ¨n uèng, vui ch¬i gi¶i trÝ vµ c¸c dÞch vô kh¸c), phô trî, s©n v­ên vµ ®­êng néi bé cña chî.
3.7. §iÓm kinh doanh cña chñ hµng: Lµ tªn gäi chung cho cöa hµng, quÇy hµng, s¹p hµng, l« quÇy, ki èt cña hé kinh doanh ®­îc bè trÝ cè ®Þnh trong ph¹m vi chî theo thiÕt kÕ x©y dùng chî. 
3.8. §iÓm kinh doanh ®¬n vÞ quy chuÈn: Lµ mét ®¬n vÞ diÖn tÝch quy ­íc ®­îc x¸c ®Þnh lµ 3m2, gäi t¾t lµ ®iÓm kinh doanh (viÕt t¾t lµ §KD).

3.9. Tæng diÖn tÝch c¸c §KD : Lµ tæng diÖn tÝch sè ®iÓm kinh doanh ®¬n vÞ quy chuÈn (t­¬ng øng víi tiªu chÝ quy m« sè §KD cña chî).

3.10. Hé kinh doanh: C¸ nh©n hay ®¬n vÞ cã ®¨ng ký ®iÓm kinh doanh t¹i chî.

3.11. Ki èt b¸n hµng: Tªn gäi chung cho c«ng tr×nh kiÕn tróc nhá, cßn gäi lµ qu¸n b¸n hµng, lµ ®iÓm kinh doanh cña chñ hµng, ®éc lËp víi nhµ chî chÝnh.
3.12. DiÖn tÝch giao th«ng mua hµng: Lµ diÖn tÝch ®i l¹i, ®øng xem, mua hµng cña kh¸ch trong diÖn tÝch kinh doanh (diÖn tÝch nµy kh«ng bao gåm diÖn tÝch giao th«ng trong c¸c côm b¸n hµng cña hé kinh doanh).
3.13. DiÖn tÝch kinh doanh: Lµ diÖn tÝch ho¹t ®éng mua b¸n hµng, bao gåm c¶ diÖn tÝch kinh doanh trong nhµ vµ diÖn tÝch kinh doanh ngoµi trêi.
3.14. DiÖn tÝch kinh doanh trong nhµ: Lµ diÖn tÝch ho¹t ®éng mua b¸n hµng, bao gåm diÖn tÝch c¸c ®iÓm kinh doanh cña chñ hµng vµ diÖn tÝch giao th«ng mua hµng cña kh¸ch, dµnh cho ®èi t­îng kinh doanh th­êng xuyªn.
3.15. DiÖn tÝch kinh doanh ngoµi trêi: Lµ diÖn tÝch mua b¸n tù do, bè trÝ ngoµi trêi, trong s©n chî. Th­êng kh«ng ph©n chia cô thÓ cho mét chñ hµng nµo, dµnh cho ®èi t­îng kinh doanh kh«ng th­êng xuyªn.
3.16. Côm b¸n hµng: Lµ tËp hîp c¸c ®iÓm kinh doanh cña chñ hµng ®­îc giíi h¹n bëi c¸c tuyÕn giao th«ng phô.

3.17. Khu b¸n hµng: Lµ tËp hîp c¸c côm b¸n hµng ®­îc giíi h¹n bëi c¸c tuyÕn giao th«ng chÝnh.

3.18. Kh«ng gian tÝn ng­ìng: Lµ khu vùc c«ng céng trong ph¹m vi chî, chñ yÕu phôc vô c¸c chñ kinh doanh thê cóng, cÇu may, theo tÝn ng­ìng t«n gi¸o.

3.19. Khu thu gom r¸c: Lµ khu vùc chøa r¸c tËp trung t¹m thêi cña chî tr­íc khi vËn chuyÓn ®Õn c¸c b·i tËp kÕt hoÆc xö lý.
3.20. Khu xö lý r¸c: Lµ khu thu gom r¸c cã l¾p thiÕt bÞ xö lý r¸c s¬ bé, ®Ó gi÷ vÖ sinh chung vµ vËn chuyÓn ®­îc ®­îc thuËn tiÖn, nhanh chãng, hîp vÖ sinh.
4. Quy ®Þnh chung

4.1. Khi thiÕt kÕ chî ngoµi viÖc ¸p dông tiªu chuÈn nµy cÇn ph¶i tu©n theo c¸c tiªu chuÈn, quy ph¹m hiÖn hµnh cã liªn quan kh¸c.

4.2. Khi thiÕt kÕ x©y dùng míi hay c¶i t¹o chî ph¶i dùa vµo quy ho¹ch chi tiÕt cña khu vùc ®­îc cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt, kh¶ n¨ng x©y l¾p cung øng vËt t­ - vËt liÖu x©y dùng vµ truyÒn thèng v¨n ho¸ ®Þa ph­¬ng.
4.3. Khi tÝnh to¸n thiÕt kÕ x©y dùng chî cÇn dùa vµo b¸n kÝnh phôc vô, quy m« d©n sè khu vùc vµ c¸c ®iÒu kiÖn thùc tÕ kh¸c. Trong c¸c h¹ng môc c«ng tr×nh chî cã nhiÒu ng«i nhµ th× nªn thiÕt kÕ ë cïng mét cÊp c«ng tr×nh.
4.4. Khi thiÕt kÕ lo¹i chî nh­: chî ®Çu mèi, chî chuyªn doanh, chî truyÒn thèng v¨n ho¸, hoÆc chî cã nh÷ng ®Æc thï riªng biÖt th× cã thÓ ®Ò xuÊt vÒ vÞ trÝ, quy m«, h×nh thøc kinh doanh… vµ ph¶i ®­îc c¬ quan cã thÈm quyÒn xÐt duyÖt.

4.5. ThiÕt kÕ chî ph¶i ®­îc tho¶ thuËn vÒ yªu cÇu PCCC vµ ®¸nh gi¸ t¸c ®éng m«i tr­êng víi c¸c c¬ quan cã thÈm quyÒn, ®¶m b¶o c¸c yªu cÇu vÒ vÖ sinh an toµn thùc phÈm trong qu¸ tr×nh ho¹t ®éng cña chî.

4.6. ThiÕt kÕ chî ph¶i ®¶m b¶o yªu cÇu vÖ sinh m«i tr­êng, kÕt hîp chÆt chÏ víi gi¶i ph¸p thiÕt kÕ kü thuËt cña c¸c c«ng tr×nh l©n cËn (nh­: tæ chøc ®­êng giao th«ng, hÖ thèng ®­êng èng cÊp n­íc ch÷a ch¸y, th«ng tin liªn l¹c b¸o ch¸y...) phï hîp víi c¸c quy ®Þnh vÒ qu¶n lý ®Çu t­ x©y dùng hiÖn hµnh vµ ph¶i tÝnh ®Õn kh¶ n¨ng ph¸t triÓn chî sau nµy.
5. Ph©n lo¹i chî

5.1. Tiªu chÝ ph©n lo¹i.

Ph©n lo¹i chî dùa vµo bèn tiªu chÝ c¬ b¶n ®Ó x¸c ®Þnh bao gåm: cÊp qu¶n lý, quy m« sè ®iÓm kinh doanh, cÊp c«ng tr×nh vµ sè tÇng nhµ. Chî ®­îc ph©n thµnh 3 lo¹i vµ quy ®Þnh trong b¶ng 1.
B¶ng 1 - Ph©n lo¹i chî
	Chî
	C¸c tiªu chÝ  ®Ó x¸c ®Þnh lo¹i chî

	
	CÊp qu¶n lý t­¬ng øng
	Quy m« sè ®iÓm kinh doanh (3m2/§KD)
	CÊp c«ng tr×nh
	Sè tÇng nhµ

	Lo¹i 1
	TØnh, Thµnh  phè
	> 400
	CÊp 2(1
	1 - 4

	Lo¹i 2
	QuËn, huyÖn, thÞ trÊn
	≥ 200
	CÊp 3(2
	1 - 3

	Lo¹i 3
	Ph­êng, x· 
	< 200
	CÊp 4(3
	1 - 2


Chó thÝch: -
CÊp c«ng tr×nh ë b¶ng trªn tu©n thñ theo c¸c quy ®Þnh trong TCVN 2748 : 1991 “Ph©n cÊp c«ng tr×nh x©y dùng - Nguyªn t¾c chung” (Chó ý tr¸nh hiÓu nhÇm cÊp c«ng tr×nh nµy víi cÊp c«ng tr×nh trong NghÞ ®Þnh 209/2004/N§-CP lµ c¬ së ®Ó xÕp h¹ng vµ lùa chän nhµ thÇu trong ho¹t ®éng x©y dùng, x¸c ®Þnh sè b­íc thiÕt kÕ, thêi h¹n b¶o hµnh c«ng tr×nh x©y dùng);
-
Chî ®­îc x¸c ®Þnh ®óng lo¹i khi ®¹t ®ñ bèn tiªu chÝ trong b¶ng 1. Trong tr­êng hîp c¸c tiªu chÝ kh«ng ®ång ®Òu th× lo¹i chî sÏ ®­îc x¸c ®Þnh theo tiªu chÝ ë lo¹i thÊp.

- 
KhuyÕn c¸o: Chî chØ nªn thiÕt kÕ tõ 1 ®Õn 2 tÇng. Tr­êng hîp quü ®Êt h¹n hÑp, víi chî lo¹i 1 vµ lo¹i 2 c¸c tÇng trªn khi thiÕt kÕ nªn kÕt hîp víi c¸c môc ®Ých kinh doanh kh¸c.

5.2. Chî lo¹i 1.
5.2.1. Lµ chî thuéc lo¹i cÊp tØnh, thµnh phè qu¶n lý, cã trªn 400 ®iÓm kinh doanh, ®­îc ®Çu t­ x©y dùng theo quy ho¹ch.
5.2.2. Lµ c«ng tr×nh cÊp 1 hoÆc cÊp 2, cã sè tÇng nhµ tõ 1 ®Õn 4 tÇng.
5.2.3. §­îc ®Æt ë c¸c vÞ trÝ trung t©m ®« thÞ cña tØnh, thµnh phè hoÆc lµ chî ®Çu mèi cña ngµnh hµng, cña khu vùc kinh tÕ. Kinh doanh chñ yÕu c¸c mÆt hµng theo chu kú tiªu dïng dµi ngµy, ng¾n ngµy vµ hµng ngµy.
5.2.4. Cã mÆt b»ng ph¹m vi chî phï hîp víi quy m« ho¹t ®éng cña chî vµ tæ chøc ®Çy ®ñ c¸c dÞch vô t¹i chî: tr«ng xe, bèc xÕp hµng ho¸, kho b¶o qu¶n hµng ho¸, dÞch vô ®o l­êng, kiÓm tra hµng ho¸, vÖ sinh an toµn thùc phÈm vµ c¸c dÞch vô kh¸c.
5.3. Chî lo¹i 2.
5.3.1. Lµ chî thuéc lo¹i cÊp quËn, huyÖn, thÞ trÊn qu¶n lý cã tõ 200 ®iÓm kinh doanh trë lªn, ®­îc ®Çu t­ x©y dùng theo quy ho¹ch.

5.3.2. Lµ c«ng tr×nh cÊp 2 hoÆc cÊp 3, cã sè tÇng nhµ tõ 1 ®Õn 3 tÇng.
5.3.3. §­îc ®Æt ë vÞ trÝ thuËn lîi cho giao l­u kinh tÕ cña khu vùc. Kinh doanh c¸c lo¹i hµng ho¸ phôc vô nhu cÇu sinh ho¹t ng¾n ngµy vµ hµng ngµy.
5.3.4. Cã mÆt b»ng ph¹m vi chî phï hîp víi quy m« ho¹t ®éng cña chî vµ tæ chøc c¸c dÞch vô tèi thiÓu t¹i chî: tr«ng gi÷ xe, bèc xÕp hµng ho¸, kho b¶o qu¶n hµng ho¸, dÞch vô ®o l­êng.

5.4. Chî lo¹i 3.
5.4.1. Lµ chî thuéc lo¹i cÊp ph­êng, x· qu¶n lý, cã d­íi 200 ®iÓm kinh doanh.

5.4.2. Lµ c«ng tr×nh cÊp 3 hoÆc cÊp 4, cã sè tÇng cao tõ 1 ®Õn 2 tÇng.
5.4.3. §­îc ®Æt ë khu vùc d©n c­ thuéc ph­êng, x· hoÆc ®Þa bµn phô cËn. Kinh doanh c¸c lo¹i hµng ho¸ chñ yÕu phôc vô nhu cÇu sinh ho¹t cña nh©n d©n hµng ngµy.

5.4.4. Cã mÆt b»ng ph¹m vi chî phï hîp víi quy m« ho¹t ®éng cña chî vµ tæ chøc dÞch vô tr«ng gi÷ xe.
6. Yªu cÇu vÒ quy ho¹ch, khu ®Êt x©y dùng vµ thiÕt kÕ mÆt b»ng tæng thÓ chî
6.1. Yªu cÇu vÒ quy ho¹ch vµ vÞ trÝ khu ®Êt x©y dùng chî.
6.1.1. Khi quy ho¹ch m¹ng l­íi chî, tuú theo mËt ®é d©n c­ cña tõng khu vùc, trªn c¬ së ®ã x¸c ®Þnh quy m« vµ b¸n kÝnh phôc vô cña chî, ®Ó thuËn tiÖn cho viÖc ®¸p øng nhu cÇu sö dông cña d©n c­ trong khu vùc (Xem h×nh 1):

· Chî lo¹i 1 kh«ng quy ®Þnh b¸n kÝnh phôc vô.
· Chî lo¹i 2 cã b¸n kÝnh ®Õn 3000m (phôc vô tõ 9 ®Õn 12 v¹n d©n).
· Chî lo¹i 3 cã b¸n kÝnh ®Õn 1200m (phôc vô tõ 1,5 ®Õn 2 v¹n d©n).

H×nh 1 - B¸n kÝnh phôc vô cña c¸c lo¹i chî
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6.1.2. X¸c ®Þnh vÞ trÝ x©y dùng chî ph¶i phï hîp víi m¹ng l­íi chî hiÖn cã, g¾n víi c¸c khu vùc d©n c­, c¸c khu trung t©m trong quy ho¹ch thµnh phè vµ thuËn lîi víi c¸c nguån cung cÊp hµng chuyªn doanh.
6.1.3. §èi víi c¸c lo¹i chî nh­ chî ®Çu mèi, chî truyÒn thèng v¨n ho¸,... ®­îc x©y dùng míi nªn ®Æt ë vïng ngo¹i vi ®« thÞ. 

6.1.4. §èi víi chî ®Çu mèi chuyªn doanh n«ng phÈm cÇn ®­îc khuyÕn khÝch x©y dùng nh»m ph¸t triÓn kinh tÕ n«ng nghiÖp, nh­ng cÇn ph¶i ®­îc ®Æt ë vÞ trÝ thÝch hîp trong quy ho¹ch m¹ng l­íi.

6.1.5. VÞ trÝ cña chî ph¶i tháa m·n c¸c kho¶ng c¸ch vÒ an toµn PCCC vµ ®iÒu kiÖn an toµn vÖ sinh m«i tr­êng. Kh«ng bè trÝ chî gÇn tr­êng häc, bÖnh viÖn hoÆc nh÷ng c«ng tr×nh cã yªu cÇu c¸ch ly vÒ tiÕng ån.
6.1.6. C¸c h­íng giao th«ng tiÕp cËn chî ph¶i ®­îc phèi hîp víi hÖ thèng giao th«ng ®« thÞ, liªn hÖ thuËn tiÖn víi bÕn xe, bÕn tµu, ®¶m b¶o l­u th«ng hµng hãa. 
6.2. Tiªu chuÈn sö dông ®Êt x©y dùng chî.
§Êt x©y dùng chî lµ diÖn tÝch ph¹m vi chî, ®­îc tÝnh theo quy m« sè ®iÓm kinh doanh. ChØ tiªu sö dông ®Êt tèi thiÓu x©y dùng chî ®­îc quy ®Þnh t¹i b¶ng 2.
B¶ng 2 - ChØ tiªu sö dông ®Êt
	TT
	Quy m« sè ®iÓm kinh doanh (§KD)
	m2 ®Êt/ §KD

	1
	100
	16,0

	2
	300
	15,5

	3
	500
	15,0

	4
	700
	14,5

	5
	1000
	14,0

	6
	1500
	13,0

	7
	2000
	12,0

	8
	> 2000
	12,0


Chó thÝch: 
-  
ChØ tiªu m2 ®Êt / §KD trªn ®©y lµ quy ®Þnh tèi thiÓu.

- 
NÕu quy m« sè ®iÓm kinh doanh vµ chØ tiªu sö dông ®Êt kh«ng cã trong b¶ng trªn th× dïng ph­¬ng ph¸p néi suy.
- 
§èi víi c¸c lo¹i chî nh­ chî ®Çu mèi, chî chuyªn doanh, chî truyÒn thèng v¨n ho¸… (®Æc biÖt) do ®Æc thï ho¹t ®éng cña chî lo¹i nµy th­êng kh«ng theo quy luËt cè ®Þnh, v× vËy cÇn chó träng diÖn tÝch ®Êt cho c¸c ho¹t ®éng ngoµi trêi. Tuú vµo tÝnh chÊt ngµnh hµng vµ h×nh thøc kinh doanh ®Ó cã c¸c ®Ò xuÊt cô thÓ vÒ chØ tiªu sö dông ®Êt, ®­îc phª duyÖt th«ng qua dù ¸n.
6.3. C¬ cÊu c¸c bé phËn chøc n¨ng cña chî.
6.3.1. Ban qu¶n lý chî: 
Lµ tªn gäi chung cho c¸c chñ thÓ tæ chøc kinh doanh khai th¸c vµ qu¶n lý c¸c ho¹t ®éng t¹i chî. Tuú theo tÝnh chÊt vµ quy m« cña chî, bé phËn nµy th­êng bao gåm: 
· Phßng lµm viÖc cña l·nh ®¹o;

· C¸c phßng lµm viÖc cña nh©n viªn nghiÖp vô;

· Phßng häp;

· Phßng tiÕp kh¸ch;

· Phßng th«ng tin ®iÒu hµnh;

· Phßng kiÓm nghiÖm vÖ sinh an toµn thùc phÈm;

· Phßng qu¶n lý chÊt l­îng hµng ho¸;

· Phßng lµm viÖc cña tæ qu¶n lý kü thuËt;

· Phßng y tÕ;

· Phßng lµm viÖc cña ®éi b¶o vÖ...

Chó thÝch: 
Nh÷ng chî cã tÝnh chÊt riªng vµ quy m« lín, ban qu¶n lý chî cßn lµ sù phèi hîp lµm viÖc cña nhiÒu c¬ quan chøc n¨ng thuéc hÖ thèng cña chÝnh quyÒn ®Þa ph­¬ng cã v¨n phßng ®¹i diÖn ®Æt t¹i chî nh­:
· Phßng thuÕ vô;
· Phßng c«ng an;
· Phßng qu¶n lý chÊt l­îng hµng ho¸;

· Phßng kiÓm nghiÖm vÖ sinh an toµn thùc phÈm…
6.3.2. Bé phËn kinh doanh th­êng xuyªn: 
Lµ bé phËn cã diÖn tÝch kinh doanh trong nhµ. Bao gåm c¸c ®iÓm kinh doanh cña chñ hµng (®­îc bè trÝ cè ®Þnh) vµ kh«ng gian giao th«ng mua hµng cña kh¸ch. DiÖn tÝch c¸c chøc n¨ng ®­îc lÊy theo nhu cÇu cô thÓ cña tõng chî. Bé phËn nµy c¬ b¶n b¶o ®¶m tÝnh chÊt kinh doanh æn ®Þnh vµ th­êng xuyªn cña chî, ®­îc chia thµnh 2 nhãm chøc n¨ng chÝnh nh­ sau:
a. Bé phËn kinh doanh hµng ho¸: Bao gåm:
· Thùc phÈm t­¬i sèng;

· §å kh« truyÒn thèng;

· C«ng nghÖ phÈm;

· Thñ c«ng mü nghÖ;

· B«ng v¶i sîi - May mÆc;

· Mü phÈm;

· T¹p ho¸;

· V¨n phßng phÈm;

· V¨n ho¸ phÈm;

· §å gia dông;

· Sµnh sø;

· Kim khÝ ho¸ chÊt;

· §iÖn m¸y;
· ...
b. Bé phËn kinh doanh dÞch vô: Bao gåm:
· ¡n uèng gi¶i kh¸t;

· Tr«ng gi÷ trÎ;

· Tr«ng gi÷ ®å;
· Söa ch÷a dông cô gia ®×nh;
· C¸c khu vui ch¬i, gi¶i trÝ;

· DÞch vô t¾m röa, giÆt lµ c«ng céng;

· Bèc xÕp hµng ho¸;

· Th«ng tin th­¬ng m¹i;

· Qu¶ng c¸o;

· Ng©n hµng - tÝn dông;

· B­u chÝnh viÔn th«ng;

· …
6.3.3. Bé phËn kinh doanh kh«ng th­êng xuyªn:
Lµ bé phËn kinh doanh tù do, ®­îc bè trÝ b¸n hµng ë mét khu vùc riªng. Tuú theo ®iÒu kiÖn cña tõng chî cã thÓ bè trÝ trong m¸i hoÆc ngoµi trêi. DiÖn tÝch cña bé phËn nµy th­êng kh«ng ph©n chia cô thÓ cho mét chñ hµng nµo vµ ®­îc lÊy theo nhu cÇu thùc tÕ cña tõng chî.
6.3.4. Bé phËn phô trî vµ kü thuËt c«ng tr×nh trong chî: 
Lµ c¸c chøc n¨ng cã vai trß cÊu thµnh chî, tuú theo ®iÒu kiÖn cña tõng chî nã ®­îc cÊu thµnh trùc tiÕp hay gi¸n tiÕp, cao cÊp hay ®¬n gi¶n, song kh«ng ®­îc thiÕu. Bé phËn nµy ®­îc chia thµnh 2 nhãm chøc n¨ng chÝnh nh­ sau:

a) Nhãm chøc n¨ng phô trî:
· Khu vÖ sinh;
· Kho chøa hµng (lµ mét d¹ng dÞch vô);

· B·i ®Ó xe (lµ mét d¹ng dÞch vô - tÇng hÇm, cã m¸i, ngoµi trêi);

· Khu thu gom r¸c, xö lý r¸c;
· Phßng trùc b¶o vÖ;
· Kh«ng gian  tÝn ng­ìng.

§èi víi c¸c chî cã quy m« lín cÇn cã kho l¹nh ®Ó chøa hµng t­¬i sèng cña c¸c chñ hµng göi qua ®ªm.

b) Nhãm chøc n¨ng kü thuËt c«ng tr×nh:  

· Tr¹m biÕn ¸p ®iÖn, tr¹m m¸y ph¸t ®iÖn dù phßng.

· Tñ b¶ng ®iÖn;
· Tr¹m b¬m n­íc, bÓ chøa n­íc;
· Phßng kü thuËt th«ng giã, ®iÒu hoµ kh«ng khÝ;
· Phßng kü thuËt th«ng tin, ®iÖn tö, PCCC.

C¸c chøc n¨ng nµy tuú theo quy m« vµ cÊp lo¹i chî ®­îc thiÕt kÕ cho thÝch hîp (Xem h×nh 2).
H×nh 2 - S¬ ®å c¬ cÊu c¸c bé phËn chøc n¨ng cña chî

[image: image2]
6.4. Yªu cÇu vÒ thiÕt kÕ mÆt b»ng tæng thÓ chî.
6.4.1. Tuú theo tÝnh chÊt quy m« chî vµ diÖn tÝch khu ®Êt ®· x¸c ®Þnh, cÇn bè trÝ diÖn tÝch c¸c h¹ng môc cña chî sao cho phï hîp, ®¹t c¸c yªu cÇu vÒ chØ tiªu quy ho¹ch cho phÐp.
6.4.2. ThiÕt kÕ mÆt b»ng tæng thÓ cña chî, th­êng bao gåm c¸c lo¹i diÖn tÝch chiÕm ®Êt nh­ : diÖn tÝch x©y dùng nhµ chî chÝnh (vµ c¸c h¹ng môc c«ng tr×nh cã m¸i kh¸c), diÖn tÝch mua b¸n ngoµi trêi, diÖn tÝch ®­êng giao th«ng néi bé vµ b·i ®Ó xe, diÖn tÝch s©n v­ên, c©y xanh.

6.4.3. Tû lÖ diÖn tÝch ®Êt x©y dùng c¸c h¹ng môc trong chî ®­îc quy ®Þnh trong b¶ng 3.
B¶ng 3 - Tû lÖ diÖn tÝch ®Êt x©y dùng c¸c h¹ng môc trong chî
	TT
	H¹ng môc c«ng tr×nh
	Tû lÖ 

	1
	DiÖn tÝch x©y dùng nhµ chî chÝnh (vµ c¸c h¹ng môc c«ng tr×nh cã m¸i kh¸c).
	< 40%

	2
	DiÖn tÝch mua b¸n ngoµi trêi.
	> 25%

	3
	  DiÖn tÝch ®­êng giao th«ng néi bé vµ b·i xe.
	> 25%

	4
	DiÖn tÝch s©n v­ên, c©y xanh.
	≥ 10%


 Chó thÝch:  - 
§èi víi chî ®­îc x©y dùng trong khu trung t©m thµnh phè (thÞ x·) cho phÐp mËt ®é x©y dùng nhµ chî chÝnh vµ c¸c h¹ng môc c«ng tr×nh cã m¸i kh¸c chiÕm tíi 70%. Tuy nhiªn vÉn ph¶i b¶o ®¶m c¸c tiªu chuÈn vÒ an toµn vµ PCCC.
-
Trong tr­êng hîp ngoµi ph¹m vi chî ®· cã b·i xe cña khu vùc ®­îc x¸c ®Þnh theo quy ho¹ch th× tû lÖ diÖn tÝch b·i ®Ó xe trong b¶ng trªn cã thÓ gi¶m xuèng tuú theo ®iÒu kiÖn cô thÓ.
- 
§èi víi c¸c lo¹i chî nh­ chî ®Çu mèi, chî chuyªn doanh, chî truyÒn thèng v¨n ho¸… (®Æc biÖt) th× tØ lÖ diÖn tÝch ®Êt x©y dùng (theo ng­ìng tèi ®a vµ tèi thiÓu) trong b¶ng trªn cho phÐp thay ®æi. Trong ®ã, diÖn tÝch x©y dùng nhµ chî ph¶i theo xu h­íng gi¶m vµ ®­îc phª duyÖt th«ng qua dù ¸n.
- C¸c gi¶i ph¸p bè côc mÆt b»ng tæng thÓ chî tham kh¶o Phô lôc A.

6.4.4. Khi thiÕt kÕ mÆt b»ng tæng thÓ chî cÇn ®¸p øng yªu cÇu sö dông hiÖn t¹i: vÒ c¬ cÊu chøc n¨ng, vÒ c¶nh quan khu vùc, vÒ mèi quan hÖ giao th«ng, h¹ tÇng kü thuËt gi÷a bªn trong vµ bªn ngoµi ph¹m vi chî. §ång thêi ph¶i tÝnh ®Õn kh¶ n¨ng ph¸t triÓn cña chî trong t­¬ng lai.

Chó thÝch: Khi thiÕt kÕ mÆt b»ng tæng thÓ chî cÇn tÝnh ®Õn kh¶ n¨ng tiÕp cËn vµ sö dông cña ng­êi tµn tËt. Yªu cÇu thiÕt kÕ tu©n theo quy ®Þnh trong TCXDVN 264: 2002- “Nhµ vµ c«ng tr×nh – Nguyªn t¾c c¬ b¶n ®Ó x©y dùng c«ng tr×nh ®¶m b¶o ng­êi tµn tËt tiÕp cËn sö dông”.
6.4.5. §èi víi chî ®Çu mèi (chuyªn doanh n«ng phÈm, hµng t­¬i sèng,...) khi thiÕt kÕ mÆt b»ng tæng thÓ chØ nªn tæ chøc kh«ng gian nhµ chî chÝnh 1 tÇng, ­u tiªn diÖn tÝch chñ yÕu cho c¸c ho¹t ®éng ngoµi trêi, ®Æc biÖt chó ý diÖn tÝch giao th«ng cho c¸c ph­¬ng tiÖn vËn chuyÓn ®i l¹i. DiÖn tÝch kinh doanh (ngoµi trêi hoÆc cã m¸i) cho phÐp tÝnh c¶ diÖn tÝch ®ç xe khi ho¹t ®éng mua b¸n diÔn ra ngay trªn ph­¬ng tiÖn vËn chuyÓn.
6.5. Bè trÝ kh«ng gian nhµ chî chÝnh vµ c¸c h¹ng môc c«ng tr×nh cã m¸i kh¸c.
6.5.1. Trong mÆt b»ng tæng thÓ, nhµ chî chÝnh cÇn ®­îc ­u tiªn bè trÝ ë h­íng hîp lý, ®ãn giã m¸t, tr¸nh n¾ng nãng trùc tiÕp, thuËn lîi cho kh¸ch hµng tiÕp cËn tõ mäi phÝa, ®ång thêi mang l¹i hiÖu qu¶ tèt cho c¶nh quan khu vùc. 

6.5.2. Nhµ chî chÝnh cã thÓ sö dông gi¶i ph¸p hîp khèi, ph©n t¸n hay kÕt hîp, tuú theo lo¹i chî, tÝnh chÊt kinh doanh, ®iÒu kiÖn cô thÓ cña ®Þa ph­¬ng vÒ m«i tr­êng khÝ hËu vµ ®Þa h×nh khu ®Êt, møc ®Çu t­ vµ kÕ ho¹ch x©y dùng.

C¸c gi¶i ph¸p bè côc mÆt b»ng tæng thÓ chî tham kh¶o Phô lôc B.
6.5.3. Cã thÓ t¸ch riªng ra bªn ngoµi nhµ chî chÝnh c¸c bé phËn nh­: nhµ kho, nhµ vÖ sinh, nhµ dÞch vô t¾m röa, giÆt lµ c«ng céng, tr¹m biÕn thÕ, tr¹m b¬m n­íc, nhµ lµm viÖc cña Ban qu¶n lý chî, nhµ trùc b¶o vÖ, n¬i thu gom (xö lý) r¸c, nhµ ®Ó xe,… C¸c chøc n¨ng nµy còng cã thÓ hîp khèi sao cho cã ®­îc hiÖu qu¶ thÈm mü vµ thuËn lîi cho c«ng t¸c qu¶n lý. Mét sè chøc n¨ng dÞch vô vµ ngµnh hµng ®éc lËp cã thÓ ®­îc bè trÝ d­íi d¹ng c¸c ki èt riªng (nh­ b¸n ®å l­u niÖm, b­u ®iÖn, b¸n hoa, gi¶i kh¸t, söa ch÷a dông cô gia ®×nh…).

6.6. Bè trÝ kh«ng gian mua b¸n ngoµi trêi.

6.6.1. Kh«ng gian mua b¸n ngoµi trêi: chñ yÕu phôc vô ®èi t­îng kinh doanh kh«ng th­êng xuyªn (kinh doanh tù do). Tuú theo tr­êng hîp cô thÓ nªn bè trÝ mét sè diÖn tÝch cã m¸i kh«ng cã t­êng, d­íi d¹ng ®¬n gi¶n, cã thÓ cè ®Þnh hay di ®éng… nh»m t¹o ®iÒu kiÖn thuËn lîi cho nh÷ng ng­êi bu«n b¸n vµ kh¸ch hµng, trong tr­êng hîp thêi tiÕt bÊt th­êng.

6.6.2. §èi víi c¸c chî trong trung t©m thµnh phè (thÞ x·), kh«ng gian mua b¸n ngoµi trêi nªn bè trÝ ë phÝa c¸c ®­êng phô, bªn trong t­êng rµo ph¹m vi chî, tr¸nh tiÕp xóc víi ®­êng phè lín, ®Æt ë phÝa s©n trong, sau nhµ chî chÝnh, gÇn b·i xe vµ tiÖn thu gom r¸c vµ dÔ dµng qu¶n lý, tr¸nh ïn t¾c lén xén ¶nh h­ëng mü quan ®­êng phè. §iÒu nµy ph¶i ®Æc biÖt chó ý ®èi víi c¸c lo¹i chî cã kh«ng gian ho¹t ®éng ngoµi trêi lµ chÝnh nh­ chî ®Çu mèi, chî truyÒn thèng v¨n ho¸ …
6.7. Bè trÝ kh«ng gian giao th«ng néi bé vµ b·i ®Ó xe

6.7.1. §­êng giao th«ng néi bé ®­îc gi¶i quyÕt hîp lý gióp cho c¸c ho¹t ®éng cña chî ®­îc l­u th«ng thuËn tiÖn. Nªn ph©n luång ra vµo chî cã kho¶ng c¸ch xa nhau ®Ó tr¸nh ïn t¾c giao th«ng. Kho¶ng c¸ch gi÷a hai cæng chî nªn tõ 30m trë lªn.
6.7.2. Nªn cã ®­êng néi bé ®Ó xe ch÷a ch¸y cã thÓ ®i vßng quanh nhµ chî, tiÕp cËn ®­îc nhiÒu nhÊt víi c¸c diÖn tÝch cña c«ng tr×nh. Tr­êng hîp kh«ng cã ®­êng néi bé ®i vßng quanh chî th×  ®­êng giao th«ng bªn ngoµi khu chî ph¶i b¶o ®¶m ®¹t yªu cÇu tiÕp cËn ch÷a ch¸y cho chî.
6.7.3. B·i ®Ó xe nªn thiÕt kÕ cã m¸i, cÇn ®­îc bè trÝ thuËn tiÖn víi c¸c khu cöa ra vµo, cã quy ®Þnh n¬i ®Ó riªng cho « t« vµ xe ®¹p, xe m¸y. CÇn tÝnh to¸n ®Õn vÞ trÝ, quy m« s©n b·i cho xe tËp kÕt hµng ho¸ phï hîp víi d©y chuyÒn c«ng n¨ng vµ tÝnh chÊt cña chî.

6.7.4. DiÖn tÝch b·i ®Ó xe cho chî ®­îc tÝnh theo sè l­îng ph­¬ng tiÖn giao th«ng mang ®Õn chî, bao gåm cña kh¸ch hµng vµ hé kinh doanh. Sè l­îng ph­¬ng tiÖn giao th«ng cña hé kinh doanh ®­îc tÝnh trung b×nh 1 ph­¬ng tiÖn / hé kinh doanh. Sè l­îng ph­¬ng tiÖn giao th«ng cña kh¸ch hµng ®­îc tÝnh b»ng 60% - 70% sè l­îng kh¸ch hµng ®ang cã mÆt ë chî t¹i mét thêi ®iÓm. Sè l­îng kh¸ch hµng t¹i mét thêi ®iÓm ®­îc tÝnh theo diÖn tÝch kinh doanh (kÓ c¶ diÖn tÝch kinh doanh tù do) víi tiªu chuÈn 2,4m2 – 2,8m2/ kh¸ch hµng.
6.7.5. Tû lÖ c¸c lo¹i ph­¬ng tiÖn giao th«ng trong b·i xe ®­îc x¸c ®Þnh nh­ sau:
· Xe ®¹p chiÕm 20% - 35%;
· Xe m¸y chiÕm 60% - 70%;
· Xe « t« chiÕm > 5%.
6.7.7. Tiªu chuÈn diÖn tÝch cho mét chç ®Ó ph­¬ng tiÖn trong b·i xe (bao gåm c¶ diÖn tÝch chç ®Ó xe vµ diÖn tÝch giao th«ng) ®­îc x¸c ®Þnh trong b¶ng 4.
B¶ng 4 : ChØ tiªu diÖn tÝch cho mét chç ®Ó xe trong b·i
	TT
	Lo¹i xe
	Tiªu chuÈn diÖn tÝch m2/xe

	1
	Xe ®¹p
	≥    1,25

	2
	Xe m¸y
	≥    2,5

	3
	Xe « t« (víi xe nhá nhÊt lµ 4 chç)
	≥  25,0


Chó thÝch:
-
C¸c chî trong néi thµnh, c¸c khu ®« thÞ míi, khuyÕn khÝch x©y dùng tÇng hÇm lµm b·i ®Ó xe;
· Tuú theo quy ho¹ch chî cÇn chó ý ®Õn n¬i ®ç  cho ph­¬ng tiÖn vËn t¶i, giao th«ng c«ng céng vµ chç ®çxe cña ng­êi tµn tËt;
· B·i xe vµ sè l­îng xe ®èi víi c¸c lo¹i chî nh­ chî ®Çu mèi, chî chuyªn doanh, chî v¨n ho¸ du lÞch (®Æc biÖt) th× tuú vµo tÝnh chÊt ngµnh hµng vµ h×nh thøc kinh doanh ®Ó cã c¸c ®Ò xuÊt cô thÓ, ®­îc phª duyÖt th«ng qua dù ¸n.
6.8. Bè trÝ kh«ng gian s©n v­ên, c©y xanh.
6.8.1. DiÖn tÝch ®Êt c©y xanh kh«ng nªn nhá h¬n 10% diÖn tÝch ®Êt x©y dùng.
6.8.2. Víi chî cã quy m« diÖn tÝch hîp khèi lín nªn cã s©n v­ên bªn trong ®Ó ®¶m b¶o th«ng tho¸ng, hoÆc dïng ®Ó t¹o kho¶ng gi·n c¸ch gi÷a c¸c h¹ng môc c«ng tr×nh.
6.8.3. Kh«ng nªn trång lo¹i c©y cã qu¶ thu hót ruåi, muçi g©y mÊt vÖ sinh.
7. Néi dung c«ng tr×nh vµ gi¶i ph¸p thiÕt kÕ nhµ chî chÝnh.
7.1. C¸c lo¹i kh«ng gian trong nhµ chî chÝnh.
      Nhµ chî chÝnh lµ h¹ng môc kiÕn tróc chñ thÓ cña khu chî bao gåm nh÷ng néi dung ho¹t ®éng chÝnh víi tÝnh chÊt kinh doanh th­êng xuyªn cña chî. C¸c kh«ng gian cña nhµ chî chÝnh ®­îc ph©n chia nh­ sau:

· Kh«ng gian c¸c ®iÓm kinh doanh (l« quÇy) cña chñ hµng (xem ®iÒu 7.2);

· Kh«ng gian giao th«ng mua hµng cña kh¸ch (xem ®iÒu 7.3);

· Kh«ng gian c¸c phßng lµm viÖc theo kiÓu hµnh chÝnh - trong ®ã chñ yÕu lµ n¬i lµm viÖc cña Ban qu¶n lý chî (xem ®iÒu 7.4);

· Kh«ng gian kinh doanh dÞch vô (xem ®iÒu 7.5);

· Kh«ng gian chøc n¨ng phô trî (xem ®iÒu 7.6);
· Kh«ng gian chøc n¨ng kü thuËt c«ng tr×nh (xem ®iÒu 7.7).

Chó thÝch: 
Tuú theo ®å ¸n quy ho¹ch mÆt b»ng tæng thÓ, c¸c kh«ng gian nh­ phßng lµm viÖc cña Ban qu¶n lý chî, c¸c phßng dÞch vô cã thÓ ®­îc bè trÝ ph©n t¸n ngoµi nhµ chî chÝnh.

7.2. Kh«ng gian c¸c ®iÓm kinh doanh (l« quÇy) cña chñ hµng.
7.2.1. Kh«ng gian c¸c ®iÓm kinh doanh cña chñ hµng lµ kh«ng gian bao chøa diÖn tÝch cña mét hay nhiÒu §KD.
7.2.2. MËt ®é tæng diÖn tÝch c¸c ®iÓm kinh doanh cña chñ hµng kh«ng nªn lín h¬n 50% diÖn tÝch kinh doanh.

7.2.3. Bè trÝ kh«ng gian vµ ph©n chia c¸c ®iÓm kinh doanh cña chñ hµng ®­îc h×nh thµnh theo d¹ng côm hay tuyÕn tuú thuéc vµo tÝnh chÊt kinh doanh vµ c¸ch tæ chøc hÖ thèng giao th«ng. CÇn ph¸t huy tèi ®a diÖn tiÕp xóc vµ tÝnh dÉn h­íng cho kh¸ch hµng kÓ c¶ tÇm nh×n réng vµ xa.
Gi¶i ph¸p thiÕt kÕ ph©n chia l« quÇy trong chî tham kh¶o trong Phô lôc C.

7.2.4. Kh«ng chia vµ ng¨n bÒ ngang ®iÓm kinh doanh cña chñ hµng nhá h¬n 3m. Tr­êng hîp c¸c hé kinh doanh cã nhu cÇu sö dông diÖn tÝch nhá th× ph¶i ghÐp chung l« quÇy. 
7.2.5. Tuú theo ngµnh hµng, cã thÓ thiÕt kÕ chi tiÕt quÇy s¹p theo 3 lo¹i sau:

a) Lo¹i quÇy s¹p chñ hµng ®øng bªn trong quÇy ®Ó giao dÞch víi kh¸ch;
b) Lo¹i quÇy s¹p chñ hµng ®øng cïng víi vÞ trÝ kh¸ch hµng ®Ó giíi thiÖu vµ giao dÞch víi kh¸ch (tr­êng hîp nµy quÇy hµng máng, chñ hµng ®øng ë diÖn tÝch giao th«ng mua hµng cña kh¸ch);
c) Lo¹i quÇy s¹p cã diÖn tÝch lín, gièng nh­ mét gian hµng. Kh¸ch ®­îc vµo trong ph¹m vi diÖn tÝch (côm b¸n hµng) ®· thuéc quyÒn së h÷u cña chñ hµng. Tr­êng hîp nµy c¸ch thiÕt kÕ quÇy cã thÓ theo c¶ 2 tr­êng hîp trªn. Gi¶i ph¸p thiÕt kÕ ph©n chia l« quÇy trong chî xem h×nh 3 vµ Phô lôc C.

H×nh 3 - Chi tiÕt thiÕt kÕ quÇy s¹p
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	a) Chñ hµng ®øng bªn trong quÇy ®Ó giao dÞch víi kh¸ch
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	b) Chñ hµng ®øng cïng vÞ trÝ kh¸ch hµng
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	c) KiÓu bè trÝ quÇy s¹p ®Ó kh¸ch hµng cã thÓ tù do lùa chän


7.2.6. Víi ngµnh hµng t­¬i sèng, do ®Æc tÝnh cña cña hµng kh«ng thÓ l­u chøa l©u ngµy (hoÆc chØ trong ngµy) ®ång thêi ®Ó c¶i thiÖn sù th«ng tho¸ng, dÔ dµng vÖ sinh cä röa… nªn th­êng kh«ng ng¨n chia cøng mµ theo h×nh thøc ng¨n chia tho¸ng lµ chñ yÕu. Ranh giíi gi÷a c¸c chñ hµng th­êng b»ng quÇy, bµn, tñ kÖ, gi¸ vµ cã thÓ lµ v¸ch ng¨n löng (ë c¸c chî cã ®iÒu kiÖn, c¸c v¸ch ng¨n löng lµm b»ng kÝnh, t¹o ®­îc hiÖu qu¶ th«ng tho¸ng vµ sang träng).
7.6.3. §èi víi khu vùc bè trÝ ngµnh hµng t­¬i sèng cÇn cã khu giÕt mæ gia cÇm tËp trung hoÆc s¬ chÕ thùc phÈm t­¬i sèng. Ph¶i cã hÖ thèng thu gom r¸c th¶i vµ xö lý s¬ bé n­íc th¶i tr­íc khi th¶i ra hÖ thèng tho¸t n­íc chung cña khu vùc
7.3. Kh«ng gian giao th«ng mua hµng cña kh¸ch.
7.3.1. Kh«ng gian giao th«ng mua hµng cña kh¸ch lµ kh«ng gian ®i l¹i, ®øng xem, chän hµng, thö hµng, mua hµng cña kh¸ch. Tuú theo mÆt b»ng cô thÓ ®Ó tæ chøc hÖ thèng giao th«ng cho kh¸ch thuËn tiÖn ®i l¹i, tiÕp cËn víi c¸c l« quÇy.

7.3.2. C¸c tuyÕn giao th«ng trong chî ®­îc ph©n thµnh 2 lo¹i, giao th«ng chÝnh (lèi ®i chÝnh) cã chiÒu réng kh«ng nhá h¬n 3,6m, vµ giao th«ng phô (lèi ®i phô) cã chiÒu réng kh«ng nhá h¬n 2,4m. Kho¶ng c¸ch gi÷a 2 lèi ®i chÝnh kh«ng lín h¬n 20m theo c¶ 2 ph­¬ng däc vµ ngang (xem h×nh 4 vµ h×nh 5).
	H×nh 4 - MÆt b»ng bè trÝ giao th«ng trong chî
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	H×nh 5 - ChiÒu réng c¸c tuyÕn giao th«ng trong chî
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7.3.3. Trong tr­êng hîp hé kinh doanh cã nhu cÇu sö dông ghÐp nhiÒu ®iÓm kinh doanh ®Ó h×nh thµnh côm b¸n hµng, cã bè trÝ l« quÇy cho kh¸ch vµo bªn trong th× chiÒu réng lèi ®i trong côm b¸n hµng ph¶i ®¸p øng c¸c yªu cÇu trong B¶ng 5.

B¶ng 5 - ChiÒu réng lèi ®i gi÷a c¸c d·y quÇy

	STT
	VÞ trÝ lèi ®i
	ChiÒu réng lèi ®i (m)

	1
	Lèi ®i gi÷a 2 d·y quÇy > 10m
	2,4

	2
	Lèi ®i gi÷a 2 d·y quÇy ≥   5m
	1,8

	3
	Lèi ®i gi÷a 2 d·y quÇy <   5m
	1,2


7.3.4. Tû lÖ diÖn tÝch giao th«ng kh«ng nªn nhá h¬n 50% diÖn tÝch kinh doanh (kh«ng kÓ diÖn tÝch giao th«ng bªn trong côm b¸n hµng nh­ quy ®Þnh t¹i ®iÒu 7.3.3).

7.3.5. C¸c lèi ®i chÝnh ë tÇng 1 cÇn liªn hÖ trùc tiÕp víi c¸c cöa ra vµo nhµ chî chÝnh. Tõ tÇng 2 trë lªn, c¸c lèi ®i chÝnh ph¶i liªn hÖ trùc tiÕp ®­îc víi c¸c thang bé vµ thang tho¸t hiÓm cña c«ng tr×nh.

7.3.6. C¸c quy ®Þnh vÒ lèi tho¸t hiÓm vµ thang tho¸t hiÓm ph¶i tu©n thñ theo c¸c quy ®Þnh trong tiªu chuÈn phßng ch¸y ch÷a ch¸y TCVN 2622 : 1995 vµ TCVN 6161 : 1996, ®ång thêi ph¶i ®¶m b¶o c¸c yªu cÇu vÒ kho¶ng c¸ch tõ vÞ trÝ xa nhÊt ®Õn cöa tho¸t hiÓm hoÆc cÇu thang tho¸t theo quy ®Þnh trong b¶ng 6.
B¶ng 6: Kho¶ng c¸ch xa nhÊt ®Õn cöa (hay thang) tho¸t hiÓm gÇn nhÊt

	Chî
	CÊp c«ng tr×nh
	Kho¶ng c¸ch cho phÐp xa nhÊt gi÷a hai cöa tho¸t (≤m)
	ChiÒu dµi lèi tho¸t côt (≤m)

	Lo¹i 1
	1
	40
	25

	
	2
	30
	15

	Lo¹i 2
	2
	30
	15

	
	3
	25
	12

	Lo¹i 3
	3
	25
	12

	
	4
	20
	10


7.3.7. Trªn mét sµn tÇng chî nªn h¹n chÕ tèi ®a thay ®æi cèt cao ®é. Trong tr­êng hîp ph¶i liªn hÖ gi÷a c¸c cèt cao ®é hoÆc tÇng nhµ kh¸c nhau cÇn thiÕt kÕ ®­êng dèc ®Ó vËn chuyÓn hµng ho¸ còng nh­ ®¶m b¶o ng­êi tµn tËt tiÕp cËn sö dông.
7.3.8. ThiÕt kÕ giao th«ng trong chî ph¶i chó ý ®Õn ®iÒu kiÖn ®i l¹i cho ng­êi tµn tËt cã thÓ tiÕp cËn ®­îc mäi quÇy hµng vµ dÞch vô ë c¸c tÇng. Gi¶i ph¸p thiÕt kÕ ph¶i tu©n theo c¸c quy ®Þnh trong tiªu chuÈn TCXDVN 264 : 2002 – “Nhµ vµ c«ng tr×nh - Nguyªn t¾c c¬ b¶n ®Ó x©y dùng c«ng tr×nh ®¶m b¶o ng­êi tµn tËt tiÕp cËn sö dông”.

7.3.9. Lèi ra, vµo vµ cÇu thang néi bé cho c¸n bé, nh©n viªn nªn thiÕt kÕ ®Ó khi cÇn cã thÓ sö dông lµm lèi tho¸t n¹n cho kh¸ch hµng ë khu vùc diÖn tÝch kinh doanh.

7.3.10. HÖ thèng giao th«ng vµ tho¸t hiÓm ph¶i cã biÓn b¸o ®Ó chØ dÉn cho c¶ ng­êi b×nh th­êng vµ ng­êi tµn tËt cïng sö dông.

7.4. Kh«ng gian lµm viÖc cña Ban qu¶n lý chî.
7.4.1. Kh«ng gian lµm viÖc cña Ban qu¶n lý chî bao gåm c¸c phßng lµm viÖc theo tÝnh chÊt hµnh chÝnh. Tuú theo quy m« vµ tÝnh chÊt cña chî, bé phËn nµy cã thÓ ®­îc bè trÝ trong nhµ chî chÝnh hoÆc bªn ngoµi, cã thÓ hîp khèi víi c¸c h¹ng môc kh¸c trong khu chî.
Chó thÝch:
Tr­êng hîp c¸c chî cã quy m« nhá th× tuú theo tõng ®iÒu kiÖn cô thÓ mµ mét ban qu¶n lý cã thÓ ®iÒu hµnh nhiÒu chî nhá.

7.4.2. Tiªu chuÈn diÖn tÝch cho bé phËn Ban qu¶n lý chî ®èi víi c¸c phßng lµm viÖc ®­îc x¸c ®Þnh theo tiªu chuÈn nhµ lµm viÖc. Quy m« diÖn tÝch cña Ban qu¶n lý chî c¨n cø vµo sè ng­êi lµm viÖc. DiÖn tÝch sµn cña Ban qu¶n lý chî ®­îc x¸c ®Þnh b»ng kho¶ng 3% tæng diÖn tÝch sµn chî (kh«ng bao gåm tr­êng hîp chî cã thiÕt kÕ diÖn tÝch v¨n phßng cho thuª).

7.4.3. §èi víi c¸c chî cã quy m« lín, cã thÓ bè trÝ mét phßng häp. Sè chç cña phßng häp ®­îc x¸c ®Þnh trong kho¶ng tõ 5%-10% sè hé kinh doanh t¹i chî, hoÆc diÖn tÝch phßng häp ®­îc x¸c ®Þnh theo tiªu chuÈn ≤ 0,1m2/§KD.

7.5. Kh«ng gian kinh doanh dÞch vô.
7.5.1. Quy m« vµ tÝnh chÊt cña lo¹i h×nh kinh doanh dÞch vô th­êng kh«ng x¸c ®Þnh mµ tuú thuéc vµo ®iÒu kiÖn cña tõng chî. Chî cã quy m« lín th× chøc n¨ng nµy cµng nhiÒu vµ ®a d¹ng.
7.5.2. Cöa hµng ¨n uèng – gi¶i kh¸t: ngµnh hµng nµy th­êng ®­îc bè trÝ ë mét khu vùc riªng ®èi víi chî cã quy m« nhá. §èi víi chî cã quy m« lín, cã thÓ bè trÝ ë nhiÒu khu vùc. Khi thiÕt kÕ cÇn tr¸nh nh÷ng ¶nh h­ëng vÒ h¬i, khãi, mïi… tíi c¸c ngµnh hµng kinh doanh kh¸c. 
7.5.3. Phßng tr«ng gi÷ ®å: ®­îc bè trÝ ë gÇn cöa ra vµo cña nhµ chî. C¨n cø vµo lo¹i chî vµ quy m« chî ®Ó x¸c ®Þnh diÖn tÝch cho thÝch hîp. 
7.5.4. Phßng tr«ng gi÷ trÎ: ®­îc bè trÝ ë gÇn cöa ra vµo cña nhµ chî. C¨n cø vµo lo¹i chî vµ quy m« chî ®Ó x¸c ®Þnh diÖn tÝch cho thÝch hîp. N¬i tr«ng gi÷ trÎ cÇn b¶o ®¶m s¹ch sÏ, tho¸ng m¸t, cã bè trÝ ®å ch¬i cho c¸c ch¸u.
7.5.5. Cöa hµng söa ch÷a dông cô gia ®×nh: th­êng ®­îc bè trÝ ë mét khu vùc riªng. Quy m« vµ sè l­îng lo¹i h×nh dÞch vô nµy ®­îc x¸c ®Þnh theo nhu cÇu thùc tÕ. Nªn bè trÝ ë c¸c ®iÓm kinh doanh phÝa ngoµi ®Ó dÔ tiÕp cËn.

7.5.6. Khu vui ch¬i gi¶i trÝ: kh«ng gian cña c¸c chøc n¨ng nµy th­êng ®­îc x¸c ®Þnh ë nh÷ng vÞ trÝ chuyÓn tiÕp chøc n¨ng, ë khu vùc s¶nh, khu trung t©m hay c¸c kho¶ng gi·n c¸ch cÇn thiÕt. C¸c lo¹i h×nh dÞch vô nµy tuú thuéc vµo nhu cÇu thùc tÕ cña tõng lo¹i chî ®Ó x¸c ®Þnh quy m« diÖn tÝch vµ vÞ trÝ trong nhµ hay ngoµi trêi cho phï hîp.
7.5.7. C¸c dÞch vô kh¸c: Tuú theo nhu cÇu vµ møc ®é tiÖn nghi cña tõng dù ¸n chî cã thÓ bæ sung thªm mét sè dÞch vô kh¸c nh­ bé phËn cung cÊp th«ng tin th­¬ng m¹i, tÝn dông – ng©n hµng, dÞch vô b­u chÝnh viÔn th«ng...
7.6. Kh«ng gian chøc n¨ng phô trî.
7.6.1. Khu vÖ sinh: cÇn ®­îc bè trÝ ë nh÷ng n¬i dÔ quan s¸t, tiÖn cho kh¸ch sö dông, cã vÖ sinh nam, n÷ riªng vµ ®¶m b¶o ng­êi tµn tËt cã thÓ tiÕp cËn sö dông, ®ång thêi tr¸nh ¶nh h­ëng tíi c¸c hé kinh doanh l©n cËn. Ph¶i ­u tiªn chiÕu s¸ng vµ th«ng giã tù nhiªn cho c¸c khu vÖ sinh trong chî.
Chó thÝch: - Tiªu chuÈn sö dông thiÕt bÞ vÖ sinh ®­îc quy ®Þnh trong b¶ng 7. 
                  -  Sè l­îng ng­êi ®Ó tÝnh to¸n quy m« khu vÖ sinh bao gåm sè chñ      
                     hµng vµ kh¸ch hµng cã mÆt ë chî t¹i mét thêi ®iÓm. 
                  -  Sè chñ hµng ®­îc lÊy trung b×nh 1ng­êi /hé kinh doanh, sè kh¸ch  

                     hµng ¸p dông nh­ c¸ch tÝnh ë ®iÒu 6.7.4 cña tiªu chuÈn nµy.
7.6.2. Kho: Th­êng cã 2 lo¹i c¬ b¶n (kho chøa hµng th«ng th­êng vµ kho l¹nh) ®Ó phôc vô cho c¸c chñ hµng kinh doanh t¹i chî thuª diÖn tÝch, theo nhu cÇu göi hµng dµi hoÆc ng¾n h¹n. Khi thiÕt kÕ cÇn ®iÒu tra kh¶o s¸t thùc tÕ, tuú thuéc vµo tÝnh chÊt ®Æc thï cña tõng chî ®Ó x¸c ®Þnh quy m« nhu cÇu cho thÝch hîp. Kho th­êng bè trÝ thµnh mét nhµ riªng hoÆc ë tÇng hÇm, ph¶i chó ý tíi ®iÒu kiÖn giao th«ng vËn chuyÓn hµng ho¸, th«ng tho¸ng vµ PCCC. 
7.6.3. Khu ®Ó xe: Th­êng ®­îc bè trÝ ë ngoµi trêi hoÆc cã nhµ riªng. §èi víi nhµ chî chÝnh th× vÞ trÝ thÝch hîp lµ tÇng hÇm. Khi thiÕt kÕ ®Ó xe trong tÇng hÇm nªn cã 2 cöa ®­êng dèc vµ ®Æt c¸ch xa nhau, kh«ng nªn nhá h¬n 25m ®Ó b¶o ®¶m an toµn vµ tr¸nh g©y ïn t¾c. X¸c ®Þnh quy m« diÖn tÝch khu ®Ó xe xem ®iÒu 6.7.4 cña tiªu chuÈn nµy.
7.6.4. Nhµ th­êng trùc, b¶o vÖ th­êng bè trÝ ë khu cæng ra vµo, vÞ trÝ dÔ quan s¸t c¸c ho¹t ®éng trong chî vµ ®¶m b¶o tiÕp øng nhanh víi mäi t×nh huèng x¶y ra. Trong nhµ chî chÝnh th­êng kh«ng bè trÝ cô thÓ c¸c phßng nµy.
7.6.5. Kh«ng gian tÝn ng­ìng nªn bè trÝ ë ngoµi nhµ chî chÝnh, ë mét vÞ trÝ thÝch hîp trong khu«n viªn cña chî. NÕu ph¶i bè trÝ trong nhµ chî chÝnh, chØ nªn bè trÝ ë tÇng 1 vµ cã cöa ra vµo ®éc lËp quay ra phÝa ngoµi. T­êng ng¨n vµ trÇn ph¶i b¶o ®¶m chèng ch¸y kh«ng ¶nh h­ëng ®Õn kh«ng gian bªn trong nhµ chî.
7.6.6. N¬i thu gom r¸c, xö lý r¸c: ®­îc bè trÝ ë ngoµi nhµ chî chÝnh. Tr­êng hîp ph¶i hîp khèi trong nhµ chî chÝnh cÇn ®­îc bè trÝ hîp lý, b¶o ®¶m vÖ sinh, kh«ng ¶nh h­ëng ®Õn c¸c diÖn tÝch kinh doanh xung quanh, thuËn tiÖn cho giao th«ng vËn chuyÓn r¸c hµng ngµy. DiÖn tÝch n¬i chøa r¸c ph¶i tÝnh ®Õn viÖc ¸p dông c«ng nghÖ xö lý r¸c s¬ bé tr­íc khi vËn chuyÓn ®i.

7.7. Kh«ng gian chøc n¨ng kü thuËt c«ng tr×nh.
7.7.1. Kh«ng gian chøc n¨ng kü thuËtc«ng tr×nh bao gåm: Phßng chøa c¸c thiÕt bÞ vµ phßng qu¶n lý ®iÒu hµnh hÖ thèng kü thuËt. DiÖn tÝch c¸c phßng chøa thiÕt bÞ ®­îc x¸c ®Þnh cô thÓ tuú theo c«ng suÊt tÝnh to¸n vµ c«ng nghÖ cña tõng lo¹i thiÕt bÞ.
7.7.2. C¸c phßng kü thuËt th«ng tin, ®iÖn tö, th«ng giã, ®iÒu hoµ kh«ng khÝ, PCCC… lµ c¸c phßng trùc, qu¶n lý theo dâi vµ ®iÒu khiÓn thiÕt bÞ. CÇn cã cöa ra vµo ®éc lËp, bè trÝ ë c¸c vÞ trÝ thuËn lîi ®Ó dÔ dµng vËn hµnh hÖ thèng th­êng ngµy còng nh­ khi cã sù cè. cña chî.
7.7.3. VÞ trÝ kh«ng gian chøc n¨ng kü thuËt tuú theo tõng lo¹i thiÕt bÞ cã thÓ bè trÝ ë mét nhµ riªng hoÆc trong nhµ chî chÝnh, trªn nguyªn t¾c ph¶i ®¶m b¶o an toµn vµ Ýt ¶nh h­ëng ®Õn diÖn tÝch kinh doanh
7.8. Tiªu chuÈn diÖn tÝch c¸c bé phËn chøc n¨ng trong nhµ chî chÝnh.

Tiªu chuÈn diÖn tÝch c¸c bé phËn chøc n¨ng trong nhµ chî chÝnh ®­îc quy ®Þnh trong b¶ng 7.
B¶ng 7: ChØ tiªu diÖn tÝch c¸c bé phËn chøc n¨ng trong nhµ chî chÝnh

	TT
	Lo¹i kh«ng gian 
	§¬n vÞ 
	Tiªu chuÈn
	Ghi chó

	1
	C¸c ®iÓm kinh doanh cña chñ hµng
	§KD
	3 m2
	Theo quy m« chî (sè §KD)

	2
	DiÖn tÝch giao th«ng mua hµng cña kh¸ch
	% DiÖn tÝch kinh doanh trong nhµ
	≥ 50
	

	3
	Bé phËn lµm viÖc hµnh chÝnh
	a. Phßng lµm viÖc cña tr­ëng - phã BQL.
	m2/phßng
	12 – 18
	Sè l­îng x¸c ®Þnh theo quy m« chî

	
	
	b. C¸c phßng chuyªn m«n, nghiÖp vô
	m2/phßng
	10 – 12
	

	
	
	c. Phßng tiÕp kh¸ch
	m2/phßng
	12 – 18
	

	
	
	d. Phßng häp
	m2/§KD
	≤ 0,1
	1 phßng

	
	
	e. Phßng th«ng tin ®iÒu hµnh
	m2/phßng
	10 – 12
	1 phßng

	
	
	f. Phßng qu¶n lý kü thuËt c«ng tr×nh
	m2/phßng
	10 -12
	1 phßng

	
	
	g. Phßng y tÕ
	m2/phßng
	10 – 12
	1 phßng

	
	
	h. Phßng c«ng an, thuÕ vô
	m2/phßng
	12 – 18
	ThÝch hîp víi c¸c chî cã quy m« lín

	
	
	i. Phßng kiÓm nghiÖm vÖ sinh an toµn thùc phÈm
	m2/phßng
	12 – 18
	

	
	
	j. Phßng qu¶n lý chÊt l­îng hµng ho¸
	m2/phßng
	10 -12
	


	4
	Bé phËn kinh doanh dÞch vô
	a. Cöa hµng ¨n uèng, gi¶i kh¸t
	m2
	Kh«ng quy ®Þnh
	Tuú theo ®iÒu kiÖn thùc tÕ

	
	
	b. Khu vui ch¬i gi¶i trÝ
	m2
	
	

	
	
	c. Khu dÞch vô t¾m röa, giÆt lµ c«ng céng
	m2
	
	

	
	
	d. Phßng tr«ng gi÷ trÎ
	m2
	≥ 12
	

	
	
	e. Phßng tr«ng gi÷ ®å
	m2
	≥ 12
	

	
	
	f. Cöa hµng söa ch÷a dông cô gia ®×nh
	m2
	≥ 6
	

	
	
	g. Th«ng tin th­¬ng m¹i
	m2
	Kh«ng quy ®Þnh
	

	
	
	h. Qu¶ng c¸o
	m2
	
	

	
	
	i. Ng©n hµng - TÝn dông
	m2
	
	

	
	
	j. B­u chÝnh viÔn th«ng
	m2
	
	

	5
	Bé phËn chøc n¨ng phô trî
	a. Khu vÖ sinh
	500 ng­êi
	1xÝ, 1 röa
	Nªn tÝnh tØ lÖ n÷ > nam

	
	
	b. 
	100 ng­êi
	1 tiÓu
	

	
	
	c. Kho chøa hµng
	m2/§KD
	≤ 0,3
	Tuú theo tÝnh chÊt chî

	
	
	d. Nhµ trùc b¶o vÖ
	m2/phßng
	6 – 9
	Sè l­îng tuú thuéc vµo quy m« chî

	
	
	e. Kh«ng gian tÝn ng­ìng
	m2
	≥ 6
	Tuú thùc tÕ ®Þa ph­¬ng


	6
	Bé phËn chøc n¨ng kü thuËt c«ng tr×nh
	a. Tr¹m biÕn ¸p vµ tr¹m m¸y ph¸t ®iÖn dù phßng
	m2
	Kh«ng quy ®Þnh
	Tuú theo c«ng suÊt tÝnh to¸n vµ gi¶i ph¸p c«ng nghÖ

	
	
	b. Tr¹m b¬m n­íc
	m2
	
	

	
	
	c. Phßng kü thuËt ®iÖn, n­íc
	m2
	
	

	
	
	d. Phßng kü thuËt th«ng giã, ®iÒu hoµ kh«ng khÝ
	m2
	
	

	
	
	e. Phßng kü thuËt th«ng tin, ®iÖn tö, PCCC.
	m2
	
	


7.9. Yªu cÇu vÒ gi¶i ph¸p thiÕt kÕ kÕt cÊu vµ kiÕn tróc nhµ chî chÝnh.
7.9.1. Gi¶i ph¸p thiÕt kÕ kÕt cÊu cho nhµ chî chÝnh ph¶i ®­îc tÝnh to¸n tu©n theo c¸c tiªu chuÈn vÒ thiÕt kÕ kÕt cÊu vµ tiªu chuÈn t¶i träng vµ t¸c ®éng hiÖn hµnh . 
7.9.2. T¶i träng ph©n bè ®Òu trªn mÆt sµn nhµ chî chÝnh ®­îc tÝnh to¸n víi t¶i träng tiªu chuÈn toµn phÇn lµ 500kg/m2.
7.9.3. C¨n cø vµo sè tÇng nhµ chî chÝnh ®Ó x¸c ®Þnh hÖ kÕt cÊu chÞu lùc t­¬ng øng (hÖ khung, s­ên chÞu lùc: t­êng, cét, dÇm, sµn, kÕt cÊu s­ên m¸i). HÖ kÕt cÊu c«ng tr×nh nhµ chî chÝnh ®­îc ph©n thµnh 2 lo¹i:

· Nhµ chî chÝnh 1 tÇng.
· Nhµ chî chÝnh lín h¬n (hoÆc b»ng) 2 tÇng.
KÕt cÊu vµ sö dông vËt liÖu ¸p dông theo b¶ng 8.

B¶ng 8 - Ph©n lo¹i hÖ kÕt cÊu chÞu lùc nhµ chî chÝnh
	HÖ kÕt cÊu chÞu lùc
	1 tÇng
	Lín h¬n (hoÆc b»ng) 2 tÇng

	T­êng, cét chÞu lùc
	G¹ch, BTCT, thÐp
	BTCT

	DÇm
	BTCT, thÐp
	BTCT, thÐp

	DÇm ®ì sµn
	
	BTCT

	Sµn
	
	BTCT

	KÕt cÊu s­ên m¸i
	BTCT, thÐp
	BTCT, thÐp


Chó thÝch:
§èi víi chî lín h¬n (hoÆc b»ng) 2 tÇng, nÕu gi¶i ph¸p kÕt cÊu cét, dÇm ®ì sµn b»ng thÐp, ph¶i ®­îc c¬ quan phª duyÖt xem xÐt tr­êng hîp cô thÓ.
7.9.4. KÕt cÊu khung bª t«ng cèt thÐp cÇn cã cÊu t¹o kh¸ng chÊn. §èi víi t­êng x©y cã cöa lín cÇn cã khung bao quanh b»ng bª t«ng cèt thÐp. C¸c cÇu thang bé chÝnh nªn ®æ bª t«ng cèt thÐp liÒn c¶ bËc thang.
7.9.5. HÖ l­íi cét cÇn chó ý tíi kh¶ n¨ng thÝch øng trong t­¬ng lai khi cã nhu cÇu n©ng cÊp chî vµ chuyÓn ®æi chøc n¨ng. Tr­êng hîp chî cã tÇng hÇm dïng lµm ga-ra ®Ó xe, kh«ng nªn chän l­íi cét nhá h¬n l­íi 8m x 8m.

7.9.6. Khi x¸c ®Þnh chiÒu cao chî cÇn chó ý tíi c¸c yÕu tè nh­ chØ tiªu khèi tÝch, ®é th«ng tho¸ng, tiÕng ån vµ hÖ thèng chiÕu s¸ng tù nhiªn cña chî:
a. Nhµ chî chÝnh 1 tÇng m¸i t«n:

· KhÈu ®é lín h¬n hoÆc b»ng 12m: ChiÒu cao lín h¬n hoÆc b»ng 6m;
· KhÈu ®é nhá h¬n 12m: ChiÒu cao lín h¬n hoÆc b»ng 4,5m;

b. Nhµ chî chÝnh tõ 2 tÇng trë lªn:
· §èi víi c¸c tÇng diÖn tÝch kinh doanh (ngo¹i trõ tÇng trªn cïng cã m¸i dèc): ChiÒu cao tõ sµn ®Õn sµn lín h¬n hoÆc b»ng 4,5m;
· §èi víi tÇng trªn cïng cã m¸i dèc: ChiÒu cao x¸c ®Þnh theo c¸c quy ®Þnh t¹i môc a ®iÒu nµy.
7.9.7. Khi thiÕt kÕ kiÕn tróc chî cã khÈu ®é lín hoÆc nhiÒu nhÞp cã c¸c c¹nh mÆt b»ng lín trªn 60m cÇn ph¶i chó ý tíi kh¶ n¨ng th«ng tho¸ng vµ chiÕu s¸ng tù nhiªn cho chî. Trong tr­êng hîp nµy ph¶i khai th¸c triÖt ®Ó chiÕu s¸ng cöa bªn hoÆc t¹o giÕng trêi hay cöa m¸i ë khu vùc gi÷a.
Chó thÝch : DiÖn tÝch cöa tho¸ng th«ng giã kh«ng nªn nhá h¬n 20% tæng diÖn tÝch cöa lÊy s¸ng.
7.9.8. ChiÕu s¸ng tù nhiªn qua hÖ thèng cöa cña chî cÇn tr¸nh c¸c luång ¸nh s¸ng trùc tiÕp vµo khu vùc c¸c ®iÓm kinh doanh cña chñ hµng. C¸c gi¶i ph¸p chiÕu s¸ng tù nhiªn ph¶i tu©n theo c¸c quy ®Þnh trong TCXD 29 : 1991 "ChiÕu s¸ng tù nhiªn trong c«ng tr×nh d©n dông - Tiªu chuÈn thiÕt kÕ".

7.10. Yªu cÇu vÒ thiÕt kÕ néi thÊt trong chî

7.10.1. CÇn cã nh÷ng nghiªn cøu ®ång nhÊt vÒ h×nh thøc kiÕn tróc néi thÊt, kiÓu d¸ng kÝch th­íc khèng chÕ… cho tõng ngµnh hµng. TuyÖt ®èi cÊm néi thÊt c¸c l« quÇy lµ sù ®Çu t­ tù ph¸t cña chñ hµng.

7.10.2. Khi thiÕt kÕ néi thÊt c¸c l« quÇy trong chî cÇn nghiªn cøu c¸c yÕu tè sau:

· §Æc tÝnh cña lo¹i hµng (kh« hay ­ít, nÆng hay nhÑ, cång kÒnh hay gän nhá, th« hay tinh, dÔ b¶o qu¶n hay khã b¶o qu¶n…).
· KiÓu d¸ng tr­ng bµy tiÕp thÞ (bµy thÊp hay treo cao, ph« bµy bªn ngoµi hay trong tñ, trªn gi¸ hay mÆt bµn,…).
· Møc ®é thao t¸c cña chñ hµng khi giíi thiÖu vµ chuyÓn giao hµng cho kh¸ch (tr×nh diÔn tÝnh n¨ng cña hµng, c©n, ®ong, ®o, ®Õm, bao gãi…).

· Chu kú quy tr×nh thêi gian so¹n bÇy hµng vµ dän hµng qua ngµy.

7.10.3. Gi¶i ph¸p néi thÊt ph¶i b¶o ®¶m ®ång thêi hai yÕu tè thÈm mü vµ th«ng tho¸ng cho toµn chî. H×nh thøc ng¨n chia cè ®Þnh vµ kiÓu d¸ng c¸c quÇy hµng ph¶i dÔ dµng t¹o ®­îc kh¶ n¨ng tù b¶o vÖ cöa hµng cña hé kinh doanh khi chî kh«ng ho¹t ®éng (®iÒu nµy kh«ng yªu cÇu b¾t buéc ®èi víi ngµnh hµng t­¬i sèng). 
Gi¶i ph¸p thiÕt kÕ ph©n chia l« quÇy trong chî tham kh¶o Phô lôc C.
7.10.4. ViÖc t¹o dùng kh«ng gian néi thÊt trong chî nªn c¬ ®éng, linh ho¹t, dÔ dµng thay ®æi khi cÇn thiÕt. Trong tr­êng hîp ph¶i x©y cè ®Þnh, cÇn tÝnh ®Õn kh¶ n¨ng ph¸t triÓn thµnh chî cao cÊp (siªu thÞ) trong t­¬ng lai.
7.11. Yªu cÇu vÒ cÊu t¹o kiÕn tróc vµ c«ng t¸c hoµn thiÖn.
7.11.1. Chî lµ c«ng tr×nh th­êng cã diÖn tÝch m¸i lín, nªn c«ng t¸c chèng nãng, chèng thÊm vµ chèng dét cho m¸i cÇn ®­îc chó ý nh­ sau:
· §èi víi m¸i dèc, lîp b»ng c¸c vËt liÖu nhÑ cÇn ph¶i cã ®é dèc hîp lý, cã líp c¸ch nhiÖt vµ bÞt kÝn c¸c khe hë ®Ó tr¸nh giã thæi n­íc ng­îc.
· §èi víi m¸i b»ng ph¶i b¶o ®¶m ®¹t c¸c tiªu chuÈn: ®é dèc tho¸t n­íc, diÖn tÝch vµ kÝch th­íc bè trÝ c¸c khe co gi·n nhiÖt, vËt liÖu t¹o dèc, chèng nãng vµ chèng thÊm. Tu©n theo c¸c quy ®Þnh trong TCVN 5718-1993 : M¸i vµ sµn BTCT trong c«ng tr×nh x©y dùng- Yªu cÇu kü thuËt chèng thÊm n­íc.
7.11.2. VËt liÖu l¸t sµn t¹i c¸c khu vÖ sinh vµ c¸c khu bu«n b¸n thùc phÈm t­¬i sèng ph¶i lµ lo¹i chÞu n­íc, kh«ng thÊm, kh«ng bÞ tr¬n tr­ît, dÔ cä röa vµ cã ®é bÒn cao. 
7.11.3. Sµn khu vùc bu«n b¸n thùc phÈm t­¬i sèng ph¶i cã ®é dèc thu n­íc côc bé trong ph¹m vi c¸c l« quÇy, tr¸nh n­íc ch¶y qua trªn diÖn tÝch lèi ®i cña kh¸ch hµng. 
7.11.4. Chî cã mËt ®é ng­êi ®i l¹i lín, sµn cÇn l¸t b»ng lo¹i vËt liÖu cã ®é cøng cao, Ýt bÞ mµi mßn, kh«ng sinh ra bôi, kh«ng bÞ lón vµ bong rép. TuyÖt ®èi cÊm l¸t nÒn, sµn theo kiÓu ®ång thêi võa ®én t¹o cèt, võa l¸t hoµn thiÖn.
7.11.5. CÇn ph¶i cã gi¶i ph¸p che ch¾n n¾ng, m­a h¾t vµ giã l¹nh mïa ®«ng. TÇng 1 cña chî khi cã c¸c quÇy hµng h­íng ra phÝa ngoµi, cÇn cã m¸i ®ua réng, ®ñ che cho c¶ diÖn tÝch kh¸ch ®i l¹i, ®øng mua hµng. C¸c chi tiÕt cÊu t¹o che ch¾n ph¶i tÝnh ®Õn ®é bÒn, an toµn, ph¶i chÞu ®­îc giã bÊt th­êng vµ ph¶i dÔ kiÓm so¸t, duy tu, b¶o d­ìng. Tr¸nh sù che ch¾n tù ph¸t cña c¸c chñ hµng lµm mÊt mü quan cña chî.

7.11.6. H×nh thøc kiÕn tróc chî nªn ®¬n gi¶n, Ýt chi tiÕt ®Ó tr¸nh b¸m bôi vµ dÔ lµm vÖ sinh, ph¶i chó ý tíi kh¶ n¨ng chèng va ®Ëp, søt vì, bong lë… C¸c chi tiÕt cÊu t¹o treo cao, ph¶i tÝnh ®Õn ®é bÒn, an toµn, ph¶i chÞu ®­îc giã bÊt th­êng vµ ph¶i dÔ kiÓm so¸t, duy tu, b¶o d­ìng. C¸c cöa chiÕu s¸ng trªn cao, cöa m¸i, tum s¸ng… ph¶i lµm b»ng kÝnh an toµn hoÆc ph¶i tÝnh ®Õn kh¶ n¨ng b¶o hiÓm khi kÝnh bÞ vì.
7.11.7. VËt liÖu cÊu t¹o cöa, c¸c v¸ch ng¨n l« quÇy, vËt liÖu lµm trÇn trong nhµ chî… lµ c¸c vËt liÖu khã ch¸y.

8. Yªu cÇu thiÕt kÕ hÖ thèng kü thuËt.
8.1. HÖ thèng cÊp tho¸t n­íc.
8.1.1. ThiÕt kÕ hÖ thèng cÊp tho¸t n­íc bªn ngoµi vµ bªn trong nhµ chî ph¶i tu©n theo c¸c quy ®Þnh trong c¸c tiªu chuÈn cÊp tho¸t n­íc hiÖn hµnh  TCVN 4513 : 1988- CÊp n­íc bªn trong – Tiªu chuÈn thiÕt kÕ vµ TCVN 4474 : 1987Tho¸t n­íc bªn trong- Tiªu chuÈn thiÕt kÕ .

8.1.2. Trong tr­êng hîp nguån cÊp n­íc kh«ng ®ñ c«ng suÊt ®Ó ®¶m b¶o cho tÊt c¶ c¸c nhu cÇu sö dông n­íc trong chî th× cho phÐp sö dông n­íc giÕng khoan qua hÖ thèng läc, sau khi ®· ®­îc c¬ quan vÖ sinh vµ y tÕ kiÓm tra chÊt l­îng vµ cho phÐp.

8.1.3. §èi víi chî cã quy m« lín, l­îng n­íc th¶i nhiÒu cã thÓ x©y dùng bÓ l¾ng 2 vá cã n¾p ®Ëy ®Ó lµm s¹ch côc bé tr­íc khi x¶ vµo hÖ thèng tho¸t n­íc chung cña thµnh phè.
8.1.4. HÖ thèng r·nh tho¸t n­íc trong chî ph¶i cã ®Çy ®ñ hè ga, l­íi ch¾n r¸c, n¾p ®Ëy ng¨n mïi vµ dÔ dµng th«ng t¾c.
8.2. HÖ thèng ®iÖn chiÕu s¸ng vµ ®iÖn ®éng lùc

8.2.1. ThiÕt kÕ hÖ thèng ®iÖn chiÕu s¸ng trong chî ph¶i ®¶m b¶o cung cÊp cho c¸c nhu cÇu chiÕu s¸ng nh­ sau:
                  + ChiÕu s¸ng chung cho kh«ng gian mua b¸n vµ lµm viÖc;
                  + ChiÕu s¸ng chung bªn trong c¸c ®iÓm kinh doanh cña chñ hµng;
                  + ChiÕu s¸ng trang trÝ tiÕp thÞ hµng ho¸;
                  + ChiÕu s¸ng ®Ó ph©n t¸n ng­êi;
                  + ChiÕu s¸ng trang trÝ kiÕn tróc ngoµi nhµ;

                  + ChiÕu s¸ng b¶o vÖ ®ªm;
                  + ChiÕu s¸ng sù cè, tho¸t hiÓm.
8.2.2. CÇn cã hÖ thèng ®Ìn chiÕu s¸ng riªng vµ ®Ìn chØ dÉn “Lèi ra - EXIT” ë c¸c khu vùc kinh doanh ®Ó tho¸t ng­êi. §é räi tèi thiÓu trªn ®­êng tho¸t hiÓm kh«ng ®­îc nhá h¬n 0,5lux. HÖ thèng nµy ®­îc nèi vµo hÖ thèng ®iÖn chiÕu s¸ng sù cè, ®Êu vµo nguån ®iÖn riªng cÊp tõ tñ ®iÖn tæng cña chî.
8.2.3. Khi thiÕt kÕ l­íi ®iÖn chiÕu s¸ng c¸c cöa hµng, kho vµ bé phËn qu¶n lý chî ph¶i lÊy phô t¶i tÝnh to¸n theo tÝnh to¸n kü thuËt chiÕu s¸ng víi hÖ sè yªu cÇu b»ng 1.

8.2.4. Kh«ng bè trÝ æ c¾m, c«ng t¾c ®iÖn ë nh÷ng n¬i c«ng céng kh«ng cã ng­êi qu¶n lý. Nh÷ng thiÕt bÞ ®iÒu khiÓn phßng sù cè ®Ó ë n¬i c«ng céng, ph¶i cã biÓn b¸o vµ h­íng dÉn cô thÓ.
8.2.5. §èi víi hÖ thèng ®iÖn ®éng lùc, khi thiÕt kÕ cÊp ®iÖn cho chî ph¶i ®¶m b¶o c¸c yªu cÇu quy ®Þnh víi mçi lo¹i gian hµng vµ tu©n theo QT§ 14 TCN 18: 1984. 
8.2.6. §iÖn ¸p tÝnh to¸n ®Ó cÊp cho c¸c thiÕt bÞ sö dông ®iÖn trong chî (trõ c¸c ®éng c¬ ®iÖn) kh«ng ®­îc lín h¬n 220V, víi ®iÖn ¸p l­íi 380/220V. §iÖn cÊp cho c¸c ®éng c¬ ®iÖn nh­ ®éng c¬ m¸y b¬m, thang m¸y, thang tù hµnh, b¨ng chuyÒn hay têi hµng trong chî... ph¶i lÊy tõ l­íi ®iÖn 380/220V trung tÝnh, nèi ®Êt trùc tiÕp.

8.2.7. Khi tÝnh to¸n cÊp ®iÖn sö dông trong chî ph¶i dù phßng mét c«ng suÊt kh«ng d­íi 10% tæng c«ng suÊt cña c«ng tr×nh ®Ó cÊp ®iÖn cho chiÕu s¸ng vµ c¸c thiÕt bÞ sö dông ®iÖn qu¶ng c¸o, chiÕu s¸ng quÇy hµng, trang trÝ mÆt ®øng c«ng tr×nh, hÖ thèng ®iÒu ®é, c¸c b¶ng chØ dÉn vµ tÝn hiÖu b»ng ¸nh s¸ng, ©m thanh... C¸c hé kinh doanh khi cã nhu cÇu sö dông thªm phô t¶i ®iÖn ph¶i cã ®¨ng ký chÊp thuËn cña Ban qu¶n lý chî.

8.2.8. Tæn thÊt ®iÖn ¸p ë cùc cña c¸c bãng ®Ìn vµ c¸c thiÕt bÞ ®éng lùc ®Æt xa nhÊt so víi ®iÖn ¸p ®Þnh møc kh«ng ®­îc v­ît qu¸ c¸c trÞ sè ®­îc quy ®Þnh trong b¶ng 9:

B¶ng 9 - Tæn thÊt ®iÖn ¸p cho phÐp ®èi víi c¸c thiÕt bÞ sö dông ®iÖn

	TT
	C¸c lo¹i thiÕt bÞ sö dông ®iÖn
	Tæn thÊt cho phÐp

	1
	§èi víi chiÕu s¸ng t¹i diÖn tÝch kinh doanh
	±5%

	2
	§èi víi chiÕu s¸ng ph©n t¸n ng­êi vµ chiÕu s¸ng sù cè
	±5%

	3
	§èi víi c¸c thiÕt bÞ ®iÖn ¸p 12V - 42V (tÝnh tõ nguån cÊp ®iÖn)
	±10%

	4
	§èi víi ®éng c¬ ®iÖn
	+ Lµm viÖc l©u dµi ë chÕ ®é æn ®Þnh:
	±5%

	· 
	
	+ Lµm viÖc l©u dµi ë chÕ ®é sù cè
	±15%


Chó thÝch:
M¹ng l­íi ®iÖn chiÕu s¸ng, khi lµm viÖc ë chÕ ®é sù cè cho phÐp gi¶m ®iÖn ¸p tíi 12% trÞ sè ®iÖn ¸p ®Þnh møc.

8.2.9. Tr¹m biÕn ¸p trong chî cã thÓ ®Æt trong nhµ hoÆc kÒ s¸t t­êng nhµ nh­ng ph¶i ®­îc c¸ch ©m tèt vµ ph¶i ®¶m b¶o yªu cÇu kü thuËt theo tiªu chuÈn møc ån cho phÐp. Tr¹m ph¶i cã t­êng ng¨n ch¸y c¸ch ly víi phßng kÒ s¸t vµ cöa tho¸t hiÓm ra ngoµi.
8.2.10. Kh«ng ®­îc ®Æt tñ ®Êu c¸p riªng ®Ó ph©n chia l­íi ®iÖn bªn trong vµ bªn ngoµi chî. ViÖc ph©n chia nµy ph¶i thùc hiÖn ë thiÕt bÞ ph©n phèi ®Çu vµo hoÆc thiÕt bÞ ph©n phèi chÝnh.

8.2.11. Ph¶i ®Æt khÝ cô ®iÒu khiÓn ë ®Çu vµo cña ®­êng d©y cÊp ®iÖn cho c¸c gian hµng bu«n b¸n, dÞch vô, c¸c phßng qu¶n lý vµ hÖ thèng kho. C¸c quy ®Þnh vÒ l¾p ®Æt c¸c thiÕt bÞ ph©n phèi ®Çu vµo, c¸c b¶ng, hép, tñ ®iÖn; khÝ cô b¶o vÖ - ®iÒu khiÓn ph¶i tu©n theo TCXD 27 : 1991. 
8.3. HÖ thèng th«ng tin, camera quan s¸t vµ biÓn hiÖu qu¶ng c¸o
8.3.1. CÇn l¾p ®Æt hÖ thèng loa th«ng b¸o c«ng céng ®Ó th«ng tin nhanh cho c¸c bé phËn kinh doanh, c¸c khu c«ng céng, vui ch¬i gi¶i trÝ... trong chî khi cÇn thiÕt. Khi cã sù cè ch¸y næ khÈn cÊp, th«ng b¸o kÞp thêi yªu cÇu tho¸t hiÓm cho kh¸ch hµng, chñ hµng vµ nh©n viªn trong chî. 

8.3.2. HÖ thèng th«ng tin liªn l¹c trong chî cÇn cã ®Çy ®ñ c¸c thiÕt bÞ vµ m¹ng ph©n bè nh­: tæng ®µi ®iÖn tho¹i sè, ®iÖn tho¹i ®Ó bµn, ®iÖn tho¹i kÐo dµi, m¸y fax, hÖ thèng internet, dÞch vô ®iÖn tho¹i c«ng céng... vµ nªn thiÕt kÕ theo hÖ thèng më, ®¶m b¶o nhu cÇu ph¸t triÓn trong t­¬ng lai. 
8.3.3. Ph¶i cã thiÕt bÞ chèng sÐt cho tÊt c¶ c¸c ®­êng trung kÕ vµo gi¸ phèi d©y, ®ång thêi gi¸ phèi d©y ph¶i ®­îc nèi víi hÖ thèng tiÕp ®Êt an toµn. 

8.3.4. Nªn thiÕt kÕ hÖ thèng camera quan s¸t cho Ban qu¶n lý chî. Møc ®é trang bÞ cho hÖ thèng nµy phô thuéc vµo tÝnh chÊt, quy m«, cÊp lo¹i cña tõng chî.

8.3.5. ThiÕt kÕ néi thÊt chî ph¶i ®­îc tÝnh ®Õn yªu cÇu tiÕp thÞ vµ qu¶ng c¸o hµng hãa cña c¸c chñ hµng d­íi c¸c h×nh thøc mü thuËt kh¸c nhau, v× vËy cÇn cã dù kiÕn chñ ®éng. Tr¸nh c¸c biÓn qu¶ng c¸o tuú tiÖn cña c¸c chñ hé kinh doanh. 
8.4. HÖ thèng th«ng giã vµ ®iÒu hoµ kh«ng khÝ.
8.4.1. ThiÕt kÕ chî cÇn ph¸t huy tèi ®a kh¶ n¨ng th«ng giã tù nhiªn, song trong nhiÒu tr­êng hîp do chî cã quy m« lín, ®«ng ng­êi, ngµnh hµng kinh doanh phøc t¹p, m«i tr­êng kh«ng khÝ kh«ng ®¶m b¶o, cÇn thiÕt ph¶i thiÕt kÕ hÖ thèng th«ng giã c¬ khÝ theo c¸c quy ®Þnh trong TCVN 5687 : 1992 “Th«ng giã ®iÒu tiÕt kh«ng khÝ, s­ëi Êm – Tiªu chuÈn thiÕt kÕ”.
8.4.2. §èi víi c¸c chî cã tÇng hÇm cÇn ®­îc thiÕt kÕ hÖ thèng th«ng giã c¬ khÝ. Yªu cÇu th«ng giã tÇng hÇm cÇn ®¶m b¶o hÖ sè trao ®æi kh«ng khÝ lµ 10 lÇn/giê. 

8.4.3. §èi víi khu vùc c¸c ngµnh hµng t­¬i sèng, dÞch vô ¨n uèng… cã nhiÒu mïi, h¬i, khãi… cÇn cã biÖn ph¸p hót thæi kh«ng khÝ c­ìng bøc, tuú theo ®iÒu kiÖn cña chî cã thÓ thiÕt kÕ b»ng hÖ thèng th«ng giã c¬ khÝ.
8.4.4. HÖ thèng ®iÒu hoµ kh«ng khÝ trung t©m th­êng Ýt ®­îc thiÕt kÕ cho chî v× suÊt ®Çu t­ cao, song cã thÓ thiÕt kÕ cho c¸c diÖn tÝch chøc n¨ng nh­: c¸c phßng lµm viÖc, phßng häp, c¸c ho¹t ®éng kinh doanh cã ®iÒu kiÖn phßng khÐp kÝn, hoÆc cã bé phËn h×nh thøc kinh doanh siªu thÞ ®­îc kÕt hîp trong nhµ chî. Còng cã thÓ mét sè mét sè ngµnh hµng cã nhu cÇu h×nh thøc kinh doanh n©ng cao ®­îc bè trÝ tËp trung trong mét khu vùc hoÆc mét tÇng ®Ó cã thÓ thiÕt kÕ hÖ thèng ®iÒu hoµ kh«ng khÝ.
8.5. HÖ thèng phßng ch¸y ch÷a ch¸y.
8.5.1. Yªu cÇu an toµn PCCC ®èi víi chî ph¶i ®Æc biÖt ®­îc chó ý. Khi thiÕt kÕ hÖ thèng phßng ch¸y ch÷a ch¸y ph¶i tu©n theo c¸c quy ®Þnh trong TCVN 2622 : 1995 “Phßng ch¸y ch÷a ch¸y cho nhµ vµ c«ng tr×nh - Yªu cÇu thiÕt kÕ"vµ TCVN 6161 : 1996 "Phßng ch¸y ch÷a ch¸y cho Chî vµ Trung t©m th­¬ng m¹i - Yªu cÇu thiÕt kÕ".
8.5.2. ChiÒu réng tæng céng cöa tho¸t hay vÕ thang ®Ó tho¸t n¹n ®­îc tÝnh theo sè ng­êi ë tÇng ®«ng nhÊt (kh«ng kÓ tÇng mÆt ®Êt) vµ ®­îc quy ®Þnh nh­ sau:

- TÇng 2:


1m / 25 ng­êi;

- TÇng 3 trë lªn:
1m / 100 ng­êi;
     - Sè ng­êi ë diÖn tÝch kinh doanh trong nhµ t¹i mét thêi ®iÓm, ®­îc tÝnh theo ®Þnh møc lµ 2,4–2,8 m2/ ng­êi;
     - Sè l­îng lèi tho¸t n¹n kh«ng ®­îc Ýt h¬n 2 vµ ph¶i ®­îc bè trÝ ph©n t¸n.

8.5.3. Thang tho¸t n¹n tõ khu vùc kinh doanh ra ngoµi kh«ng ®­îc th«ng víi tÇng hÇm. Cho phÐp sö dông thang ch÷a ch¸y ngoµi nhµ thay cho lèi tho¸t n¹n thø hai. Thang ch÷a ch¸y ngoµi nhµ dïng ®Ó tho¸t ng­êi ph¶i cã chiÒu réng Ýt nhÊt 0,7m; ®é dèc kh«ng lín h¬n  450 so víi mÆt ngang vµ ph¶i cã tay vÞn cao 0,9m.
8.5.4. ChiÒu réng lèi ®i, hµnh lang, cöa ®i, vÕ thang trªn ®­êng tho¸t n¹n trong nhµ ®­îc quy ®Þnh trong b¶ng 10.

B¶ng 10 - ChiÒu réng cña lèi ®i, hµnh lang, cöa, vÕ thang

trªn ®­êng tho¸t n¹n trong nhµ
	Lo¹i lèi ®i
	ChiÒu réng (m)

	
	Nhá nhÊt
	Lín nhÊt

	Lèi ®i
	1,00
	Theo tÝnh to¸n

	Hµnh lang
	1,40
	Theo tÝnh to¸n

	Cöa ®i
	0,80
	2,4

	VÕ thang
	1,05
	2,4


Chó thÝch:
- Chî cã tæng diÖn tÝch kinh doanh b»ng vµ lín h¬n 90m2 th× lèi ra, vµo cña kh¸ch hµng cã chiÒu réng kh«ng nhá h¬n 0,9m;
- Sè l­îng bËc thang cña mét vÕ thang kh«ng nhá h¬n 3 bËc vµ kh«ng lín h¬n 18 bËc.
- Lèi ®i trong chî vµ trong c¸c côm b¸n hµng ph¶i tu©n theo quy ®Þnh t¹i ®iÒu 7.3.2 vµ 7.3.3 - b¶ng 5 trong tiªu chuÈn nµy.
- Kho¶ng c¸ch xa nhÊt ®Õn ®Õn cöa (hay thang) tho¸t hiÓm gÇn nhÊt trong diÖn tÝch kinh doanh ph¶i tu©n theo c¸c quy ®Þnh ë ®iÒu 7.3.6 - b¶ng 6 trong tiªu chuÈn nµy.
 8.5.5. HÖ thèng cÊp n­íc ch÷a ch¸y ph¶i thiÕt kÕ b¶o ®¶m tÝnh ®éc lËp riªng. BÓ dù tr÷ n­íc ch÷a ch¸y cã thÓ kÕt hîp víi bÓ n­íc sinh ho¹t, song thiÕt bÞ ®­êng èng ph¶i ph©n chia giíi h¹n ng­ìng dïng cña tõng lo¹i. Ph¶i cã hÖ thèng m¸y b¬m riªng ®¶m b¶o ¸p suÊt n­íc cho c¸c häng n­íc ch÷a ch¸y.

8.5.6. C¸c chî lo¹i 1 ph¶i l¾p ®Æt hÖ thèng ch÷a ch¸y b»ng n­íc tù ®éng (Sprinkler) hoÆc hÖ thèng ch÷a ch¸y tù ®éng xèi n­íc (Drencher). Khi tÝnh to¸n l¾p ®Æt ph¶i tu©n theo c¸c quy ®Þnh t¹i TCVN 5760 : 1993. 
8.5.7. Nguån ®iÖn cÊp cho hÖ thèng chiÕu s¸ng sù cè, hÖ thèng m¸y b¬m ch÷a ch¸y, c¸c biÓn hiÖu b¸o ®­êng tho¸t n¹n vµ b¸o nguy hiÓm... khi ch¸y ph¶i ®­îc hoµn toµn riªng biÖt víi hÖ thèng cÊp ®iÖn kh¸c. 
8.5.8. Ph¶i thiÕt kÕ hÖ thèng ®iÒu khiÓn trung t©m ®èi víi c¸c b¶ng ®iÒu khiÓn nhãm, côm vµ xuèng tíi c¸c quÇy hµng, gian hµng trong khu vùc kinh doanh. M¸y c¾t, cÇu dao cña hÖ thèng ®iÖn cho kho vµ c¸c phßng kh¸c ph¶i ®Æt phÝa ngoµi c¸c phßng nµy (l¾p trªn t­êng kh«ng ch¸y hay trong hép treo trªn cét).
8.5.9. Tñ ®iÖn chÝnh m¹ng ®iÖn sinh ho¹t vµ b¶ng ®iÖn ph¶i ®Æt ngoµi khu vùc kinh doanh. Trong tr­êng hîp kh«ng thÓ ®Æt ngoµi khu vùc kinh doanh th× cho phÐp ®Æt cuèi gian kinh doanh hoÆc ë gian kinh doanh cuèi cïng cña khu vùc kinh doanh. B¶ng ®iÖn ph¶i ®­îc l¾p ®Æt trong hép lµm b»ng vËt liÖu chèng ch¸y vµ ghi ký hiÖu ë c¸nh cöa hép.

8.5.10. Ph¶i thiÕt kÕ hÖ thèng th«ng giã, hót khãi riªng biÖt cho PCCC kh«ng ®­îc kÕt nèi c¸c hÖ thèng th«ng giã sö dông cho sinh ho¹t. HÖ thèng th«ng giã hót khãi ph¶i ®­îc lµm b»ng c¸c lo¹i vËt liÖu khã ch¸y hoÆc kh«ng ch¸y tuú thuéc vµo vÞ trÝ l¾p ®Æt.

8.5.11. Khu vùc kinh doanh c¸c mÆt hµng dÔ ch¸y cÇn ®­îc trang bÞ hÖ thèng trÇn phô chèng ch¸y, cã t¸c dông ng¨n ch¸y lan vµ ¶nh h­ëng cña khãi ®éc ®Õn qu¸ tr×nh tho¸t n¹n. HÖ thèng nµy nªn kÕt hîp víi c¸c ®­êng èng hót ®Ó ®­a khãi ®éc ra ngoµi c«ng tr×nh. MiÖng tho¸t khãi ph¶i ®­îc ®Æt ë cuèi h­íng giã ®Ó kh«ng ¶nh h­ëng tíi viÖc tho¸t ng­êi trong tr­êng hîp cã ho¶ ho¹n. 

8.5.12. Chî ph¶i ®­îc thiÕt kÕ, l¾p ®Æt hÖ thèng chèng sÐt. HÖ thèng chèng sÐt ®­îc thiÕt kÕ theo c¸c quy ®Þnh vµ c¸c tiªu chuÈn hiÖn hµnh.
8.6. HÖ thèng thu gom r¸c th¶i

8.6.1. HÖ thèng thu gom r¸c th¶i ph¶i ®¶m b¶o c¸c yªu cÇu sau:

· N¬i tËp trung r¸c th¶i ph¶i c¸ch li víi c¸c kh«ng gian ho¹t ®éng cña chî, ®­îc bè trÝ t¹i c¸c gãc khuÊt, c¹nh ®­êng giao th«ng ®Ó xe thu gom r¸c dÔ ra vµo hµng ngµy. Ph­¬ng thøc thu gom r¸c phï hîp víi ph­¬ng thøc thu gom r¸c cña thµnh phè.
· H­íng vËn chuyÓn r¸c th¶i kh«ng chång chÐo lªn c¸c luång giao th«ng trong chî. 
· CÇn cã c¸c biÖn ph¸p ph©n lo¹i r¸c th¶i.
· C¸c khu vùc kinh doanh thùc phÈm t­¬i sèng, ®å ¨n uèng khi thiÕt kÕ cÇn chó ý tíi viÖc xö lý r¸c th¶i vµ ph­¬ng thøc lµm vÖ sinh ®Þnh kú trong ngµy. 

8.6.2. Khèi l­îng r¸c th¶i trung b×nh mét ngµy cña chî ®­îc tÝnh theo l­îng r¸c th¶i cña sè hé kinh doanh, lÊy trung b×nh mét hé 2-3kg/ngµy.
9. Yªu cÇu duy tu vµ b¶o d­ìng chî

9.1. Chî lµ mét m«i tr­êng cã nhiÒu khu vùc Èm ­ít, ®é l­u th«ng kh«ng khÝ kÐm, nhiÒu bôi… tõ ®ã, chÊt l­îng c«ng tr×nh dÔ bÞ h­ háng vµ xuèng cÊp nhanh. Trong khi ®ã chî lµ n¬i th­êng xuyªn ®«ng ng­êi, yªu cÇu vÒ an toµn cho ng­êi lµ vÊn ®Ò ph¶i ®Æc biÖt ®­îc quan t©m. C¸c thiÕt bÞ kü thuËt trong m«i tr­êng nµy còng dÔ dµng bÞ h­ háng, xuèng cÊp. C«ng t¸c duy tu b¶o d­ìng ph¶i ®­îc coi träng hµng ®Çu trong nhiÖm vô cña Ban qu¶n lý chî.
9.2. Ph¶i cã chÕ ®é b¾t buéc vµ ®Þnh kú duy tu b¶o d­ìng c«ng tr×nh chî. §Æc biÖt ®èi víi c¸c chi tiÕt kiÕn tróc vµ hÖ thèng kü thuËt.
9.3. §Ó chèng thÊm dét, m¸i nhµ ph¶i ®­îc duy tu vµ b¶o d­ìng th­êng xuyªn. NÕu hÖ khung s­ên kÕt cÊu m¸i b»ng thÐp ph¶i th­êng xuyªn b¶o d­ìng vµ s¬n chèng rØ theo ®Þnh kú.

9.4. §èi víi c¸c chi tiÕt kiÕn tróc nh­ trÇn treo, vËt liÖu èp trªn cao, cöa sæ ë vÞ trÝ bÊt lîi, b¶n lÒ cöa, lan can, vËt liÖu l¸t nÒn sµn, c¸c thiÕt bÞ vÖ sinh,… ph¶i th­êng xuyªn kÓm tra, khi bÞ h­ háng ph¶i ®­îc söa ch÷a ngay.
9.5. §èi víi hÖ thèng ®iÖn ph¶i th­êng xuyªn kiÓm tra møc ®é t¨ng phô t¶i ®iÖn, h¹n chÕ vµ ng¨n ngõa kÞp thêi, tr¸nh nh÷ng vô ch¸y do chËp d©y ®iÖn x¶y ra.

9.6. HÖ thèng m¸y b¬m n­íc, ®Æc biÖt lµ b¬m n­íc phôc vô ch÷a ch¸y ph¶i ®­îc kiÓm tra th­êng xuyªn. C¸c thiÕt bÞ PCCC ph¶i lu«n lu«n b¶o ®¶m chÊt l­îng sö dông khi cÇn thiÕt. §¶m b¶o th­êng trùc nguån n­íc ch÷a ch¸y, tuyÖt ®èi cÊm sö dông n­íc ch÷a ch¸y vµo môc ®Ých sinh ho¹t. HÖ thèng b¸o ch¸y vµ ch÷a ch¸y tù ®éng trong c¸c chî ®­îc trang bÞ, ph¶i ®­îc kiÓm tra, ®o chØ sè kü thuËt th­êng xuyªn, ®Ó lu«n b¶o ®¶m ë tr¹ng th¸i s½n sµng ho¹t ®éng. C¸c biÓn b¸o, tiªu lÖnh, chØ dÉn sö dông thiÕt bÞ vµ chØ dÉn tho¸t hiÓm ph¶i lu«n ®Çy ®ñ, râ rµng.

9.7. C¸c hÖ thèng cèng r·nh, èng tho¸t n­íc cña chî th­êng xuyªn ph¶i ®­îc lµm vÖ sinh vµ th«ng t¾c. V× chî lµ m«i tr­êng cã rÊt nhiÒu r¸c bÈn nªn c¸c hÖ thèng nµy rÊt dÔ bÞ h­ háng vµ g©y ¶nh h­ëng ®Õn m«i tr­êng chî.
9.8. C¸c hÖ thèng th«ng tin nh­: ®iÖn tho¹i, loa th«ng b¸o c«ng céng, camera quan s¸t, hÖ thèng hiÓn thÞ th«ng tin, hÖ thèng th«ng giã vµ ®iÒu hoµ kh«ng khÝ… ph¶i cã c¸n bé chuyªn tr¸ch ®¶m nhËn qu¶n lý vµ vËn hµnh. Th­êng xuyªn th«ng b¸o cho c¸c chñ hé kinh doanh, gi¸o dôc ý thøc cho mäi ng­êi vÒ c«ng t¸c duy tu b¶o d­ìng./.
---------------------------------------
Phô lôc A
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Thi du v6i chg c6 quy mo 400 BKD
400 BKD X 3 = 1200 m2 + 50% = 2400m2 san
Tinh trung binh cho 8m2/ h6 - 200 ho kinh doanh
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Thi du v6i chg c6 quy mé 2000 BKD
2000 DKD X 3 =6000 m2 + 50% = 12000 m2 san
Tinh trung binh cho 8m2/ h6 - 200 ho kinh doanh

Ghicha :

X = Téng dién tich khu g4t (m2)

Hién thi dién tich phuong an nha c6 mai 01 tang

Hién thi dién tich phuong an nha c6 mai 02 tang

Hién thi dién tich phuong an nha c6 mai 03 tang

Hién thi dién tich phuong &n nha c6 mai 04 tang

3 : 1a dién tich Biém kinh doanh (PKD) don vi quy chuén

50% : 1a quy dinh t6i thiéu dién tich giao thdng mua hang ctia khach
Tuong (ng : 2400m2 va 12.000m2 san la dién tich kinh doanh trong nha.
W = Chiéu rdng khu dat (m)

L = Chiéu dai khu gt (m)

®e®E)




Phô lôc B:
MÆt b»ng tæng thÓ cña chî.
B.1.Ph­¬ng ¸n bè côc hîp khèi nhµ chî chÝnh
· ThÝch hîp cho chî lo¹i 1 – 2

· Nhµ kho bè trÝ ngoµi nhµ chî chÝnh

· DiÖn tÝch kinh doanh ngoµi trêi bè trÝ ë s©n trong

· Hîp khèi kiÕn tróc tiÕp cËn ®­êng phè chÝnh

· Cã mËt ®é x©y dùng:  35%
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B2. Ph­¬ng ¸n bè côc hîp khèi nhµ chî chÝnh

· ThÝch hîp cho chî lo¹i 2 – 3

· Nªn cã s©n trong

· Nªn cã tÇng hÇm ®Ó xe

· Cã mËt ®é x©y dùng:  42%
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	Nhµ chî chÝnh

	
	
	Ban qu¶n lý chî

	
	
	DiÖn tÝch kinh doanh ngoµi trêi

	
	
	Ki-èt

	
	
	Nhµ ®Ó xe ( hoÆc tÇng hÇm)

	
	
	Nhµ WC c«ng céng

	
	
	Tr¹m ®iÖn, tr¹m b¬m

	
	
	Khu thu gom r¸c


B.3. Ph­¬ng ¸n bè côc nhµ chî chÝnh ph©n t¸n

· ThÝch hîp cho chî lo¹i 3

· MËt ®é x©y dùng:  37%


[image: image11]
Phô lôc C
(tham kh¶o)

Gi¶i ph¸p ph©n chia c¸c l« quÇy trong chî.

C.1. C¸c l« quÇy n»m trong nhµ chî chÝnh- (c¸c h×nh vÏ chØ mang tÝnh chÊt minh ho¹)
(H×nh thøc nµy kh«ng yªu cÇu ¸p dông víi ngµnh hµng t­¬i sèng). 

C.2. C¸c cöa hµng quay mÆt ra phÝa ngoµi mÆt ®­êng

[image: image12]
TCXDVN                              Tiªu chuÈn x©y dùng viÖt nam

TCXDVN 361: 2006
Chî - tiªu chuÈn thiÕt kÕ

Markets - Design Standard 
Hµ Néi - 2005
Lêi nãi ®Çu

TCXDVN 351: 2006 - “Chî - Tiªu chuÈn thiÕt kÕ” quy ®Þnh c¸c yªu cÇu kü thuËt thiÕt kÕ chî trong c¸c ®« thÞ, ®­îc Bé X©y dùng ban hµnh theo QuyÕt ®Þnh sè 13 ngµy 19 th¸ng 04 n¨m 2006.

Bé phËn kinh doanh kh«ng th­êng xuyªn (kinh doanh tù do)





Nhãm chøc n¨ng kü thuËt





Nhãm chøc n¨ng phô trî





Bé phËn phô trî vµ kü thuËt c«ng tr×nh (2 nhãm)





Bé phËn kinh doanh  dÞch vô





Bé phËn kinh doanh  hµng ho¸











Bé phËn kinh doanh  th­êng xuyªn


(2 nhãm)
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≥ 2m




















≥ 1,5m
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Ghi chó:


Nhµ chî chÝnh�
Tr¹m ®iÖn, tr¹m b¬m�
�
DiÖn tÝch KD ngoµi trêi�
Khu thu gom r¸c�
�
Ki-èt�
Nhµ b¶o vÖ�
�
Kho�
B·i xe�
�
Nhµ vÖ sinh c«ng céng�
§iÓm ®ç xe c«ng céng�
�
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BQL Chî
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C¾t 1-1





Phèi c¶nh





MÆt b»ng

















H×nh vÏ minh
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